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2.1.

Textova ¢ast odiavodnéni zemniho planu

Struény popis postupu porizeni Uzemniho planu
Cést zpracovana porizovatelem.

Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani a s poZzadavky stavebniho zakona

Cile a tkoly Gzemniho pldnovani

Uzemni plan se zabyva komplexnim feSenim spravniho Gzemi méstyse Bohdalov, které je
tvoreno k.U. Bohdalov (606081) a k.0. Chroustov u Bohdalova (606090). Stanovenim zasad
jeho plosného a prostorového usporadani vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi
obce, ktery je postaven na principu vyvazenosti mezi tiemi pilii udrzitelného rozvoje: pilitem
ekologickym, socialnim a ekonomickym. UP vyhodnocuje jednotlivé slozky Gzemi, hleda
spojitost vztahti mezi nimi jak z ¢asového, tak i prostorového hlediska. Koncepce Gzemniho
planu navrhuje opatieni smétujici k optimalnimu vyuzivani tzemi, které umoziuje dlouhodoby
vyvézeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovena opatieni Uzemniho planu davaji jasna pravidla
pro vyuZivani Uzemi v souladu s principem udrZitelného rozvoje Uzemi.
Koncepce Uzemniho planu je ovlivnéna rozvojovym potencidlem obce, kterym je zejména
kvalita dopravniho napojeni na vyssi centrum osidleni mésto Jihlava a bezprostiedni blizkost
vyznamného centra osidleni mésta Zd’aru nad Sazavou, dosud silng zastoupeny primarni sektor
a pomérné rozvinuty sekundarni sektor. Mistné je nutno vyzvednout velmi dobré vybaveni
sidla vetejnou infrastrukturou, v posledni dob¢ i vysokou intenzitou zastavby rodinnych domu
zpusobenou extrémné piiznivym vékovym indexem obyvatelstva v letech 1980, 1991 a 2021.
Ze slabych stranek tieba zminit opomijené turisticky atraktivni Uzemi rybni¢ni panve, déle
chybgjici dostate¢né kvalitni povrchova voda pro koupani v prirode, a¢ se jedna o Uzemi s
vysokym podilem stojatych vod. Piechodnym problémem soucasnosti je nedostatec¢ny pocet
mist pro déti v MS. Progndza vyvoje Gzemi smétuje k posileni funkce bydleni, modernizaci a
vystavbé novych vyrobnich ploch, Gpravé veiejnych prostranstvi, ve volné krajiné pak
piedevsim zvySeni ekologicke stability Uzemi a zotaveni lesu po kurovcové kalamite.
Uzemni plan stanovuje dlouhodobou urbanistickou koncepci feSeného Uzemi a vytvari
podminky podporujici udrzitelny rozvoj vystavéného prostiedi. Zohlednéna jsou specifika
sidel s vyznamnou funkci bydleni, vesmés dobrou verejnou infrastrukturou a provazanost s
volnou krajinou.
Ve verejném zajmu Uzemni plan chréni a rozviji ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,
respektuje hodnoty urbanistické a kulturni
= zachovany zustavaji typickeé znaky krajiny s prostorovym utvaienim povrchu, rozvrZzenim a
vyuzivanim lesniho a zemédelského padniho fondu, nelesni zeleng, vodnich ploch a toku a
sidlistni struktury,
= pro zemédelskou rostlinnou vyrobu jsou vyuZivany piedevsim ¢asti Uzemi bez vyznamnych
krajinnych struktur, které byly vhodné pro velkoplosné hospodareni; izemnim planem jsou
zde nastaveny podminky pro zvySeni ekologickeé stability piedevsim na orné pude,
= v rozsahu, ktery umoziuje Uzemni plan jsou nastaveny podminky pro stabilizaci vodniho
rezimu na Uzemi obce,
= jako vzadjemné propojeny soubor prirozenych i prirodé blizkych ekosystémua udrZujicich
piirodni rovnovéahu je vymezen Uzemni systém ekologické stability,
= v zastavéném Uzemi je kladen duraz na vyuZivani stavajiciho domovniho fondu za
podminky zachovani poloméstského charakteru jadrového sidla a venkovského charakteru
sidla Chroustov,
= naplnény jsou podminky ochrany krajinného razu, kterym je zajisténa ochrana kulturni,
historické i ptirodni charakteristiky Gzemi, s piedpokladem zvySeni biodiverzity lesa
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oslabeného kurovcovou kalamitou, nebot’ krajina je podstatnou sloZkou prostiedi Zivota

obyvatel,
- UP respektuje nemovité kulturni pamatky zapsané do USKP CR,
rejstr. ¢. katalog. ¢. pamatka umisténi
17835/7 - 4077 1000128502 kiiz sidlo Chroustov, naproti hfisti
26402/7 -3949 | 1000137575 socha sv. Jana sidlo Bohdalov, naves (Méstecko)
Nepomuckého

19594/7 - 3947 | 1000130369 kostel sv. Vaviince sidlo Bohdalov, naves (Mé&stecko)
31779/7 - 3948 100014332 fara sidlo Bohdalov, naves (Mé&stecko)

= Uzemnim planem jsou soucasné chranény hodnoty, které dosud pravni ochranu nemaji, ale
obec identifikuji (napt. urbanistické utvareni sidla, drobné artefakty, verejna prostranstvi,
typické znaky Kkrajiny),

= Uzemni plan apeluje na duleZitost § 22 a § 23 zak. ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci ve
znéni pozdgjSich predpist (archeologické vyzkumy a nélezy), tykajici se povinnosti
stavebniku (investoru staveb) pii z&sazich do stavajiciho terénu,

= chrénéna jsou mista vale¢nych hrobu,

oznaceni popis umisténi
CZEB115 - 55483 mramorci\,/y pomnik s sidlo Bohdaloy, zareg. ste}mm plynu pii mistni
kiizem komunikaci ve sméru do Ujezdu
CZE6115 - 09838 kamenna plastika sidlo Bohdalov , ndves (M¢stecko)

kamenny kiiZ s

CZE6115 - 39877 .
Kristem

sidlo Chroustov , naves pred kapli

= kvalitni dopravni napojeni na silni¢ni sit’ a vymezeneé zastavitelné plochy smiSené vyrobni
vSeobecné nabizi dobré moznosti pro rozvoj ekonomickych aktivit prindSejici do méstyse
pracovni piileZitosti; presto pracovni prilezitosti budou nadale ekonomicky aktivni
obyvatelé obce hledat v blizkém Zd'aru nad Sazavou a Jihlavé,

= obec je velmi dobie vybavena vetrejnou technickou a dopravni infrastrukturou,

= zatizeni ob¢anskeho vybaveni je Sirokého rozsahu, dosud vSak nebyla nalezena povrchova
voda s vyhovujici kvalitou vody ke koupani osob,

- dobrd dostupnost obc¢anské infrastruktury, rozvojovych vyrobnich ploch, ploch vetejnych
prostranstvi, ploch denni rekreace s dobrymi moznostmi bydleni a poloha méstyse na
hlavni dopravni spojnici mezi Zd’arem nad Sézavou a Jihlavou bude pattit mezi duleZité
formy socialné udrzitelného usporadani prostredi obce,

= vymezeni zastavitelnych ploch je ucelné a piimérené velikosti obce a jeho postaveni ve
struktute osidleni.

— Uzemni plan je dokumentaci pro koordinaci veiejnych zajma v Gzemi a podnéta na provedeni
zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviwujici rozvoj Gzemi.

— Zjisténi a posouzeni stavu Gzemi a jeho hodnot nélezi mezi z&kladni ukony, které vedou k
moZnosti dosahnout zdmeéru a Gcéelu vypracovani Uzemniho planu.

— Uzemni plan esi slozitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Uzemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Hleda zpusob, jak udrzet funkénost civilizacnich
hodnot pfi zachovéni proporcénosti mezi urbanizovanym a neurbanizovanym UGzemim a
hodnotami prirodnimi a kulturné historickymi. Naplnény jsou podminky zlepSujici prostupnost
krajiny.

— Ze zadani uzemniho planu, analyzy vyuziti Gzemi obce se zahrnutim zajisténi potieb, které se
maji na Uzemi obce uskute¢nit, vyvstala potieba zmén v dzemi. UP vymezuje plochy
zastavitelné a plochy zmén v krajiné. Koncepce dopravni a technické infrastruktury doznala
nepodstatnych zmeén. Hlavni zmeény v Gzemi:
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= plochy bydleni venkovské - podpora kvalitniho a zdravého bydleni, lepsi podminky pro
bydleni mohou mirné navysit pocet obyvatel obce, cozZ se piiznivé projevi v efektivngjSim
vyuzivani veiejné infrastruktury,

= plochy smiSené obytné - zajisténi podminek pro viceucelové vyuziti ploch, které bylo
venkovskému i poloméstskému (Gzemi méstyse) prostredi blizke,

= plochy smiSené vyrobni vSeobecné - zajisténi podminek pro vicetcelové vyuziti ploch pro
rozvoj hospodarské sféry v prostiedi dobrych socioekonomickych predpokladi méstyse,

= zajiStény jsou podminky pro umistovani potiebnych ploch vyroby drobné, skladovani a
logistiky; mezi zastavitelné plochy je zarazena i plocha dosud funkéni vyroby z
obnovitelnych zdroja (realizovana jako stavba doc¢asna, nebyla dohledana Ihata ukonéeni
provozu zaiizeni )

= plochy vyroby zemédelské a lesnické - nastaveni podminek pro potiebné vyhledové
rozSireni zemédelského aredlu v Bohdalové v komplikovaném Gzemi pod koridorem
technické infrastruktury, ktery je vymezen v ZUR KrV; v Chroustové pro potiebné
rozSireni zemedelské vyroby soukromého zemédélce s potiebou respektovani charakteru
stavajiciho hospodaiské usedlosti,

= plochy zelen¢ ochranné a izolaéni - Gcelové zamérena zelen plnici funkci ochranné clony na
rozhrani dvou prostredi,

= na Uzemi obce nebyly vyhledany plochy transformacni,

= plochy zmén v krajiné - vymezeny jsou dvé plochy se zménou druhu pozemku orna pada na
druh pozemku trvaly travni porost s druhovym spektrem rostlin odpovidajicim ekologickym
podminkam stanovisté; tieti plocha je vymezena jako plocha smiSena krajinna vSeobecna pro
obnovu raznorodosti vodniho prostiedi,

— Z&kladni ideji zemniho planu je zajistit podminky pro zdravy, bezpe¢ny a harmonicky rozvoj
obce. Urbanisticka koncepce pak stanovuje podminky, zptsob a miru vyuZivani ploch
zastavéného i nezastavéného Uzemi a podminky prostorového usporédani. Stanovuje z&kladni
srozumitelny rdmec Uprav a ¢innosti v Gzemi, i se zameienim na kvalitu veiejnych prostranstvi.

— UP stanovuje podminky pro Géelné a hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi.

— Charakter Gzemi s pozitivni architektonickou dominantou, podminky ochrany krajinného razu i
ochrany pfirody nenabizi vhodné podminky k vymezovani ploch pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdroja v nezastavéném Uzemi (mimo vySe uvedené zatizeni fotovoltaické
elektrarny). V urbanizovaném Uzemi za podminek uréenych UP zohlediujicich kvalitu
vystavéného prostiedi, je pripustné umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroju, které
jsou charakterizovany jako vyroba energie pro vlastni potiebu souvisejici s uzivanim dané
stavby.

— Sidelni struktura uréend prirodnimi, ekonomickymi podminkami a podminkami pro vystavbu
rozviji sidlo od jasné zietelného historického jadra sidla Bohdalov, smérem severovychodnim
a jiznim. V odsunuté poloze u byvalé cihelny je vyhrazena zastavitelnd plocha pro vyrobni
z6nu méstyse. Uzemni rozvoj sidla Chroustov kromé rozsiteni pily a farmy soukromého
zemédélce je orientovan na dostavbu sidla. UP stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, kvalitni a bezpe¢né bydleni a kazdodenni rekreaci obyvatel. Uzemi obce
nema podminky pro umistovani novych zatizeni cestovniho ruchu a rekreace. Pro vicedenni
rekreaci mozno vyuZit stavajici zatizeni rekreace hromadné pii rybniku Belfrid a velmi
omezené piilezitosti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k bydleni ¢i jinym potiebam.

— Urbanistickd koncepce akceptuje prostorové uspoiadani sidel. Zdaraznéna je osobitost sidla
reagujici na morfologii terénu, na kterém stoji. Zastavitelné plochy, navazujici na zastavéné
Uzemi, budou v jednoté se stdvajicim zastavénim. Plochy zmén v krajiné jsou vyvolany
potiebou dotvareni krajiny. Usporadani a umist'ovani staveb neprislusi ¥esit tzemnimu planu.
Urbanistické, architektonické poZadavky i pozadavky na prostorové uspoiadani Uzemi jsou
obsahem grafické i textové ¢asti UP.

— Koncepce uzemniho planu stanovuje poradi provadéni zmeén v Uzemi pro zastavitelné plochy
bydleni venkovskeho (BV).
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— Rozvoj uzemi je dan koncepci UP a je koordinovan piasobenim dotéenych organt na feSeném
Gzemi i na Gzemi sousednich obci. Jedna se o zaméry predevSim na Useku dopravni a technické
infrastruktury i koordinace na Gseku USES. Piednosti Uzemi reprezentované hmotnymi i
nehmotnymi hodnotami Uzemi jsou Uzemnim planem rozvijeny tak, aby byly co nejucelngji
naplnény a koordinovany veiejné i soukromé zadméry na zmény v Uzemi v souladu
s dlouhodobymi potiebami spole¢nosti.

— Koncepce UP nevyvolala potiebu vymezovat veiejné prospésné stavby ani veiejné prospésna
opatieni. Vetejné prospésnymi stavbami jsou koridory vyplyvajici z pozadavka ZUR KrV. Jde
o0 koridor dopravni infrastruktury pro homogenizaci kratkého useku silnice 11/353 a koridor pro
stavbu technické infrastruktury zdvojeni vedeni ZVN 400 kV.

— UP stanovuje podminky pro zadrzeni a vsakovani srazkovych vod. Na plochéach s mirnou erozi
a potencionalné erozné ohroZenych se vyZaduje zkraceni dlouhych drah povrchového odtoku
ploSnym zatravnénim ptipadné uzitim vhodnych agrotechnickych opatieni, dale nelze pripustit
Upravy pozemku zpusobujici rychlejSi odtok vody a snizujici schopnost vsaku. Na Uzemi obce
jsou lesy poznamenany kurovcovou kalamitou a zdravotni stav lesa vyznamné ovliviuje
retencni potenciél lesa. Obnova lesa musi smétovat k prirodé blizkym zptsobtim hospodaieni. |
v urbanizovaném Uzemi je nutno uvadét maximalni mnozZstvi srazkovych vod do vsaku,
piipadné uplatnit odpovidajici technické reSeni.

— UP vytvari podminky pro budovani zelené infrastruktury nejen pro zkvalitnéni Zivota a
eliminaci dopada klimatické zmény na obyvatele. UP vyZzaduje postupné zmény hospodaieni v
lesich a zemedélské pudé, které musi smefovat k odpoveédnému vztahu k padé a hospodaieni na
ni. NesniZovat podil vodnich ploch na tzemi obce.

— UP provetil vyuziti ploch zastavéného Gzemi a vyuzil nékolik proluk mezi hranici zastavéného
Uzemi a nezastavénym Gzemim. Pro plochy bydleni venkovské (které jsou pievladajicimi
zastavitelnymi plochami v Gzemi) je stanovena maximalni velikost budouciho stavebniho
pozemku, kterd je podminkou pro hospodarné vyuZziti zastavitelnych ploch bydleni. Kompaktni
tvar vétSiny zastavitelnych ploch umoziuje Usporny navrh dopravni a technické infrastruktury.

— Podrobne¢ jsou zpracovany podminky pro zajisténi obrany a bezpec¢nosti statu a civilni ochrany.
Mnoho podminek stanovenych ve zvlastnich predpisech, vSak nastroji Uzemniho planu nelze
resit.

— NavrZené prostorové usporadani ploch, srozmanitosti vyuzZivani vymezenych ploch, vytvaii
piiznivé podminky pro piipadné hospodaiske aktivity. Flexibilnost ve vyuZivani uzemi je
zakladnim piedpokladem pro odolnost Gzemi proti dusledkim hospodéiskych zmén. Na
plochéach vyroby a skladovani piipadné i na plochach smiSenych obytnych jsou piileZitosti pro
vznik pracovnich mist na Uzemi obce, coZ bude ptinosné pro snizeni vyjizd’ky ekonomicky
aktivniho obyvatelstva za praci mimo GUzemi obce.

— Uzemni plan na Gzemi obce nevymezuje asanacni ¢i rekultivaéni zasahy do Gzemi. Asana¢ni
prace si mohou vyZzadat dnes neznamé zmeény dokoncenych staveb v rozsahu, které umoziuje
koncepce Uzemniho planu.

— Na spravnim Gzemi obce nejsou UP vymezeny plochy vyuzivani ptirodnich a nerostnych
zdroji. Kolem ruku 1985 byla ukoncena téZba loziska cihlafskych hlin severné od sidla
Bohdalov, proto neni tieba stanovovat podminky pro jeho vyuZiti.

— Na spravnim Gzemi obce neni umistovan Zzadny zdmér s vyznamnymi negativnimi vlivy na
Uzemi. Nebylo proto tieba navrhovat kompenzaéni opatieni.

Promitnutim cila a Gkold Uzemniho planovani do Gzemniho planu jsou stanoveny podminky pro
udrzitelny rozvoj Gzemi a je dosaZzeno ochrany verejnych zajmu v Uzemi.
o Charakter dzemi

Sidlo Bohdalov je sidlem poloméstského typu zasazené do meékce modelovaného terénu nad
soustavou rybnika s vynikajici architektonickou dominantou véZe kostela sv. Vaviince, ktery uzavira
prostor historického jadra vietenovitého tvaru a zaloZzenou parkovou kompozici se vzrostlymi lipami.

Stavby Skolského a kulturniho vyznamu navazuji na severozapadni a severovychodni okraj historické
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zastavby. Plochy bydleni spiSe meéstského vyrazu vznikaly za Skolskym areédlem a na jihovychodnim
okraji sidla. Rozvoj sidla jihozapadnim a jiznim smérem byl limitovan vodnimi hladinami
Zdhumenniho rybnika a Dolnomlynského rybnika. Vyznamnou plochou v organizaci sidla je
zemédelsky aredl se stavbami méritkem znac¢né prekracujici dosavadni meritko i formy dosavadni
zastavby zaloZzeny mezi Z&humennim a Hornomlynskym rybnikem. Dosud bez néleZitého zameéru se
vyviji zastavba kolen byvalého lihovaru. PrevaZujici vySkova hladina zastavby ploch smisenych
obytnych je do dvou nadzemnich podlazi, posledni zéastavba na plochach bydleni venkovského je
témet vyhradné jednopodlazni s vyuZitelnym podkrovim. Sidlo Bohdalov plni predevsim ubytovaci
funkci s vyznamnym zastoupenim primarniho sektoru (zemédélstvi a rybaistvi) a rozvijejicim se
sekundarnim sektorem.

Sidlo Chroustov je sidlem venkovského typu s navsi ovalného tvaru zalozenou v mélkém, k
severovychodu sklangjicim se Udoli. Pozdgjsi zastavba se formovala pti Vraném rybniku a dodnes
pokracuje oboustrannym a pak jednostrannym obestavovanim silnice do Bohdalova. VV osamocené
poloze se bez hlubsi rozvahy rozviji pila zpracovavajici kulatinu. Zastavba jadra sidla jiz ztratila
prostorovy kontext s pavodnim usporddanim prostoru névsi. Dostavba zastavéného Gzemi vcetné
staveb na novych plochach nese znaky zastavby méstské. PievaZujici vyskova hladina zastavby je do
dvou nadzemnich podlazi. Pavodné prevazné zemédélska funkce sidla Chroustov je postupné
nahrazovéana funkci ubytovaci.

UP provefil potieby zmén v Gizemi a nastavil koncepéni ramec se zasadami rozvoje Uzemi méstyse s
ohledem na stavajici hodnoty Uzemi a charakter Uzemi. Pro umist'ované stavby, zafizeni ¢i opatieni v
zastavéném Uzemi a na plochdch zmeén v Uzemi stanovuje Uzemni plan prostorové regulativy, které
charakter Uzemi chréni a rozviji vzniklou strukturu zastavéni s ohledem na specifika Uzemi.

Uzemni plan nenavrhuje asanaci stavajicich staveb anebo jejich ¢asti. K potiebnym asanacim v3ak
muze dochazet, pripadné pii prestavbach nevyhovujicich objekti ve stabilizovanych plochach.
Stavajici systém obsluhy Uzemi dopravni infrastrukturou ani systém veiejnych prostranstvi nedozna
koncep¢nich zmen.

2.2.  Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpisu
. Stavebni zakon a provadéci vyhlasky

Pti porizovani a zpracovani Uzemniho planu bylo postupovano dle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni z&kon v platném znéni a souvisejicich vyhlasek, zejména s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o

v

poZadavcich na vystavbu, vyhlaSkou ¢. 157/2024 Sh. o Gzemné¢ analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

. Vymezeni plach o0 rozloze mensi nez 2000 m?

Z davodu jedine¢nosti, dulezitosti i vykladu Uzemniho planu maji nékteré plochy rozdilného
zpusobu vyuZziti ploSnou vyméru do 0,2 ha.

«  Podrobnost tzemniho planu

Uzemni plan zptesiuje a rozviji cile a ikoly tizemniho planovani v souladu se ZUR KrV a PUR
CR. Pozadavky na umisténi staveb, zatizeni a opatieni jsou predkladany v podrobnostech, které nalezi
Uzemnimu planu. V zadani UP nebylo poZzadovéano zpracovani Gzemniho planu podrobnosti prvki

regula¢niho planu.

3. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisa a se stanovisky dotéenych
organiu, popripadé s vysledkem reSeni rozpori

Koncepce Gzemniho planu je v souladu s poZadavky, které vyplyvaji ze zakona ¢. 254/2001 Sh., o
vodach a 0 zméné néekterych zakona (vodni zakon), zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi a o
zmeéné nékterych dalSich zakona (zakon o ochrané ovzdusi), zakon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamétkové
péci ve znéni pozdéjSich predpist, zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakona (lesni zékon), zakon ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrang, zakona ¢. 13/1997 Sbh., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdéjSich predpisi, zakona ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdgjSich piedpist, zdkona ¢. 258/2000 Sh., o ochran¢ veiejného

. Zasadni pravni piedpisy
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zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu v platném znéni, zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang
krajiny a ptirody ve znén i pozdéjSich predpist, zakona 334/1992 Sh., o ochran¢ zemédélského puadniho
fondu ve znéni pozdéjSich piedpisi, zakona ¢. 458/2000 Sh., o podminkach podnikani a vykonu statni
sprévy v energetickych odvétvich a o zméné neékterych zékonua (energeticky zékon), zakon ¢. 100/2001
Sb., o posuzovéani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkona ve znéni
pozdgjsich predpis.
«  Opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
— Na celém spravnim Gzemi obce je zajem Ministerstva obrany CR (MO CR) posuzovan
z hlediska povolovéani niZze uvedenych druhu staveb s odkazem na ustanoveni 8175 zak. ¢.
183/2006 Sh. (dle UAP - jev119).
— NiZe uvedené stavby Ize na spravnim Gzemi obce umistit a povolit jen na z&kladé zavazného
stanoviska MO CR.
= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1., 1l
tiidy,
= vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti,
= vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhu, veetné zaiizeni,
= stavby a rekonstrukce vedeni VN a VVN,
= vystavba vétrnych elektraren (maximalni nadmoiska vyska 919 m n. m.),
= vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napi. zakladnové stanice....),
= vystavba objekti a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
= vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky),
= vystavba objektt tvorici dominanty v Uzemi (napi. rozhledny).
Stavebni zaméry jsou v UP Bohdalov feSeny a umistovany v tzemi s tim, Ze nebude piekrocena
stavajici hladina zastavéni. Preferuje se vyuzivani tradi¢nich stavebnich materiali.
Koncepce UP respektuje parametry ptisluiné kategorie komunikace a ochranna pasma stavajiciho

dopravniho systému.
. Néavrh feSeni poZadavkia CO

-~ Rozsah a obsah

Je dén poZadavky & 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh. a poZadavky orgénu zajistujiciho systém
a organizaci civilni ochrany - Hasi¢skym zachrannym sborem Kraje Vysocina.

— Navrhy opatieni

= zastavéné Uzemi obce neni ohroZeno pralomovou vinou; nejsou zde navrhovana opatienti,
kter4d by omezovala prachod velkych vod; vodopravnim Gfadem neni na Uzemi obce
vyhl&Seno zaplavové tuzemi,

= ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti - stdlé Ukryty se na Gzemi obce
nevyskytuji; hlavni teZist¢ ukryti obyvatelstva bude v improvizovanych Ukrytech.
protiradia¢ni Ukryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je improvizovanym ukrytem,
vyuzitelnym za krizovych stavi PoZadovana kapacita je priblizné 1 m? na osobu; Ize
doporucit, aby noveé budované podsklepené objekty byly v zajmu majiteli domu feSeny tak,
aby vyhovovaly podminkam, kladenym na improvizované Ukryty; dobéhova vzdalenost pro
Ukryty je 500 m, coZ odpovida izochroné dostupnosti 15 minut.

= evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - pro piipadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme
vyuzit Domu kultury; pro nouzové ubytovani osob navrhujeme nasledujici objekty a plochy
- havéril' nezasazené obytné domy i ostatni vyuZitelné objekty (evidence je v kompetenci
Oou).

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci - dle sou¢asnych znalosti se
neuvazuje se ziizovanim novych sklada; pro skladovani materidlu humanitarni pomoci
mohou byt vicelG¢elova prostory obecniho Gradu.

= vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych latek mimo soucasné zastavénda Uzemi
a zastavitelnd zemi obce - na Gzemi obce nejsou takoveéto latky skladovany; rovnéz tzemni
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plan obce s umistovanim nebezpeénych latek na Uzemi obce neuvazuje, neuvazuje ani s
jejich dlozisti.
= ochrana pred vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v Uzemi - na Gzemi obce nejsou tyto
latky skladovany ani se s jejich skladovanim v feSeni Uzemniho planu neuvazuje.
= nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii - Zasobovani obce el. energii je z
primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV. ELl. sit’ vn ma vysokou provozni jistotu davajici
piedpoklady pro nouzové zasobovani obce el. energii (dodavku el. energie je téZ mozno
nouzove zajistit diesel - agregaty).
— PoZadavky na dopravni sit’
Sitka silnic a hlavnich mistnich komunikaci pro hlavni prajezdni sméry musi spliovat tyto
minimalni pozadavky (vi + v2)/2 + 6 m, kdy vi a vz je pramérnd vyska budov po hlavni fimsu
v metrech na kazdeé stran¢ ulice. Pti jednostranné zastavbé se pripocitavaji misto Sesti 3 m.

— Krizovy plan Kraje Vysocina (Havarijni plan Kraje Vysocina)
Pti feSeni vySe uvedenych poZadavki postupovat dle tohoto planu.

»  Pozarni ochrana

Uzemni plan zabezpeduje pro pozarni techniku piimétenou dopravni dostupnost jednotlivych
objektd na stabilizovanych plochach a dobrou dostupnost na rozvojovych plochéach. PoZarni voda je
dilem zajisténa vodovodni siti s osazenymi podzemni hydranty.

Hasi¢ska zbrojnice vyhovuje potiebam, UP vymezuje veiejné prostranstvi pro napinéni pozadavki
pozarniho sportu.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadiazenou Uzemné planovaci
dokumentaci

4.1.  Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR)

« Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvélena usnesenim vlady Ceské Republiky
&. 929 ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR ¢&. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvélena
Aktualizace ¢. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky. Dalsi aktualizace : Aktualizace ¢. 2
PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 & 629, Aktualizace &. 3 PUR CR
schvélena usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 ¢.630, Aktualizace &. 5 PUR CR schvalena
usnesenim vlady ze dne 17.08.2020 ¢&. 833, Aktualizace &. 4 PUR CR schvalena usnesenim vlady
ze dne 12.07.2021 &. 618, Aktualizace .6 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 19.07.2023
&. 542, Aktualizace ¢.7 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 07.02.2024 ¢&. 89. Zména ¢&. 9
Politiky Gzemniho rozvoje CR schvélena usnesenim vlady ¢ 64, ze dne 29.1.2025 nabyla
Gginnosti dne 1.3.2025 (déle téZ PUR CR nebo jen PUR)

e Spravni Uzemi obce se nachdzi mimo Gzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os, ale nélezi do
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Zména
& 9 PUR CR nové vymezuje specifickou oblast SOB10 a SOB11, zabyvajici se problematikou
obnovitelnych zdroju energie.

e Spravni Uzemi obce leZi v ploSe technické infrastruktury - koridor pro technickou infrastrukturu
E21 pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka - Cebin

« Ptinos Uzemniho planu Bohdalov k naplnéni republikovych priorit izemniho planovani k zajisteni
udrZitelného rozvoje Gzemi vztahujici se ke sprdvnimu Uzemi obce Bohdalov (oznaceni priorit
odpovida znageni v PUR CR).

— Priorita 14 — koncepce Uzemniho planu ve vetrejném zajmu chréni a rozviji piirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi. UP zachovava identitu obce lezici na silnici 11/353
nélezejici do Patetrni silni¢ni sit¢ Kraje Vysocina Koncepce vyuzivani Gzemi je zaloZena na
ochrané¢ hodnot v Gzemi, které maji svoji ochranu zajisténou pravnimi normami, ale
piedevSim na ochrané a kultivaci hodnot, které jsou bez pravni ochrany, ale Uzemi obce
charakterizuji a identifikuji. Ochrana hodnot Uzemi v3ak neni bezbieha, ale je provézana
s pottebou ekonomického a socialniho rozvoje. Na Gzemi obce neumistuje UP Zadnou
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vySkovou stavbu. Soucasnd hladina zastavby je zachovéana. Kulturni krajina je vyuZivana
spiSe k ojedinélym pohybovym aktivitdm turista.

— Priorita 14a — UP zachovava funkéni perspektivni aredl zemédélské vyroby v sidle
Bohdalov a umoziuje jeho rozvoj tak, aby nadale byly udrzeny podminky pro potiebnou
Udrzbu krajiny i pracovni mista. V sidle Chroustov je Gzemnim planem umoznéno rozsiieni
rodinné farmy. Koncepce UP kromé extenzivniho Gzemniho rozvoje vyzaduje i efektivni
vyuzZiti zastavéného Uzemi. Dale je cténa zadsada, Ze pii prokazané potiebé novych
zastavitelnych ploch je teba tyto plochy se zménou v Gzemi situovat ve vazbé na zastavéné
Gzemi s minimalnim narudenim organizace zemédélského padniho fondu. Koncepci UP
dochazi k dotéeni ZPF nejvysSich ti¥id ochrany nebot’ sidlo Bohdalov je velmi ¢asto
obklopeno zemédélskou pudou této kvality. Koncepce UP vyzaduje zébor lesniho padniho
fondu pro umisténi lesniho rybnika v severni lesnaté ¢asti k.U. Bohdalov. Ekologicke funkce
krajiny jsou chrédnény koncepci rozvoje hodnot Gzemi.

— Priorita 15 - UP vytvaii ptiznivé urbanni prostiedi snizujici socialni vyluéovani nékterych
skupin obyvatel (kvalita bydleni a vefejnych prostranstvi apod.). UP nenavrhuje plochy,
které by pripoustély vznik zastavby a prostredi umozZnujici nezadouci segregaci obyvatel
obce.

— Priorita 16 — UP se zabyva komplexnim feSenim Gzemi obce a pfipravuje podminky pro
rozvoj Uzemi ve smyslu udrZitelného rozvoje, bez nadiazovani jednotlivych zajmua v tzemi.
Proces porizovani Uzemniho planu nese v sobé téZ zapojeni veiejnosti, ¢imz se do jeho
vysledné podoby mohou promitnout i jeji potreby.

— Priorita 16a — koordinace vSech znamych zaméria vstupujicich do Uzemi je jednou ze zasad
koncepce Uzemniho planu. Naplnény jsou poZadavky na rozvoj obce, které jsou dany
polohou méstyse ve struktuie osidleni. NaplInéni ¢asového hlediska Ize spatfovat v tom, Ze
nejdiive je nutno pro z&mer provérit zastavéneé Uzemi a teprve, jsou-li moznosti zastavéného
Uzemi nedostatecné Ize piistoupit do vymezenych ploch zastavitelnych.

— Priorita 17 — PUR CR UGzemi obce nezahrnuje do hospodarsky problémového regionu.
Stavajici vyrobni plochy maji potencial dalSiho kvalitativniho rozvoje, Gzemnim planem
jsou vymezeny noveé plochy vyrobni sféry. Presto jisty podil ekonomicky aktivnich obyvatel
bude vyjiZdét za praci mimo misto svého bydlisté.

— Priorita 18 — pii napInéni vymezenych zastavitelnych ploch vyroby a skladovéani ¢i ploch
smiSenych vyrobnich lze ocekévat vice vyvazengjsi pracovni trh, nicméné dopravné
dostupna meésta budou napliovat ekonomické funkce i pro obyvatele méstyse. Mésta budou
nadale plnit potieby v oblasti sluzeb vysSi ob¢anské vybavenosti. Krajina méstyse ma
piedpoklady byt krajinou lakajici obyvatele mést predevsSim k péS§im a cykloturistickym
aktivitam.

— Priorita 19 — Gzemi obce je vyuZito G¢elné a polyfunkéné. Stavebné technicky stav ani
funkeni vyuZivani zastavéného Uzemi, nevyvolaly potiebu vymezovat transformacni plochy.
Na Uzemi obce nedochazi k nezadoucim jevim doprovazejici suburbanizaci.

— Priorita 20 — na Uzemi obce neumistuje Uzemni plan Zadné stavby, zarizeni, které by mély
negativni dopad na stavajici hodnoty krajinného rdzu, narusily charakteristické pohledové
horizonty ¢&i negativné ménily pohledovy vztah sidel a krajiny. Uzemnim planem jsou
vytvoreny podminky pro pfirozenou retenc¢ni schopnost krajiny, migracni prostupnost a
produkéni schopnost krajiny. Respektovany jsou rezimy piirodniho parku Bohdalovsko. Na
zvyseni biologické rozmanitosti prostiedi se vyraznou mérou bude podilet sit USES.

— Priorita 20a — dopravni a technickd infrastruktura, ktera by vytvaiela riziko fragmentace
krajiny neni UP vymezovéana. Koncepce UP nevytvaii nové bariéry branici migracni
prostupnosti pro voln¢ Zijici Zivocichy i ¢lovéka. Zachovana zastava sit’ Gcéelovych
komunikaci v zemédelské i lesni krajing, zachovana je piima dostupnost krajiny ze sidel. Na
Uzemi se neprojevuje problém spojeny s tzv. sristanim sidel.
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— Priorita 22 — Uzemni plan provétil podminky pro Gzemni rozvoj cestovniho ruchu
s vysledkem, Ze plochy pobytové rekreace jsou Uzemné¢ stabilizovany, podminéné lze k tzv.
druhému bydleni vyuZit k tomu piihodnych ploch zastavéného Gzemi. ZlepSeni se ocekava
na useku pohybovych forem rekreace.

— Priorita 23 — UP stabilizuje plochy dopravni infrastruktury, kdy je silnini sit' zastoupena
pouze krajskymi silnicemi I1. a Ill. téidy. Vytvoreny jsou podminky pro doplnéni vybaveni
méstyse inzenyrskymi sitémi (sidlo Chroustov, likvidace splaskovych vod). Uzemnim
planem nedochazi k fragmentaci krajiny.

— Priorita 24 — UP pracuje pouze se silniéni dopravni obsluhou Gzemi obce. Na Gzemi obce
nejsou podminky pro feSeni Zeleznicni, letecké ani vodni dopravy. Cyklisticka doprava bude
rozvijena na stavajicich, ptipadn¢ budovanych pozemnich komunikacich jiného vyznamu.

— Priorita 24a — Uzemi obce tvoii sidlo venkovského charakteru bez dlouhodobého
piekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitt. UP sougasné stanovuje zasadu,
Ze u ploch rozdilného zpasobu vyuZivani, kde by bylo mozno ocekévat prekroceni zakonem
stanovené hodnoty imisnich limita, nesmi tyto negativni vlivy dosahnout plochy citlivych
funkci.

— Priorita 25 — v Uzemnim planu je zdtraznéna potieba uvadéni maximalniho mnoZstvi
srazkové vody do vsaku nebo je jinym u¢innym zpiasobem zadrZet na pozemku, respektive
na misté jejich vzniku. Lokalita pro akumulaci povrchovych vod na feSeném Uzemi neni
vymezena.

— Priorita 26 — na Gzemi obce neni zaplavové Gzemi vodohospodaiskym organem stanoveno.

— Priorita 27 — meéstys leZi na silnici 11/353, kterd zajistuje dobré podminky pro kvalitni
dopravni dostupnost piirozenych center Gzemi.

— Priorita 28 - koncepce UP je Ucelna, je zajistén soulad mezi urbanistikou a vefejnou
infrastrukturou obce. UP je koncepéné zpracovan ve spolupraci s obéany, podnikatelskymi
subjekty, dotcenymi orgény tak, aby byly zohlednény vyvojoveé potieby Gzemi, se kterym by
se ztotoZnila pievazna cast obyvatel obce.

— Priorita 30 - problematika vodniho hospodaistvi je feSena v souladu s poZzadavky na vysokou
kvalitu Zivota souc¢asné i budouci generace.

— Priorita 31 - charakter Uzemi a ochrana krajinného razu nejsou piiznivé pro rozvoj zatizeni
pro vyrobu energie v nezastavéném Uzemi. Vybrand zatizeni pro vyuZiti obnovitelnych
zdroju energie je mozno za podminek danych UP umist'ovat v urbanizovane ¢asti obce.

. Specificka oblast SOB9

Aktualizace ¢ 4 PUR CR zaglefiuje Uzemi obce s rozsifenou pasobnosti Zd'ar nad Sazavou do
specifické oblasti SOB9. Jedna se o specifickou oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Gzemi suchem. V te$eni Uzemniho planu Bohdalov jsou dané Gkoly pro tuto oblast
zohlednény.

Uzemni plan vytvaii podminky pro zvy3eni rozmanitosti a ekologické stability volné krajiny.
Nastaveny jsou podminky pro zvySeni podilu trvale travnich porosti i vodnich ploch, tedy pudnich
pokryvt ptiznivéjSich pro retenci vody. Zpusoby vyuZivani zemédélské pudy umoziuji rozmisténi
odpovidajiciho podilu plosnych i liniovych prvka zelené. VyZadovana je obnova lesa s potiebou
zvySeni jeho druhové véekove, genetické i prostorové pestrosti. Hodnota krajiny z hlediska
ekologického i vodohospodéiského bude zvySena doplnénim stabilizaénich prvka, piedevSim v
mistech USES a vymezenych ploch zmén v krajing.

Uzemi obce je pramennou oblasti, s kratkymi vodnimi toky a dulezitou rybniéni soustavou. UP
vyZaduje respektovat stavajici rybniky a vyZaduje obnovu rybniki zanedbanych. Koncepce Uzemniho
planu upfednostiuje vegetativni opevnéni vodnich tokd. Uzemni plan stanovuje, Ze odvadéni
srazkovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochézelo ke zhorSovani vodnich poméra v povodi, coz
znamend zvySovat retencni schopnost krajiny (volné i urbanizované) a srdZkové vody uvadeét
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maximalné do vsaku &i je zdrzet v misté vzniku. Uzemnim planem jsou dany pozadavky na ponechani
minimalnich miry nezastavitelnosti u hlavnich zastavitelnych ploch urbanizovaného Gzemi. UP
vymezuje dva druhy zelen¢ zajiStujici zvySenou ochranu prirodniho prostiedi. Vymezena verejna
prostranstvi jsou kromé hlavni funkce uréena pro sidelni zelen. V zastavitelnych tzemich je nutno feSit
piirodé blizka odvodnéni zastavitelnych ploch véetné komunikaci a zachycovani srdZkovych vod
umoznit na pozemcich nemovitosti. Koncepce UP neptipousti Gpravy pozemkt zemédélské pudy
zpusobujici zrychleny odtok vod. Ke zmirnéni G¢inka eroze piispéje pieména orné pudy na trvaly
travni porost pripadné vhodna agrotechnicka opatieni.

Uzemnim planem jsou zajistény podminky pro kvalitni zasobeni sidel pitnou vodou. Sidlo
Bohdalov ma funkéni systém verejné kanalizace, ktera je zakoncena COV. UP v sidle Chroustov
povaZuje za cilovy stav vybudovani vlastni COV.

. Specificka oblast SOB10 a specificka oblast SOB11

Zména ¢. 9 PUR CR se zabyvé problematikou obnovitelnych zdroji. Vymezovani akceleragnich
oblasti v Uzemn¢ planovaci dokumentaci je podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie a schvalenim prisludné legislativy tj. zakona o
urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroja energie. Az po naplnéni téchto podminek bude moZno
akcelera¢ni zony vymezovat v Gzemné planovacich dokumentacich.

. Koridor technické infrastruktury E21 pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka - Cebin

Uzemni plan Bohdalov vymezuije tento koridor v rozsahu , ktery byl zpfesnén Zasadami Gzemniho
rozvoje Kraje Vysocina.

4.2.  Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (URP)

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a tkoly Gzemniho planovani v celostatnich souvislostech a
stanovuje strategické zdmeéry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho Uzemi, zohlediuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazka a prispiva
k jejich napliovani. URP nabyl G¢innosti 29.10. 2024,

Na spravnim Gzemi obce Prvni URP vymezuje zamér v koridoru technické infrastruktury -
elektroenergetiky TE21 koridor pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka - Cebin. Koridor pro dvojité
vedeni 400 kV Mirovka - Cebin je veiejné prospésnou stavbou technické infrastruktury.

Na spravnim Gzemi obce Prvni URP vymezuje Gzemni systém ekologické stability ve skladebnych
¢astech nadregionalniho vyznamu, vcetné vloZenych regionalnich biocenter, ktera jsou soucasti
sloZzeného nadregiondlniho biokoridoru. Vymezen je nadregionalni biokoridor NRBK55 - 61 ndzvu
Spicak (55) - Rastvet (61).

Jak zaméry v oblasti technické infrastruktury, tak systém nadregionalnich USES je obsazen v
koncepci UP Bohdalov.

Z vybranych jevi UAP je na spravnim tzemi obce vyznac¢ena pifrodni rezervace Baba - V bukach.

4.3. Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR )

Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysogina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a G&innost nabyly
22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a Gé&innost nabyla dne 23.10.2012.
Aktualizace ZUR KrV &. 2 a 3 byla vydana 13.09.2016 a Gg&innosti nabyla 07.10.2016. Aktualizace
ZUR KrV ¢&. 5 byla vydana dne 12.12.2017 a G&innosti nabyla dne 30.12. 2017. Aktualizace ZUR KrV
¢. 6 byla vydana dne 14.05.2019 a u¢innosti nabyla dne 14.06.2019. O vydani Aktualizace ¢. 4 Zéasad
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje Vysoc¢ina dne 08.09.2020 a nabyla
acinnosti dne 7.11.2020. Zastupitelstvo Kraje Vysoc¢ina rozhodlo dne 9. 2. 2021 usnesenim
0058/01/2021/ZK o vydani Aktualizace ¢. 8 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina s nabytim
ucinnosti 13.4.2021. Aktualizace ¢. 7 Zéasad Uzemniho rozvoje Kraje vysoc¢ina nabyla G¢innosti dne
20.10.2021. (Pro Z&sady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7 a 8 se
dale uziva oznageni ZUR KrV nebo jen ZUR.)
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ZUR KrV stanovuji zakladni pozadavky na Ggelné a hospodarné vyuzivani a usporadani tzemi
Kraje Vysocina.

Spravni Uzemi obce se nenachazi v rozvojové ani specifické oblasti krajského vyznamu, rovnéz se
nenachdazi v rozvojové ose krajského vyznamu.

Spravnim Gzemim obce prochazi koridor CNZ.DK19 pro homogenizaci vybraného Useku
stavajiciho tahu silnice 11/353. Soucasné je tento koridor UP Bohdalov zaclenén do verejng
prospésnych staveb dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni VD.DK19. Spravnim Uzemim
obce prochazi koridor CNZ.E02 pro potieby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bites
- hranice Jihomoravského kraje. Zaroven je tento koridor UP Bohdalov zaglenén do veiejné
prospé&snych staveb technické infrastruktury v oblasti energetiky s moZnosti vyvlastnéni VD.E02.
Na spravnim tzemi obce jsou ZUR vymezeny skladebné prvky nadregionalniho a regionalniho
Uzemniho systému ekologické stability, které jsou zahrnuty do koncepce Gzemniho planu. Jde o
tyto prvky: K 124 MB Spi¢éak - Rastven, K 125 MB K124 - Zakova hora, RBC 703 - Na horéch,
RBC 704 - V bukach.

ZUR nestanovuji na Gzemi obce Zadna veiejné prospésna opatieni.

Ptinos Uzemniho planu k naplnéni priorit Gzemniho planovani Kraje Vysocina vztahujici se ke
spravnimu GUzemi obce Bohdalov pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (vybrany jsou priority
vazici se k izemi obce). Oznageni priorit odpovida znaceni ZUR KrV.

— Priorita 01 — koncepce Gzemniho planu nabizi podminky pro vyvazeny rozvoj obce, ktery
mozno vyjadfit socialnim rozmérem udrZitelného rozvoje, podminkami pro zlepSovani
kvality Zivotniho prostiedi a udrzitelnymi formami hospodéaistvi. Rozvoj a Zivot v obci je
ovliviiovan polohou méstyse na dalezitém silniénim tahu Zd’arem nad Sazavou a krajskym
méstem Jihlavou a to piedevSim v oblasti vySSi obcanské vybavenosti, ¢aste¢né i na Useku
pracovnich piilezitosti. Vybaveni obce verejnou infrastrukturou aZ na chybgjici ucelené
Cisteni a odvadeéni splaskovych vod v sidle Chroustov je na velmi dobré Grovni. Pro denni
rekreaci obyvatel je na Uzemi obce vymezen ptiméieny dostatek ploch pro sport i ploch
veiejnych prostranstvi. Koncepce UP posiluje a rozviji ochranu biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostiedi v Uzemi. Zajistén je tak vSestranny rozvoj Uzemi obce se
zachovanim zésadnich kulturnich pfirodnich a uzitnych hodnot.

— Priorita 02 — v PUR CR stanovené mezinarodné a republikové vyznamné zaméry, které jsou
soucasné vymezené v ZUR KrV, se na Uzemi obce Bohdalov nenachazi. Nenachazi se ani v
porizované v Aktualizaci ¢. 9 ZUR KrV.

— Priorita 04 — vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim jsou budovany piedevSim na
dostupnosti  obcanské vybavenosti piipadné pracovnich mist v dopravné dostupnych
méstech. Uzemi obce je obyvateli mést ob¢as vyuZivano pro pési turistiku a cykloturistiku.

— Priorita 05 - silnice 11/353 patii do Patefni silni¢ni sit¢ Kraje Vysocina. Obec ma velmi
kvalitni dopravni spojeni s méstem Zd’ar nad Sazavou, krajskym méstem Jihlavou i dalnici
D1.

— Priorita 06 — Uzemni plan vytvati vhodné podminky pro ochranu hodnot Gzemi, které maji
pravni ochranu i hodnot Gzemi, které charakterizuji obec, vytvari jeji identitu a
neopakovatelnost. Pravé tyto hodnoty nemajici pravni ochranu jsou chranény uzemim
planem
» koncepce UP nastavuje podminky pro polyfunkéni vyuzivani Gzemi a podporu zvy3ovani
biologické rozmanitosti kulturni krajiny a krajinné diverzity,

= rozsah dotéeni zemédélského pudniho fondu je pifimétreny velikosti a vyznamu méstyse v
sidelni struktuie, reaguje na potieby obou sidel a jeho obyvatel. Dot¢eni ZPF nebude
jednorazové, bude postupné; koncepce Uzemniho planu nevyZaduje odnéti pozemki
uréenych k pInéni funkce lesa pro umisténi jednoho lesniho rybnic¢ka.

= naplnény jsou podminky pro ochranu pozitivnich znaku utvarejicich a charakterizujicich
ieSené Uzemi s piirodni, kulturni a historickou hodnotou; novymi zdméry v Gzemi
nebudou negativné ovlivnény prostoroveé vztahy krajinné scény,
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o

UP vytvaii predpoklady pro napliovéani pozadavki vsakovani a zadrzovani srazkovych
vod na pozemcich; nové vodohospodaiské stavby odvodnujici zemédelské pozemky
nejsou navrhovany; stavajici rybniky jsou zachovany, dzemni plan nabizi podminky pro
zaloZeni novych rybniki,

Uzemni rozvoj obce je feSen mimo vymezené plochy s nachylnosti k porudeni stability
svahd, ucinky eroze Ize eliminovat dodrZzovanim zasad rozumného vyuzivani krajiny,
koncepce UP navazuje na zasadni kompoziéni vztahy Gzemi; nové zéasahy v Gzemi jsou
ucelné a reaguji na méfitko a kontext okolni zastavby, chréni jedine¢nou architektonickou
dominantu krajiny; feSenim Uzemniho pldnu nedochazi k vyznamné zmeéné stavajici
struktury a charakteru sidel, nedochazi ani k tzv. srastani sidel,

koncepce UP zajistuje ochranu USES na véech tiech Grovnich; prostupnost krajiny neni
koncepci Uzemniho planu sniZzena, naopak jsou vytvareny piedpoklady pro zlepSeni jeji
prachodnosti vhodné formulovanymi zasadami vyuzivani ploch Gzemi obce.

Na Uzemi obce neni predpoklad pro otvirku novych loZisek nerostnych surovin.

— Priorita 07 — UP rozviji vSechny tii pilite udrzitelného rozvoje se zohlednénim podminek
mista a prostoru

o

UP vytvati predpoklady pro posileni kvality Zivota obyvatel i zkvalitnéni souvisejiciho
obytného prostiedi; Gcelem je nalezeni optimalnich urbanistickych a architektonickych
feSeni s kvalitni verejnou infrastrukturou a vetrejnou zeleni; tzemni plan nabizi moznosti
pro dalSi zlepSovani prostupnosti krajiny,

UP jsou zajistény podminky pro uceleni funkéni a architektonické celistvosti sidla
Chroustov a jihozdpadniho zastavéni sidla Bohdalov; terénni prizkum ani prace na
koncepci UP neprokazaly potiebu vymezeni transformacnich ploch,

UP neumoziuje realizaci pobytovych rekrea¢nich zaiizeni, kromé ojedinélych moznosti
vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému bydleni ¢i jeho puvodnimu
urceni; vzhledem k aktualnimu stavu lesnich porosta je situace na uUseku rekreacnich
aktivit castecné omezeng; cilem je zajistit obnovu lesa v druhové, vékové a geneticky
pestrych spolecenstvi s oZivenim pohybovych rekreacnich ¢innosti.

rozvoj ekonomickych odvétvi s vysSi pridanou hodnotou, aplikovaného vyzkumu ¢i
strategickych sluzeb je v rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch ptedevsim ploch
druhu smiSenych vyrobnich piipustny,

kromé& produkce ekonomickych komodit pIni a nadale bude plnit zemedélstvi na tzemi
obce i dulezité funkce environmentélni spojené s potiebou udrzby krajiny,

Uzemni plan nabizi podminky pro zptistupnéni turisticky atraktivniho, ale opomijeného
Uzemi rybniéni panve a prilehlych lesa zlepSenim prostupnosti této krajiny,

UP povazuje systém dopravni a technické obsluhy Gzemi za stabilizovany s potiebou
doreSeni problematiky odvadéni a cisténi splaskovych vod v sidle Chroustov; Gzemni
pléan specifikuje podminky pro vyuZivani obnovitelnych zdroji energie.

— Priorita 08 — spravni Uzemi obce Bohdalov neni Gzemim leZicim ve specifické oblasti
krajského vyznamu

o

UP zachovava stavajici areal zemédélské vyroby v sidle Bohdalov a vymezuje plochu pro
jeho pripadny Gzemni rozvoj; v sidle Chroustov je Uzemnim planem vymezena
zastavitelna plocha pro rozsiteni farmy soukromé hospodaticiho zemédélce; koncepce UP
se nevyhnula dot¢eni ploch orné pudy nejvysSich ttid ochrany, na novych i vybranych
zastavitelnych plochéach, které jiz byly vymezeny platnym UP; dotéeni zemédglského
padniho fondu je odavodnéno; koncepce UP vyzaduje nevyrazné dotéeni lesni pudy;
ekologickou hodnotu krajiny posiluje USES, ktery je na Gzemi vymezen na vsech tiech
arovnich,

koncepce UP stanovuje poradi provadéni zmén v Gzemi pro rozvojové plochy bydleni
venkovského,

Zelezni¢ni doprava nemd na uzemi obce zajmy; odklonéni silnice mimo sidlo je jiZ
provedeno,
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- zastavitelné plochy citlivych funkci jsou umistovany mimo negativni vlivy z
koncentrovanych vyrobnich ¢innosti; vliv dopravy viz piedchozi bod.

e Zésady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina na Uzemi obce vymezuji tii typy krajiny
— Krajina rybniéni (centralni rybniéni ¢ast k.U Bohdalov)

o

Uzemni plan maximaln¢ zachovava stavajici typ vyuZivani lesnich a zemeédélskych
pozemku; zemédelsky pudni fond je v rozsahu nezbytné nutném dotéen potiebnym
rozvojem zastavéného Uzemi; lesni pudni fond zdméry Uzemniho planu bude dotcen
okrajove,

ekologicky unosné formy hospodareni na vodnich plochach jsou dany predevsim
managementem, opattenimi prijatymi UP je podporeno vyvazené vyuzivani rybnikd, s
potiebou zamezeni Ustupu litoralnich porostt,

rybniky ¢asto obklopuji ekologicky stabilngjSi struktury v krajiné (les, trvale travni
porosty, biehové a doprovodné porosty), které maji svij nezastupitelny vyznam v
ochran¢ vod pied vstupem znecisténi z ploch orné pudy, bréni i zazemnovani rybniki; na
kvalité vod se pozitivné podili funkéni COV pod zastavénym Gzemim sidla Bohdalov,
koncepce Uzemniho planu akceptuje kompaktni zastavbu sidla s dominantnim G¢inkem
véze kostela s verejnym prostranstvim poloméstského typu i rozvolnénéjsi zastavbu na
jihovychodnim okraji sidla; Gzemnim planem jsou stanoveny podminky vyuZiti
zastavitelnych ploch vymezenych nejen v dosahu rybnika,

rekreacni aktivity - preferovany jsou pohybové formy rekreace (p&Si turistika a
cykloturistika); stavajici plochy individualni i hromadné rekreace jsou Uzemn¢
stabilizovany; nové plochy pro ucely rekreace nejsou navrhovany,

formuji se mokiady s ekotonalnimi spolecenstvy na prechodu vodniho a pevninského
prostiedi jsou Gzemnim planem ¢asto vymezeny Uzemnim planem jako plochy smiSené
krajinné vSeobecné .

— Krajina lesozemédélska harmonickd (malé ¢ast izemi k.0. Bohdalov pti severozapadni hranici
s k.U Rudolec)

o

v v/

Uzemni plan v nejvyssi miie zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédelskych
pozemk,

na pozemcich ur¢enych pro funkci lesa je vyZzadovana obnova lesa s potiebou zvyseni
jeho druhové vékové, genetické i prostorové pestrosti,

UP kromé zdvojeni vedeni ZVN 400 kV  Mirovka - Velkd Bite§ - hranice
Jihomoravského kraje neumistuje Zadny zamér,

rekrea¢ni aktivity - pouze pohyboveé formy rekreace (pé&si turistika a cykloturistika)
Uzemni plan neptedpoklada sniZzovani podilu trvalych travnich porosti na zemédélském
pudnim fondu.

— Krajina lesozemédélska ostatni ( zbyvajici ¢ast k.u. Bohdalov + k.0. Chroustov u Bohdalova)

o

e Oblast

Uzemni plan v nejvyssi miie zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédeélskych
pozemk,

Uzemni plan v k.0 Bohdalov mimo drobnych vodnich ploch v severni ¢asti k.0 a dvou
vétSich vodnich ploch na Bohdalovském potoce neumist'uje Zadny zamér.

v k.0. Chroustov u Bohdalova je respektovana padorysna stopa zastavby navesniho
prostoru; nova zastavba se formuje pii silnici do Bohdalova; nastaveny jsou podminky
usmeérnujici rozvoj pilaiské vyroby a zastavitelné plochy rozsitujici farmu soukromého
zemedélce,

Uzemim planem je vyzadovana obnova lesa s potiebou zvyseni jeho druhové vékové,
genetické i prostorové pestrosti.

krajinného razu CZ0610-OB007 Zd’arsko - Bohdalovsko

Koncepce UP Bohdalov povazuje reliéf Gzemi za jednu ze zakladnich hodnot Gzemi a pln& ho
respektuje. Zachovana zustava prostorova a druhova diverzita Uzemi, tzn. zachovano je prostorovée
usporadani krajiny vyplyvajici z povahy jednotlivych skladebnych ¢asti (krajinnd matrice, liniové a
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plodné Utvary), tak i z hlediska kompozice krajiny. Selské pluzina v dobé kolektivizace zeméd¢lstvi
prodélala vyznamnou zménu na pluzinu scelenych zemédélskych ploch. Relikty tratové pluZiny Ize
pii zvySené pozornosti dohledat v mistni trati zvané Hradisté, zahumenicovou pluZzinu pak pfi
severozapadni okraji sidla Bohdalov. Lesni porost je poznamenan kirovcovou kalamitou. Pii obnové
lesa musi byt zachovana c¢lenitost okraja lesa piiznivé ovliviwujici piechod mezi rozdilnymi
ekosystémy. Zamérné komponovana krajina se na spravnim Uzemi méstyse nenachazi avsak,
Bohdalovskou rybni¢ni soustavu lze zahrnout mezi krajinu ¢lovékem Uspésné kultivovanou.
Hydrologicka sit’ je Uzemné planovaci dokumentaci akceptovéna, vytvoreny jsou podminky pro
zaloZeni mensich rybnikam, Pod Hornomlynskym a Dolnomlynskym rybnikem byly v minulosti
funkeni mlyny. Sidelni struktura zustava zachovéna, méstys Bohdalov sestdvad z jadrového sidla
Bohdalov a sidla pri¢lenéného, kterym je sidlo Chroustov. Kazdé sidlo lezi na vlastnim katastralnim
uzemim. UP akceptuje plosné a prostorové usporadani jadrového sidla Bohdalov s centralnim
verejnym prostranstvim a navazujici stavebni strukturou s dominantou kostelni véze. Respektovana
je pudorysna stopa zastavby sidla Chroustov kolem puavodné ovalné zastavby, zastavby pod
horizontem Arnoleckych hor. Uzemi sidla Chroustov je bez vyznamnych kulturnich dominant. UP
neumoziuje vyrazné piekroceni stdvajici hladiny zastavéni. Zajisténa je ochrana obou sidel v
navaznosti na terénni morfologii a utvareni navazujici krajiny. UP preferuje tzv. "meékky" prechod
zastavby do volné krajiny. Cenné stavby lidové architektury nebyly dohledany. Na Gzemi obce
nebudou umistovany Zadné nové pramyslové, skladovaci objekty, ani objekty zemédelské
velkovyroby vymykajici se méritku stavajiciho zastavéni, ani jiné dominantni stavby.

Zé&dny zamér umistovany na feSeném Gzemi se nebude vizualné uplatiovat ve vymezenych
Uzemich piirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvysenych prostorech
Arnoleckych hor nebo do Uzemi v nichZz budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich
vézi. Soucasné je naplnén pozadavek ZUR tykajici se zajisténi ochrany $irdiho krajinného ramce
vyznamne pamatky poutniho kostela na Zelené hote.

o Uvod
- UP 1edi celé spravni tizemi obce Bohdalov, které je tvoieno katastralnim Gzemim Bohdalov a
katastralnim uzemim Chroustov u Bohdalova.

. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce

- UP tesi uceleny harmonicky rozvoj obce pii zajisténi dosazitelného souladu ekologické,
socialni a hospodarské slozky Uzemi pti dosaZeni obecné prospéSného souladu verejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

- UP prezkoumal vyuZiti a opodstatnénost vymezenych zastavitelnych ploch dosud platného
Uzemniho planu. Zastavitelné plochy, které napliuji potieby udrZitelného rozvoje Gzemi byly
zahrnuty do koncepce UP. Nové plochy se zménou v (zemi odpovidaji rozvojovému
potencialu jadrového sidla ve vyhodné poloze pii dulezité krajské silnici a vyrazné nizSim
Gzemnim potiebam sidla Chroustov.

- Struktura osidleni neni izemnim planem ménéna, neni umoznén vznik novych sidel ani samot.
NavrZena je koncepce usporadani krajiny zohlednujici prevazné otevienou zemédélskou
krajinu s hospodaiskymi lesy a ¢etnymi rybniky.

- PUR CR, URP, ZUR KrV - naplnéni poZadavki plynoucich na spravni Gzemi méstyse
Bohdalov z PUR CR a nadiazené Gzemné planovaci dokumentace pro Gzemni plan je ziejmé z
piedchozi kapitoly C.4.

- UAP - pro zpracovani UP Bohdalov byla k dispozici Sest4 plna aktualizace UAP pro uzemi
obce s rozsitenou pusobnosti Zd’ar nad Sazavou, ktera byla potizena v prosinci 2024. Dle
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vyvézenosti vztahu Uzemnich podminek je Uzemi méstyse Bohdalov zafazeno do kategorie
obci 1 s vyvazenymi vztahy podminek ve vSech tiech pilitich udrZitelného rozvoje. Konkrétni
problémy feSitelné prostiedky Gzemniho planu nebyly na spravnim Gzemi méstyse v Sesté
Uplné aktualizaci UAP zjistény. Koncepce UP Bohdalov respektuje hodnoty Gzemi a limity
vyuziti Uzemi , které vyplyvaji z téchto UAP

Charakter obce a zpisob zpracovani UP

Koncepce UP akceptuje poloméstsky charakter sidla Bohdalov a venkovsky charakter sidla
Chroustov. Spravni Uzemi méstyse je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, pro
které jsou stanoveny podminky vyuZiti.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti je stanoveno hlavni vyuZziti, piipustné
vyuZiti a nepfipustné vyuziti. U nékterych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je stanoveno
navic podminéné piipustné vyuziti.

UP stanovuje soucasné zakladni podminky prostorového usporadani pro zésadni zastavitelné
plochy

Vazba na sousedni obce je zajiSténa piedevsim na Useku dopravni a v oblasti piirodnich prvki
(USES, vodni toky, padni fond).

Urbanisticka koncepce

Umistiovani zastavby je vazano na strukturu sidel a volné krajiny, stavajici ¢i budovanou sit’
mistnich komunikaci a veiejnych prostranstvi. Koncepce UP neméni charakter obce.

Uzemnim planem nedochazi k vyznamnému zvyseni intenzity zastavby na plochach
zastavéneého Uzemi, nedochdzi ke zvySeni pievladajici hladiny zastavby. Pro zastavitelné
plochy jsou urceny bliz8i podminky vyuZiti. Plochy transformacni nejsou vymezeny.

Uzemni rozvoj jadrového sidla smétuje predeviim do ploch bydleni venkovského, ploch
verejnych prostranstvi, ploch zeleng, ploch smiSenych obytnych, ploch vyroby a skladovani a
ploch smiSenych vyrobnich. V sidle Chroustov smétuje Uzemni rozvoj do menSich ploch
bydleni venkovského, ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich. Zastavitelné
plochy, kde je to mozné navazuji na zastavéné Gzemi.

UP vymezuje vefejna prostranstvi v souvislosti se zastavitelnymi plochami. Nejvyznamngjsi
verejné prostranstvi sidla - prostor Méstecka v sidle Bohdalov vyZaduje primérené Upravy
podtrhujici jedine¢nost mista. Upravu s cilem postupné kultivace prostiedi vyZzaduje naves sidla
Chroustov.

Koncepce Uzemniho planu stanovuje pro zastavitelné plochy bydleni venkovského poradi
provadéni zmeén v Gzemi.

Znamé podnéty k provereni v UP

Zamér ¢.1 - Plocha zastavéného Uzemi je zaclenéna do ploch vyroby drobné a sluzeb (VD).
Soucasné byly upraveny podminky vyuZziti tak, aby Iépe vystihovaly potieby plochy.

Zameér ¢. 2 - PoZadované rozsiteni plochy pro skladovaci prostory rodinné firmy je zahrnuto do
koncepce Gzemniho planu jako plocha smiSend vyrobni (HU) s poZzadavkem na zjednoduseni
vnitroaredlové dopravy a s omezenim poctu sjezda na piilehlou mistni komunikaci. Cést
plochy se nachézi ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Zamger ¢. 3 - Piredmétny pozemek je zacélenén do ploch druhu smiSené obytné venkovské (SV).
Zamér ¢. 4 - Piedmeétny pozemek svymi vlastnostmi napliuje poZadavky 8116 zak.283/2021
Sh., stavebni zakon a proto byl zahrnut do zastavéného Uzemi v ramci jeho aktualizace.

Zamér ¢. 5 - Dopravni obsluha zastavitelné plochy byla rozSifena 0 moznost ptimé dopravni
obsluhy z prilehlé silnice 111/3537.

Zamér ¢. 6 - PoZadavek byl provéren s moznosti vyuZiti pro stejny Gcel - plocha smisena
obytna (SV) i navazujici pozemek smétujici do volné krajiny. Zasadni podminkou vyuZzitelnosti
plochy je zachovani krajinnych a environmentalnich souvislosti na rozhrani vodniho a
pevninského prostiedi.

Zamér ¢. 7 - Piedmeétny pozemek svymi vlastnostmi napliuje poZzadavky 8116 zak.283/2021
Sh., stavebni zakon a proto byl zahrnut do zastavéného Uzemi v ramci jeho aktualizace.
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- Zaméry ¢ 8, & 9, & 10 - byly b&hem projednavani zadani UP vyrazeny z pozadavki na
provéieni.
- Zamér & 11 - Uzemni plan Bohdalov je uveden do souladu s nadiazenou Gzemné planovaci
dokumentaci. ZUR KrV v Aktualizaci ¢.1 - 8 upravuje podminky umisténi koridoru CNZ.E02
pro potieby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bite$ - hranice Jihomoravského
kraje i moznosti jeho vyuzivani. UP Bohdalov koridor CNZ.E02 vymezeny v aktualnim znéni
ZUR KrV respektuje, véetné zasad jeho vyuzivani, nebot’:
= nelze ztotoZnovat pojem ochranné pasmo, jehoZ parametry jsou stanoveny pravnimi
piedpisy a pojem Kkoridor (zde technické infrastruktury), ktery je vymezeny Uzemné
planovaci dokumentaci,

= koridor CNZ.EO2 stanoveny v Gzemné planovaci dokumentaci slouZi pro umisténi zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV v¢etné umisténi souvisejicich staveb,

= koridor CNZ.E02 je liniovou technickou infrastrukturou nadmistniho vyznamu pro
koordinované umisténi zdvojeného vedeni ZVN 400 kV zohlediujici hodnoty uzemi, a
limity vyuZiti Uzemi; jen na Uzemi Kraje Vysoc¢ina koridor zasahuje Gzemi 26 obci, z toho
na lzemi ORP Zd’4r nad Sazavou jde o obce Bohdalov, Pavlov, Pod&sin, Rudolec a Sirakov,

-k uptesnéni koridoru CNZ.E02 oproti vyznaéeni v ZUR KrV v Aktualizaci ¢.1 - 8 nebylo
piikroceno, protoZze nebyly znamy nové informace ani jiné podrobnéjsi podklady (napt.
studie proveditelnosti, technicka studie) opraviujici uptesnéni a optimalizaci Sitky koridoru
oproti aktualnimu znéni ZUR.

- Zamér ¢&. 12 - Pozadavek byl promitnut do koncepce UP s tim, Ze plocha vyroby a skladovanti,
standardem Uzemné planovaci dokumentace zafazena do ploch smiSenych vyrobnich
vSeobecnych (HU). Nova zastavitelnd plocha navazuje na areal byvalé cihelny. Uvolnéna
plocha je vyuZita pro rozvoj ploch bydleni venkovského (BV) a ponechdna zemédélskému

hospodateni.

. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury

- PUR CR, URP, ZUR KrV - naplnéni poZzadavki plynoucich na spravni Gzemi méstyse
Bohdalov z PUR CR a nadiazené Gizemné planovaci dokumentace pro Gzemni plan je ziejmé z
piedchozi kapitoly C.4.

- Sesta UpIna aktualizace UAP pro (zemi obce s rozsitenou pusobnosti Zd’ar nad Sézavou,
konkrétni problémy feSitelné prostiredky Uzemniho planu na sprdvnim Uzemi méstyse nezjistila.

- UP akceptuje stavajici silni¢ni sit’ jako Gzemné stabilizovanou. P#i hranici s obci Ujezd
vymezuje kratky Usek silnice 11/353 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice.

- Silnice Il. a Ill. tfidy v zastavéném Gzemi mistné zajistuji dopravni obsluhu ptilehlych
nemovitosti. Budovéani sjezdi z jednotlivych nemovitosti se na sinice 11/353 neptipousti, na
ostatni silnice pro nizké intenzity dopravy v odtvodnénych piipadech je jejich zfizovani
piipustné.

- Uzemi méstyse tvori sidlo poloméstského charakteru a sidlo venkovského charakteru
odstavovani motorovych vozidel je a nadale bude v urbanizovaném Uzemi vesmés na
pozemcich vlastnika vozidla.

- Navrh dvou zastavitelnych ploch bydleni venkovského typu, vyvolal potiebu vymezeni
veiejnych prostranstvi v souvislosti s ustanovenim § 15 a 820 wvyhlasky ¢. 157/2024 Sb. v
platném znéni.

- Na verejnych prostranstvich se nepfipousti stavba garazi ani krytych stani.

- Vefejna doprava feSenim UP nedoznava zmén.

- Dopravni obsluha lesa a zemé&dglsky vyuZzivanych pozemka je dobra. UP umoziuje budovani
ucelovych cest i na jinych k tomu vhodnych plochéch rozdilného zpiisobi vyuZiti.

- UP v oblasti zasobovani obce pitnou vodou a v oblasti odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod,
sleduje koncepci Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.

- Zasobovani obce energiemi nedoznalo zésadnich zmeén, projevuje se odklon od vyuZivani
zemniho plynu.
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- Zastavitelné plochy jsou dostupné dopravni a technickou infrastrukturou piislusné kvality.

- Soucasny zpusob nakladani s odpady je vyhovujici.

- Vytvoreny jsou UP podminky pro obnovu ploch obganské vybaveni. UP stanovuje téz
podminky pro umistovani obéanské vybavenosti v jinych k tomu piihodnych plochéch.

. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

- PUR CR, URP, ZUR KrV - naplnéni poZadavki plynoucich na spravni Gzemi méstyse
Bohdalov z PUR CR a nadiazené Gizemné planovaci dokumentace pro Gzemni plan je ziejmé z
piedchozi kapitoly C.4.

- VyuZity jsou hodnoty a limity vyuZiti Gzemi ze Sestéa Uplna aktualizace UAP pro Gzemi obce s
rozsitenou pasobnosti Zd’ar nad Sazavou.

-V souladu s ustanovenim 8§ 122 stavebniho zakona na vybranych plochéch rozdilného zpusobu
vyuziti UP vyslovné vyluéuje umistovani nékterych staveb, zatizeni nebo opatien.

- UP akceptuje ptirodni hodnoty Gzemi prirodniho parku Bohdalovsko. UP respektuje ochranné
rezimy piirodni rezervace Baba - V bukach, prirodni paméatky Belfridsky potok, ptirodni
pamatky Laguna u Bohdalova a dvou pamatnych strom.

- Ve volné krajiné nelze zakladat nové urbanistické struktury.

- Z uzemng¢ planovaci dokumentace vydané krajem nevzesla potieba vymezit Gzemni rezervu.

- Vymezeni Uzemnich rezerv nebylo uplatnéno v zadani dzemniho planu, ale vyplynulo z feSeni
koncepce Uzemniho planu.

- Uzemni rezerva R.1 je vymezena pro budouci potieby rozvoje bydleni venkovského (BV) z
Uzemniho pohledu v logickém prostoru.

- Uzemni rezerva R.2 je vymezena pro budouci potieby rozvoje ob&anského vybaveni veiejného
(OV) v logickém prostoru v pfimém dosahu ploch smiSenych obytnych centralnich.

- UP v souladu se ZUR KrV vymezuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.DK19 pro
homogenizaci c¢asti stavajiciho tahu sil. 11/353 a koridoru CNZ.E02 pro potieby zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bites - hranice Jihomoravského kraje.

- Pro oba koridory je moZné uplatnit pravo vyvlastnéni pozemku a staveb.

- VPO ani asanace nejsou na Uzemi obce vymezeny.

— Koncepce UP nevyzaduje vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

— Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Gzemi je stanovena pro zastavitelné
plochy:
- US.1 - zaevidovana Gzemni studie Bohdalov - obytny soubor RD Zlibky pro zastavitelné
plochy Z.1, Z.2 a Z.3 se schvalenim moZnosti vyuziti 22.10.2018
= US.2 - pro zastavitelné plochy 2.7 a Z.8,
= US.3 - pro zastavitelnou plochu Z.12
= US.4 - pro zastavitelnou plochu Z.23
— Zaevidovanou Uzemni studii obytného souboru RD Chroustov, s moznosti vyuziti
22.03.2017, jiz uzemni plan neuvazuje jako podklad pro rozhodovani v izemi, nebot’ plocha
je v dobé zpracovani Uzemni planu témér vyuzita a nova zastavba bude respektovat
charakter stavajicich rozestavénych staveb.
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E. PoZadavek na zpracovani variant

- UP Bohdalov byl zpracovavan po nabyti G¢innosti zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon a je
tedy zpracovdn v souladu s poZadavky tohoto z&kona a s nim souvisejicich provédécich
vyhlaSek zejména vyhlasky ¢. 157/2024 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

- Vyrokova ¢ast UP Bohdalov je zpracovana v rozsahu:

Textova cast

Graficka cast
= 1 -vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
= 2 - hlavni vykres 1:5000
= 3 - vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
= 4 - vykres potadi provadéni zmen v tzemi 1:5000

- Odavodnéni UP je zpracovano v rozsahu:

Textova cast

Graficka cast
= 01 - koordina¢ni vykres 1:5000
= 02 - vykres SirSich vztaha 1:100000
= O3 - vykres predpokladanych zaboru padniho fondu 1:5000
= 04 - doplaujici vykres - dopravni infrastruktura 1:5000
= 05 - dopliujici vykres - vodni hospodaistvi 1:5000
= 06 - dopliujici vykres - energetika, elektronické komunikace 1:5000

- Vykresy Uzemniho pldnu Bohdalov jsou zpracovany digitalné, nad mapovym podkladem z
data 23.01.2025.

- Grafickd c¢ast oduvodnéni vyuziva dopliujici vykresy pro znézornéni koncepce dopravni a
technické infrastruktury.

- Navrh GUzemné planovaci dokumentace pro spole¢né jednani je vyhotoven ve dvou tisténych
paré a v digitalni podobé (format .pdf).

6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi, véetné
vysledka vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostitedi a posouzeni vlivu na piedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

PoZadavek na vyhodnoceni vliva Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyl uplatnén.

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivia na udrzitelny rozvoj tzemi
PoZadavek na vyhodnoceni vliva Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyl uplatnén.
8.  Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivia na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodia, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky

zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi
na Zivotni prostiedi

PoZadavek na vyhodnoceni vliva Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyl uplatnén.
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9.  Komplexni zdavodnéni prijatého ieSeni véetné zdiavodnéni vybrané varianty a vylouéeni
zaméra podle 8 122 odst. 3

9.1. Variantni feSeni
Zadani uzemniho planu nepoZadovalo feSeni variant, nevyplynulo ani z koncepce UP.

9.2.  Z&kladni koncepce rozvoje uzemi

Prvotni tezi pti tvorbé UP Bohdalov bylo zajisténi podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi,
piiméieny hospodarsky rozvoj a podminek pro udrZeni socialni soudrznosti obyvatel obce pii
zachovani poloméstského charakteru sidla Bohdalov a venkovského charakteru sidla Chroustov;
stabilizovat funkci obce ve struktuie osidleni se zajisténim podminek pro mirny néarast populacni
velikosti obce. Kompozi¢ni zésadou pii ndvrhu Uzemniho planu bylo dosaZzeni hospodarného vyuziti
Uzemi s nalezenim z&kladni proporce mezi urbanizovanym Gzemim a Gzemim volné krajiny. Hled&no
bylo takové usporddani Uzemi, které by vykazovalo efektivni obsluhu Gzemi vefejnymi
infrastrukturami, zvlasté v Gzemi urbanizovaném. V neurbanizovaném uUzemi byla hledana feSeni,
kterd by nejen uchovala produkéni funkei krajiny, ale i podporovala jeji mimoprodukéni funkci
vedouci k posilovani tzemnich prvku ekologickeé stability, zavadéni protieroznich opatieni, ochrané a
kultivaci rozptylené zeleng, obnové lesa apod. Rozhodujici roli v ochrané a tvorbé krajinného prostiedi
hraje poZadavek, aby se zemédélska a lesni vyroba prizpasobila danym prirodnim podminkam.

9.3.  Ochrana hodnot dzemi

Uzemni plan Bohdalov zcela akceptuje hodnoty Uzemi pozivajici pravni ochranu, tj. hodnoty
s dostatec¢nou oporou v zakonech, vyhlaskach ¢i jinych zavaznych piedpisech.

Mimo tyto hodnoty Uzemni plan uchovava hodnoty Gzemi, které jsou bez zminéné pravni ochrany,
ale Gizemi obce identifikuji. Pirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty byly zjistény z UAP ORP Zd4r nad
Sazavou, UAP Kraje Vysocina a v dopliujicich priazkumech a rozborech.

— Pfirodni_hodnoty — smyslem jejich vymezeni je ochrana prirodnich hodnot pifi poZzadovaném
Uzemnim rozvoji obce. Na plochéach s nizkym koeficientem ekologické stability jde predevsim
o kultivaci ptirodnich hodnot. Mimotadnou vyzvou je obnova lesa po karovcové kalamite.

historicky cennych Uzemi, mistné vyznamnych staveb, historickych prostori a veiejnych
prostori. Nelze opomenout ani prvky tzv. drobné architektury c¢asto symbolizujici mista,
udalosti v krajiné. Vymezena jsou uzemi moznych archeologickych néalez.

piedevSim hospodarné vyuZivani a rozvijeni Uzemi (vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou, obéanskym vybavenim a sluzbami atd.). Ochrana je zajisténa respektovanim
piislusnych pravnich predpist i dodrZzovanim podminek, které definuje uzemni plan (podminky
vyuziti ploch rozdilného zptisobu vyuZiti, vlastnosti obytného prostiedi aj.). Do civiliza¢nich
hodnot v ptipadé¢ Bohdalova je za¢lenéno stiredoveéké vodni hospodarstvi spolu s lesnictvim a
pozitivni architektonickou dominantou véze kostela sv. Vaviince.

9.4.  Urbanisticka koncepce

Uzemni plan akceptuje dochovanou urbanistickou strukturu sidla Bohdalov a sidla Chroustov a
stanovuje zasady pro jejich rozvoj. Stavebni strukturu sidel dopliuje zastavbou, ktera bude respektovat
charakter kazdého sidla. Mezi duleZité zasady zachovéani charakteru Uzemi patii nepiekroceni stavajici
pievladajici hladiny zastavby a ochrana Gzemi pied vznikem neptiznivych vizualnich dominant.
Typickym jevem Uzemi obce je provazani krajinné a sidelni zelené se stavajici a planovanou
zastavbou.

e Vymezeni ploch s rozdilnym_zptasobem vyuZiti

Stavajici plochy BV v sidle Bohdalov navazuji na plochy obéanského vybaveni verejného a na
severovychodni strané sidla na plochu smiSenou obytnou centralni, v sidle Chroustov tento typ
zastavby je situovan u silnice ve sméru do Bohdalova. Jedné se zpravidla o zastavbu samostatné
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stojicich rodinnych domu na pravidelnych parcelach ¢asto s dodatecéné realizovanymi vedlejSimi
stavbami rtizného provedeni a kvality.

Nové bydleni BV je v obci zastoupeno zastavitelnymi plochami v niZze uvedené tabulce.
Predpoklada se zastavba pievazné jednobytovych rodinnych domi s priméifenym technickym i
hospodaiskym z&zemim usnadnujici Zivot na venkoveé, tedy stavbami, které by mélo byt
pamatovano jiZ pti projektovani hlavni stavby.

oznaéenf uréeni CLlalTy vyméra
loch _ B odhad (ha) pozn.
plochy [ sidlo Gzemi potu byti
s plocha prevzata z dosavadniho UP; plocha provéiena

Z1 B nezastaveéne 29 3,681 Uzemni studii, kterd je v evidenci Uuzemng planovaci &innosti
73 B nezastavéné 2 0214 plocha prevzata z dosavadniho UP; plocha provéiena

) ' Uzemni studii, kterd je v evidenci Uzemng planovaci &innosti
27 B nezastaveéne 19 2027 plochu provétit Gzemni studii véetné zastavitelné plochy

' ' Z.8
Z.15 B nezastavéné 1 0,216 plocha prevzata z dosavadniho UP
Z.16 B nezastavéné 1 0,306 vymezena meni &ast plochy je prevzata z dosavadniho UP
799 B nezastaveéne 4 0809 plocha prevzata z dosavadniho UP a rozsitena, na &asti

) ' probihd vystavba 1 RD
793 B nezastaveéne 12 1436 cca 85% vymeéry plochy je prevzato z dosavadniho UP;

plochu provétit Gzemni studii

plocha prevzata z dosavadniho UP; plocha provéiena
Z.38 Ch nezastavéné 4 0,636 Gzemni studii, ktera je v evidenci Uzemné planovaci
&innosti; na velkou ¢&st plochy vydéana stavebni povoleni

Z.39 Ch nezastavéné 1 0,088 plocha prevzata z dosavadniho UP

z.41 Ch nezasta\{eqe, 2 0,358 plocha pievzata z dosavadniho UP
zastaveéné

)y méstys 75 9,771 spravni Uzemi méstyse Bohdalov

B - Bohdalov Ch - Chroustov

Realizace bytové politiky na spravovaném Uzemi spadé do samostatné pusobnosti obci. Obec jako
zakladni Uzemné samospravné spole¢enstvi obc¢ant pecuje o vSestranny rozvoj Uzemi a potieby
svych ob¢anti. Mezi povinnosti patii i uspokojovani potieb bydleni. Dostupnost bydleni patii tedy
mezi zasadni principy udrzZiteIného rozvoje obce. Bydleni na plochach typu BV je nejZzadangjSim
druhem bydleni nejen v obci, ale i Sirokém okoli.

Na Uzemnim planem vymezenych zastavitelnych plochach je moZno ptipravit dlouhodoby a
efektivni rozvoj bydleni na Gzemi obce Bohdalov.

~ Bydleni hromadné (BH)

— Rekreace individudlni (R1), rekreace hromadna (RH).

— Obcanské vybaveni verejné (QV), obcanské vybaveni komeréni (OK), obéanské vybaveni sport

Plochy jsou vymezeny jako plochy uzemné stabilizované. Plocha OV je rovnéz vymezena jako
Uzemni rezerva pro budouci vyuziti.

— Veiejné prostranstvi vieobecna (PU)

Vymezeny jsou jako plochy s daleZitou, prostorovou a komunikaéni funkci, bez ¢asového
omezeni piistupu, slouzici obecnimu uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostranstvi nebo
jeho ¢asti. Hlavnim vefejnym prostranstvim zistava centralni prostor Bohdalova s kostelem sv.
Vaviince nesouci mistni nazev Méstecko s dochovanym pudorysnym a prostorovym ¢lenéni
vymezujici zastavby. Dopravni provoz je omezen na mistni dopravu. Historickym vyvojem doslo k

potlaceni vyrazu hlavniho veiejného prostranstvi - navsi sidla Chroustov. Predpokladané primérené
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Upravy tohoto veiejného prostranstvi budou respektovat vyvazeny podil dil¢ich ploch centrélniho
prostoru sidla.

Cést vetejnych prostranstvi pro zékladni obsluhu urbanizovaného Gzemi tvoii a stale bude tvofit
uli¢ni prostranstvi. Nova verejna prostranstvi UP vymezuje a souladu s pozadavkem §15, odst.5)
vyhlasky ¢€.157/2024 jako souvisejici vetrejna prostranstvi u zastavitelné plochy Z.1 a Z.7. Nové
veiejné prostranstvi SirSiho zpasobu vyuZiti je vymezeno pti vodnim toku mezi Hornomlynskym a
Dolnomlynskym rybnikem.

Verejna prostranstvi jsou vymezena z davodu zajisténi prostoru pro spolecensky a kulturni Zivot
obyvatel i navstévnika obce, denni rekreaci, pro obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou,
realizaci zelen¢ a potvrzeni identity mista.

—  Zelen zahradni a sadova (Z2)

Zelen zahradni a sadova je v UP zastoupena samostatné vyélenénymi plochami soukromych
zahrad. Plochy samostatné vyclenénych zahrad i zahrady, které jsou integralni soucésti jinych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti (¢asto BV, SV i SC), maji nezastupitelny vyznam v kompozici sidla
a krajiny a maji i daleZity vyznam produkéni a relaxacni.

—  Zelen sidelni ochranna a izola¢ni (ZO)

=y 7|

Tento typ zéstavby tvoii ptvodni historické zastavéni sidla, kde i v sou¢asnosti mnohdy trva
spojeni s nekoncentrovanou (drobnou) zemédélskou ¢innosti. Dosud se vyznacuje vicelcelovym
vyuzivanim, které charakterizuje venkovsky zpusob Zivota a bydleni. Dtivodem vymezeni téchto
ploch se zménou v Uzemi, je podpora polyfunkéniho a Gc¢elného vyuZivani uzemi, které vzdy bylo
vlastni venkovské zastavbe.

—  Smisene obytné venkovské (SV)

- uréeni odborny vyméra
Oéfoa‘ccﬁ;' sidlo Gzemi | odhadpottu | (ha) [erd
byti
Z.13 B nezastavéng, 1 0,300
zastavéné

Z.20 B zastavéné 1 0,207 plocha pievzata z dosavadniho Uzemniho planu
2.25 B zastavéné 2 0,545
242 Ch nezastavéné 1 0,168 plocha pievzata z dosavadniho Uzemniho planu

Y méstys 5 1,220

B - Bohdalov  Ch - Chroustov

RemesIna vyroba a sluzby se v prostiedi obce vyvijely na zakladé potieb obyvatel, prirodnich
podminek i geografické polohy sidla. Kromé jisté sobésta¢nosti tyto ¢innosti piindSely i pracovni
piflezitosti do obce. UP na Gzemi sidla Bohdalov vymezuje dvé zastavitelné plochy VD a étyii
plochy VD Uzemné stabilizované. V sidle Chroustov se tento druh ploch nenachazi.

— Skladovani a logistika (VS)

V piipadé sidla Bohdalov se jedna o nové umisténi z velké ¢asti oteviené skladovaci plochy mezi
Hornomlynskym a Dolnomlynskym rybnikem. V podstaté se jedna o jednoduchou skladovaci
plochu k uloZeni béznych vyrobku, materidlt i techniky s nizkou néro¢nosti na dopravu. Nejedna se
tedy o plochu zajistujici skladovou logistiku, spedicni sluzby apod. Davodem je vymezeni plochy
VS je zajisténi podminek pro nevyrobni sluzby. V sidle Chroustov se tento druh ploch nenachazi.
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- Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Prechod na zemédelskou velkovyrobu znamenal pro sidla omezeni v promiSenosti jejich funkéni
skladby a soustiedéni zemédelské vyroby do novych ploch mimo sidlo. Tento trend poznamenal i
sidlo Bohdalov, kde je zeméde¢lska vyroba koncentrovana do zemédélského aredlu situovaného
mezi rybniky Z&humenny a Hornomlynsky. DalSi rozvojové potieby arealu jsou limitovany el.
vedenim 22kV, sdélovacimi kabely, zejména pak koridorem CNZ.E02 pro potieby zdvojeni vedeni
ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bite$ - hranice Jihomoravského kraje. Do doby realizace stavby
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV je vyuZiti vymezené zastavitelnd plochy v koridoru silné omezene.
Pro potieby rozvoje rodinné farmy je vymezena mensi zastavitelnd plocha vstupujici do volné
krajiny v sidle Chroustov. Plochy VZ zabezpecuji z&kladni rozvoj primérniho sektoru na Gzemi
obce. Nezpochybnitelny je i jejich vyznam pro adrzbu krajiny spojeny s ¢innostmi na téchto
plochach.

— Vyroba energie z obnovitelnych zdroja (VE)

Duvodem je pievést stavajici funkeni zatizeni oplocené fotovoltaické elektrdrny osazené na
konstrukci umisténé na pozemcich druhu orna ptada na zatizeni trvalého charakteru.

— Vyroba a skladovani jiné (VX)

- Smisengé vyrobni vieobecné (HU)

Plochy HU tvoii daleZity okraj sidla Bohdalov pii silnici 11/353, na ktery navazuji dvé mensi
zastavitelné plochy téhoz zpusobu wvyuZiti. Hlavni rozvojovou plochou druhu HU je vSak
zastavitelna plocha rozvijejici Gzemné stabilizovanou plochu staveb byvalé cihelny. Plosna
rozlehlost a problematika plochy vyZaduje jeji vyuZiti provérit Gzemni studii. Mezi plochy smiSené
vyrobni vSeobecné néleZi i plocha byvalého lihovaru. V sidle Chroustov se plocha druhu HU
rozviji jako zastavitelna plocha v samostatné poloze od severozapadniho okraje sidla.

- Plochy (VD), (VS),.(VZ), (VX), (HU),

Tyto plochy rozdilného zpusobu vyuZivani obecné zajistuji hospodarsky rozvoj Uzemi.
Hospodaisky rozvoj nalezi mezi zakladni pilite udrzitelného rozvoje. Pestry hospodaisky potenciél
je piinosny pro hospodaiskou stabilitu Gzemi a je Iépe pripraven na piipadné hospodaiské otresy.

— Vodni a vodnich toka (WT),

o Zabezpeceni potieb na dseku bydleni

—  Zakladni adaje

Obec (méstys) Bohdalov sestava ze dvou sidel na dvou katastralnich Gzemich. Pti prvnim fadném
s¢itani obyvatel (rok 1869) Zilo na Uzemi obce 1013 obyvatel v 139 domech. Od roku 1880 (1191
obyvatel) se poc¢et obyvatel s mirnymi odchylkami v obci stabilizoval a roku 1921 Zilo na Uzemi obce
jeste 1081 obyvatel. V roce 1950 zaznamenala obec nejméné obyvatel a to 851 osob ve 167 domech.
Od roku 1950 pocet obyvatel postupné roste a k 31.12 2023 uvadi Cesky statisticky Gfad na tUzemi
obce Bohdalov 1180 obyvatel.

Na Uzemnim planem vymezenych ploch&ch se zménou v Gzemi lze uskute¢nit 75 byt na plochach
venkovského bydleni v 75 jednobytovych rodinnych domech venkovského bydleni a 5 bytech na
plochach smiSenych obytnych venkovskych. Celkem se jednd o 80 byti. Z podklada ziskanych
terénnim Settenim Ize dovodit Ubytek aZz 8 bytu stavajiciho bytového fondu z davodt zvySovani kvality
bydleni 4 bytové jednotky a 4 bytové jednotky z duvodt prevodu do rekrea¢niho fondu. Skutecny
piirastek bytového fondu na spravnim Gzemi obce Ize piedpokladat 80 - 8 = 72 bytovych jednotek.

Nebyly shledany potieby vystavby bytt v jinych formach bydleni.
Retrospektivni prehled s vyhledovou sidelni a demografickou progn6zou

Rok 1970 1980 1991 2001 2011 2021 31.12.2023 vyhled
obyvatel 967 999 1062 1074 1130 1116 1180 1300

bytt 241 280 321 330 346 359 368 440
obyv./byt 4,01 3,57 3,31 3,25 3,27 3,11 3,21 2,95
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VysSe uvedeny tabulkovy prehled ukazuje na pomérné vysokou obsazenost byt na spravnim Uzemi
méstyse (soucasnou a piedpokladanou), kterd prevySuje prumérnou obsazenost bytt v rodinnych
domech v CR i Kraji Vysogina.

Na populaénim rastu méstyse se pozitivné projevuje velmi priznivy index véku obyvatel sidla
(pocet obyvatel 0 -14 let / pocet obyvatel 65 let a vice x 100) piedevsim v roce 1991 s hodnotou 217, v
roce 2001 s hodnotou 157 i v roce 2011 s hodnotou 119. Vyznamny faktorem ovliviujici popula¢ni
velikost méstyse je blizkost vyznamného centra osidleni Zd’aru nad Sazavou a stale se zlep3ujici
kvalitni dopravni napojeni na krajské mésto i dalnici D1, potazmo na dal$i vyznamna centra osidleni.
PrileZitosti mtze byt rozvoj vyrobni zony piindSejici do Uzemi ptiméfenou vyvaZenost obytného
prostiedi a prostredi pracovniho. Rozvoj méstyse podporuje i kvalitni veiejnd infrastruktura, kde
nedostatky lze spatiovat pouze v chybéjicim koncepénim zneSkodnovanim splaskovych vod v sidle
Chroustov. Pominout nelze ani velmi dobrou dostupnost rekreaéni krajiny.

9.5.  Stanoveni potradi zmén v Uzemi

Uzemni plan Bohdalov pro plochy bydleni venkovské (BV) stanovuje I. a Il. potadi vystavby
(etapy). Do Il. etapy je zarazena zastavitelna plocha Z.7, zbyvajici zastavitelné plochy BV nélezi do I.
etapy vystavby.

Duvody stanoveni porfadi vystavby:

- technicky a ekonomicky naroc¢né rozSireni dopravni a technické infrastruktury na zastavitelné

plose Z.7,

- celkova neptipravenosti zastavitelné plochy Z.7 pro vystavbu.

9.6. Koncepce verejné infrastruktury

— Silni¢ni
Uzemim obce jsou vedeny silnice
- 11/353 Poli¢ka - Zdar nad Sazavou - Velky Beranov
= 11/388 Bohdalov - Bysttice nad Pernstejnem - Rovecné
= 111/3536  St§j - Chroustov - Bohdalov
- 11113537 Chroustov - Cerna
= 111/35429  Zahradisté - Pavlov - Bohdalov
= 111/35431  Chroustov - Kyjov - Milikov

UP akceptuje v ZUR KrV vymezeny koridor pro homogenizaci kratkého Useku stavajiciho tahu
silnice 11/353 u hranice s k.0 Ujezd u Zd’aru nad Sazavou. Silnice 11/353 naleZi do Péteini silni¢ni sits
Kraje Vysocina (vyhled do roku 2050).

Upravy stavajicich tseka silnic mimo zastavéné tzemi budou provadény dle zasad CSN 736101
»Projektovani silnic a dalnic* v kategorii S 9,5/70 - silnice 11/353, S 7,5/60 — silnice 11/388, ostatni
silnice v kategorii S 7,5/60(50).

Upravy silnice v zastavéném Gzemi budou provadény dle zésad CSN 736110 , Projektovani
mistnich komunikaci“ ve funk¢ni skuping B - silnice 11/388 a ve funkeni skuping C typu mistni
komunikace dvoupruhova smérove nerozdélené. V zastavéném Uzemi zajiSt'uji ¢asto primou dopravni
obsluhu ptilehlych nemovitosti, coZ, ve vztahu k nizkym intenzitdm dopravy na téchto silnicich, nelze
povaZovat za z&sadni nedostatek a chybu.

Sit" mistnich komunikaci je tvoiena dvoupruhovymi smérové nerozdélenymi komunikacemi, v
zastavbeé na okrajich sidel a ve volngjsi zastavbé sidel pak i jednopruhovymi obousmérné pojizdénymi
komunikacemi, které ¢asto vyZaduji Upravy. Vymezen je koridory dopravni infrastruktury CNU.1 pro
narovnani vztahu mezi Udaji katastru nemovitosti a redlnym stavem v Uzemi pro dokonceni
smérovych a Sirkovych Uprav mistni komunikace.

— Hospodarska doprava

Zajistuje pristup k vlastnickym pozemkam. Vymezeny jsou koridory dopravni infrastruktury
CNU.2 a CNU.3 pro narovnani vztahu mezi Gdaji katastru nemovitosti a realnym stavem v Uzemi pro

27



UZEMNi PLAN BOHDALOV — Navrh Gizemné planovaci dokumentace -ODUVODNENI | STUDIO-P 05/2025

dokon¢eni smérovych a Sitkovych Gprav G¢elovych komunikaci. Koncepci polnich cest Ize upiesnit ve
zpracovavaném planu spolec¢nych zatizeni komplexni pozemkové Upravy.

— Doprava v klidu

Pro odstavovani a parkovani motorovych vozidel obyvatel obce jsou vyuZivany pozemky
vlastnikt vozidel (garaZe, volna ¢i krytd stani). Identifikovand stdvajici parkovisté a potieba
parkovist novych v zastavitelnych plochach jsou vyznageny v grafické ¢asti odavodnéni UP.

Nepripousti se ziizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy3$i hmotnosti nez 3,5 tuny na
veiejnych prostranstvich spolecensky vyuzivanych a obytnych zénach (BV).

- Vefejna doprava

Je zajistovana autobusovou dopravou. lIzochrony dochéazkovych vzdalenosti od autobusové
zastavky zahrnuji celé obytné Gzemi obce. Umisténi autobusovych zastavek nebude ménéno. Stavebni
usporadani zastavek bude tieba upravit pro snadny piistup osobam se sniZzenou schopnosti pohybu a

orientace.
— Nemotorova doprava a rekrea¢ni doprava

Za Ucelem zvySeni bezpecnosti ucastnika silni¢cniho provozu je potiebné doplnit chodniky
v zastavéném Uzemi. Turisty opomijené uzemi doplnit turistickym znac¢enim piipadné dalSi souvisejici
turistickou infrastrukturou.

UP umoziuje vyznageni turistickych tras po sou¢asnych anebo novych pozemnich komunikacich.
UP konkrétni vymezovani ucelovych cyklostezek ¢i jinych specialnich stezek rekreagniho charakteru
neuplatiuje. Tyto pohybové rekreacni aktivity je moZno na Gzemi obce realizovat v rdmci piipustnych

¢i podmingné piipustnych zpiasobt vyuziti vhodnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

- Sluzby pro motoristy

UP akceptuje umisténi stavajici erpaci stanice pohonnych hmot na Gzemi obce, ktera umisténim
vyhovuje motoristické verejnosti. Piipadné pozadavky na umist’ovani autoopraven a dalSich zarizeni je
moZné v urbanizovaném UGzemi v ramci pripustnych ¢i podminéné piipustnych zptsobu vyuzivani
vhodnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

~ Hluk z dopravy
PreloZzka dopravné nejzatizenéjsi silnice 11/353, odvedla tranzitni dopravu mimo zéstavbu sidla.
Ostatni silnice jsou silnicemi s nizkymi intenzitami dopravy - viz tabulka.

Intenzity dopravy rok 2020

Silnice séitaci Usek | TV @) M SV pozn.
11/353 6-3360 1045 | 4305 | 55| 5405 | Gsek Nové Veseli — odbocka do sidla Bohdalov
11/353 6-3366 687 | 3147 | 34| 3868 | obchvat u cihelny
11/388 6-3558 254 648 | 15 917 v mistech hrdze Zahumenniho rybnika
11/388 6-3536 168 628 9 805 od zdravotniho stfediska po konec k.U. Bohdalov
111/35429 | 6-7250 98 347 4 449 na Uzemi sidla Bohdalov

Pozn. TV - ro¢ni pramér dennich intenzit téZkych vozidel (pocet vozidel za 24 hodin)

O - ro¢ni pramér dennich intenzit osobnich vozidel (pocet vozidel za 24 hodin)
M - roéni praimér dennich intenzit motocykla (pocet vozidel za 24 hodin)
SV - roéni praimér dennich intenzit viech vozidel (pocet vozidel za 24 hodin)

e Technickd infrastruktura

—  Zasobovani pitnou vodou

Sidlo Bohdalov méa vybudovany skupinovy veiejny vodovod, ktery zasobuje pitnou vodou obce
Pokojov, Biezi nad Oslavou a Kotlasy. Vodovod je gravita¢ni. Zdrojem pro zasobeni pitnou vodou
jsou zdroje podzemni vody jimané na k.U. Rudolec a k.4. Chroustov u Bohdalova, kde se nachazi 7
pramennich zé&fezu a 3 posilovaci studny. Voda z téchto mist je svddéna do pramennich jimek, ze
kterych trubnim systémem je odvadéna pres odkyselovaci stanici do vodojemu Bohdalov. VVodojem je
umistén vpravo u silnice Bohdalov — Chroustov. Jedna se o podzemni monoliticky vodojem 2 x 100

m® s maximalni hladinou vody na kété 614,61 m n. m. a min. hladinou 611,91 m n. m. Z vodojemu je

28



UZEMNi PLAN BOHDALOV — Navrh Gizemné planovaci dokumentace -ODUVODNENI | STUDIO-P 05/2025

veden z&sobni fad do Bohdalova, dale pies vodomérnou Sachtu do Pokojova a odtud pies dalsi
vodomeérnou Sachtu do Biezi nad Oslavou a Kotlas. Po napojeni Kotlas se projevuje nedostatek vody.
Ve vyhledu se nepiedpokladd zména koncepce. VyZadovano je posileni vodniho zdroje (vrty,
studny), vystavby Upravny vody, rozSiieni kapacity vodojemu, obnova vodovodni sité i vymeény
piivodnich fada.
Vyhledové potieba vody pro sidlo Bohdalov :

Obyvatelstvo: pramérna potieba obyv. Qp =1090. 150 I/den = 163 500 l/os./den = 1,89 I/s
prameérné potieba zamést. Qp=200. 80 I/den = 16 000 l/zam./den = 0,18 I/s
celkem 179 500 I/den =2,08 I/s

max. potieba Qm= Qp.kds=269 250 I/den = 3,12 I/s

max. hodinova potteba Qh= Qm.kn=5,621/s

Sidlo Chroustov ma vybudovany vetejny vodovod. Vodovod je gravitaéni. Zdrojem pitné vody
jsou dva vystrojené vrty o hloubce 80 m. Z vrta je ve voda vedena vytlacnym fadem do montovaného
vodojemu Chroustov 100 m® s maximalni hladinou vody na koété 693,00 m n. m. a min. hladinou
690,00 m n. m. Z vodojemu je veden zasobni fad do sidla. Navrhuje se pfipojeni vodovodu Chroustov
na skupinovy vodovod Bohdalov piivadécim fadem pres automatickou tlakovou stanici umisténou ve
vodojemu Bohdalov v¢etné obnovy vodovodni sité.

Vyhledové potieba vody pro sidlo Chroustov :

Obyvatelstvo: pramérné potieba obyv. Qp =210. 150 I/den = 31 500 l/os./den = 0,36 I/s
max. potieba Qm= Qp.ks=47250I/den=3,12 I/s
max. hodinova potieba Qh=Qm.kn=0551/s

Zde nutno pripomenout, Ze souc¢asna prameérna spotieba pitné vody na osobu zdaleka nedosahuje
vypoc¢tovou hodnotu 150 I/os./den.

Koncepce Uzemniho planu akceptuje zasady stanovené Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Kraje Vysocina, ktery je koncepénim materidlem Kraje Vyso¢ina v oblasti vodohospodaiské
infrastruktury.

- Kanalizace a odvadéni odpadnich vod

Sidlo Bohdalov ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit’, kterd v obci byla zaloZzena k odvedeni
povrchovych a deStovych vod z vefejnych prostranstvi, pozdéji na ni byla ptipojovana i voda z
jednotlivych doméacnosti. Postupné byly stoky dopliovany a tak vznikla soustava stok slouzici jako
jednotna kanalizace. ProtoZe nedostatecnym ¢iSténim odpadnich vod vznikaly vazné hygienické
zavady v povrchovych vodach, bylo kolem roku 1989 rozhodnuto o propojeni soustavy stok pomoci
hlavnich sbéraci a navrZeno jejich privedeni do centralni ¢istirny odpadnich vod.

V roce 2016 na konci sidla pod silnici 11/388 realizovana nova ¢istirna odpadnich vod pro 1300
EO. Soucasti stavby byla i cerpaci stanice, odleh¢ovaci komory a napojeni stavajicich siti na zminénou
novou COV. Cést stok v nové zastavbé je budovana jako oddilna kanalizace splaskova a destova.

Ve vyhledu se nepiedpokladaji koncepéni zmény v oblasti odvadéni a c¢isténi splaskovych vod.
Predpoklada se ¢astecna obnova kanalizaéni sité a souvisejicich objekta i jeji vystavba v mistech kde
chybi anebo v rozvojovych lokalitach.

Sidlo Chroustov ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit. Odpadni vody odtékaji po
piedc¢isténi v biologickych septicich do mistnich vodnich tokt nebo rybnika piipadné jsou
akumulovany v bezodtokych jimkach. V sidle neni ¢istirna odpadnich vod. Plan rozvoje vodovodut a
kanalizaci kraje Vysocina predpoklada dobudovani a rekonstrukci siti jednotné kanalizace a jako
cilovy stav vystavbu ¢istirny odpadnich vod. Souc¢asné uvadi; pokud nebude zajisténa vystavba COV,
budou vzhledem k nizkému poctu obyvatel odpadni vody z jednotlivych doméacnosti zneSkodiiovany
individudlnim zpiasobem (napt. domovni ¢istirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni).

Koncepce Uzemniho planu akceptuje zasady stanovené Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Kraje Vysocina, ktery je koncepénim materidllem Kraje Vyso¢ina v oblasti vodohospodaiské
infrastruktury.

SrédZkové vody ze stiech rodinnych domua a zpevnénych ploch v navrhovanych zastavitelnych
plochéach budou vsakovany nebo akumulovany na piilehlych pozemcich, srdZzkové vody z novych
komunikaci budou piednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pésech i
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vsakovacich zatizenich, do deStové kanalizace budou napojeny pouze piepady z téchto zatizeni. Toto
pravidlo v ptiméiené mite uplatnit i ve stabilizovanych funkénich plochéach.

Respektovana je ochrana jednotlivych ¢&asti kanaliza¢ni sité, kterd je dana zakonem ¢.
274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro veiejnou potiebu (zdkon o vodovodech a
kanalizacich).

— Zasohovani elektrickou energif

Obec je zasobena ze vzdusného el. vedeni VN 22 kV ¢. 61 z rozvodné soustavy spole¢nosti E-ON.
Stav tohoto vedeni je jak po mechanické, tak i pienosové vyhovujici i pro vyhledovou potiebu. Na
Uzemi meéstyse je 15 trafostanic TS 22/0,4 kV. V k.4. Bohdalov je 12 TS a 3 TS v k.4. Chroustov u

Bohdalova.

Prehled stavajicich trafostanic:

Nazev trafostanice vlastnik typ. provedeni stavajici trafo (kVA) k..

TS Obec 1 E.ON bet. dvousloupova 400 Bohdalov

TS Zlibky E.ON bet. dvousloupova 400 Bohdalov

TS Skola E.ON bet. dvousloupova 400 Bohdalov

TS Cihelna E.ON bet. dvousloupova 250 Bohdalov

TS Sabra bet. jednosloupova 250 Bohdalov

TS FVE Blueplanet bet. jednosloupova neuveden Bohdalov

TS Cisticka bet. jednosloupovéa 160 Bohdalov

TS Lihovar bet. dvousloupova 100 Bohdalov

TS U lihovaru E.ON bet. dvousloupova 400 Bohdalov

TS Druzstvo bet. jednosloupova 250 Bohdalov

TS U hréze bet. jednosloupové 160 Bohdalov

TS Tokoz RS E.ON bet. jednosloupové 160 Bohdalov

TS Tébor Radost bet. dvousloupova 400 Bohdalov

TS Pila bet. jednosloupové neuveden Chroustov u Bohd.
TS Chroustov bet. dvousloupova 250 Chroustov u Bohd.
TS Radiomobil bet. jednosloupova 160 Chroustov u Bohd.

Pokryti izemi obce transformaénim vykonem je dobre.

UvaZzovany piirastek el. ptikonu na zemi méstyse (orienta¢ni):

Druh vystavby navrh UP pozn.
bydleni venkovské (BV) 72 domi x 3 kW = 216 je uvaZzovano s Ubytkem
kw byt. fondu

smisené obytné venkovské (SV) 17 kw

smisené vyrobni (HU) 105 kwW

vyroba zemédélska a lesnické (VZ) 15 kw

dalsi vyroba a skladovani (VD + VS) 17 kw

> 370 kW

Reédlnd hodnota zatizeni a celkového potiebného ptikonu z distribu¢nich TS sohledem
na soudobost mezi jednotlivymi skupinami odbéru bude nizsi nez v tabulce uvedena.

Koncepce zasobeni obce spocivd v maximalnim respektovani stavajicich zatizeni vcetné
piislusnych ochrannych pasem. Distribu¢ni systém musi byt schopen pienést poZadovany vykon
v dob¢ predpokladaného maxima pii dodrZeni vSech potieb hospodarnosti, spolehlivosti, bezpe¢nosti i
kvalit¢ napéti. Potiebny prikon lze zabezpecit piedevSim ze stavajicich trafostanic. Transformacéni
vykon moZno navySovat piezbrojovanim stavajicich trafostanic i jejich prestavbou. V mistech
piedpokladaného nejvétSiho nového odbéru, tj. v lokalité s koncentraci ploch smiSenych vyrobnich
vSeobecnych (HU) v sidle Bohdalov, je moZno realizovat novou trafostanici.

Neni uvaZzovana vystavba vétrnych elektraren. Fotovoltaicka zatfizeni nelze umistovat mimo
urbanizovanou ¢ast obce, jejich pripustnost v zastavéném Gzemi je pti spInéni patticnych podminek
moZna. Stavajici fotovoltaicka elektrarna viz kap. C.9.4.

30



UZEMNi PLAN BOHDALOV — Navrh Gizemné planovaci dokumentace -ODUVODNENI | STUDIO-P 05/2025

Uzemni plan akceptuje stavajici vedeni ZVN 400 kV i koridor CNZ.E02 pro potieby zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bites - hranice Jihomoravského kraje.

—  Zasobovani zemnim plynem a teplem

Obe¢ sidla jsou plynofikovana. Vzhledem k sidelni struktuie je provedena plosné plynofikace ve
stiedotlakych rozvodech zemniho plynu. Regulaéni stanice VTL/STL se nachazi pii mistni komunikaci
do sidla Ujezd ve vzdalenosti cca 50 m od okraje zastavby sidla Bohdalov. Regulagni stanice je
napojena VTL plynovodni piipojkou z vysokotlakého plynovodu Lobodice — Kvétnov. Rozvodna sit’' v
sidle byla budovéna jako stiedotlaka 0,3 MPa s pouZitim domovnich regulatord.

V souc¢asné dob¢ odbéry zemniho plynu nedosahuji piedpokladanych (projektovanych) hodnot
Zemni plyn k vytapéni vyuziva dnes priblizné 25% domacnosti, elektrickou energii piiblizné 5%
domécnosti. VyuZiti alternativnich zdroju vytdpéni téZ okolo 5 % domécnosti. Priblizné 25%
domécnosti vyuziva k vytapéni domu dievo a dievni hmotu. Zbyvajici podil doméacnosti vyuziva k
vytapéni svych doma uhli.

UP respektuje stanovend ochranna a bezpecnostni pasma plynovoda véetné ochrannych a
bezpec¢nostnich pasem zatizeni na plynovodni siti.

V nastalé situaci v dodavkach energie a energetickych surovin je tieba zvlasté v odvétvi zasobovani
teplem hledat podporu ve vyuZivani obnovitelnych zdroja energie resp. tepla (tepelna cerpadla apod.). V
oblasti novostaveb Uzemni plan podporuje vystavbu budov spliujicich pasivni energeticky standard.

- Sdelovaci a datove site

Uzemni plan na spravnim (zemi obce neumistuje zadné zaméry, které by mohly ohrozit
bezproblémovy provoz radioreléovych tras, zaékladnové stanice mobilnich operatori a jinych
telekomunikacénich zatizeni. Pti koncipovani zéstavby na zastavitelnych plochach zohlednit mnohde
piitomnost telekomunika¢nich vedeni.

Prijem televizniho signalu je zajistovan individualn¢ instalovanymi televiznimi anténami a pokryti
Uzemi televiznim signalem i rozhlasovymi celoploSnymi programy je dobré.

- Podminky usporadani inZzenyrskych siti

Nové inZenyrské sit¢ budou piedevsim vedeny pod veiejnymi plochami (napi. zelené pasy
pii pozemnich komunikacich). U stavajicich pozemku zatizenych bremenem siti tech. infrastruktury
vytvorit postupné predpoklady pro jejich pievod do majetku obce. Rozvody a trasy, resp. celkové
tedeni, bude uptesnéno v podrobnéjsi dokumentaci Gzemné planovaci ¢i oborové. Zadouci je slu¢ovani
siti technické infrastruktury do obsluznych koridora piedevsim z davoda mensich Gzemnich naroki a

efektivity vyuZivani dzemi.
o Nakladani s odpady

Nakladani s odpady se fidi obecné zavaznou vyhlaskou. V obci probiha uspésné tridéni odpadu se
znatelnym trendem postupného poklesu produkce odpadi s dobrou mirou separace. v ndvaznosti Na
Uzemi se nenachdzi Zadnd skladka v aktivnim stavu. Staré ekologické zéatéZe byly sanovéany. V
navaznosti na COV byl vybudovan shéry dvar odpada slouZici obyvatelam méstyse.

Uzemni plan na Gzemi obce neumistuje zadnou skladku ani neumoziuje oziveni starych

ekologickych zatezi.
e  Obcanské vybaveni

UP na feSeném Uzemi vymezuje tii druhy ploch ob&anského vybaveni, ob&anské vybaveni
veiejné (OV) obcanské vybaveni sport (OS) a obéanské vybaveni hibitovy (OH). Mimo prodejny
potravin, domu kultury a viceuc¢elového hristé v sidle Chroustov je ostatni obcanska vybavenost
soustiedéna v sidle Bohdalov. Néktera obcanskéd vybavenost jako zakladni Skola, mateiska Skola,
kostel, hrbitov neslouZi pouze obyvatelim méstyse, ale i obyvatelam obce Kyjov, obce Pokojov a
obce Rudolec. Zarizeni ob¢anské vybavenosti jsou Uzemné stabilizovana.

V ptimém dosahu jadrové ¢asti sidla Bohdalov, kterd je vymezena jako Gzemné stabilizovana
plocha druhu smiSena obytna centralni (SC), UP navrhuje plochu Gzemni rezervy pro budouci
umisténi obc¢anského vybaveni verejného (OV). Davodem je pripravenost ploch pro potieby
vyvolané predpokladanym popula¢nim ristem, rozSirenim nabidky sluzeb ob¢anského vybaveni ¢i
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zkvalitnénim sluzeb obc¢anského vybaveni. Pro tento Ucel se v dosahu centra sidla Zadna jina
disponibilni plocha nenachazi.

UP piipousti moznost umistovani ob&anského vybaveni umérné velikosti i rozsahu i do jinych
piihodnych ploch srozdilnym zptisobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu s piipustnym,
piipadné podminéné pripustnym vyuzivanim dané plochy. Vhodnym druhem plochy pro tyto Gcely
je plocha smiSena obytna centralni.

e Veiejné prostranstvi

Viz kapitola C.9.4.

9.7.  Koncepce uspofadani krajiny
o Utvéreni prostoru krajiny

Uzemni plan vytvati podminky pro ochranu i kultivaci krajinného prostoru. Koncepce Gzemniho
planu nastavila podminky pro vyvéaZzené vyuZzivani zemeédélské krajiny, hospodaieni na rybnicich
zohlednujici mistni ekosystém a ozdravéni lesa po kurovcové kalamité s uplatnénim cilové skladby
lesa odpovidajici mistnim stanovistnim podminkam. Zajistény jsou podminky pro zachovani, ptipadné
zvySeni prostupnosti krajiny, vhodn¢ formulovanymi zésadami vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti. Biologicka prostupnost tzemi je zajisténa siti USES na vsech tiech drovnich. Uzemni plan
zajistuje ochranu nezastavéneho Gzemi rovnéZz urcenim podminek pro vyuZiti ploch nezastavéného
Uzemi vyloucenim staveb, zatizeni a opatieni, které by mohly narusit krajinny rdz anebo jiné krajinné
hodnoty. Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi ke vzniku proluk ani pro zemédélskou techniku
obtizné dostupnych pozemku ZPF. Vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZziti podporuje zvySovani
reten¢ni a akumulaéni schopnosti krajiny.

Koncepce Uzemniho planu povaZzuje ochranu krajiny a krajinného prostiedi (zastavéného i
nezastavéného) za daleZité téma a to nejen k probihajici klimatické zmeéné. Jedna se o napliovani
zakladniho pravidla na vyvazeny a dlouhodob¢ udrZitelny rozvoj Gzemi coZ je odavodnéno veiejnym
zajmem.

e Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem_vyuZiti

- Orna pida (AP)
Samostatné jsou vymezovany za ucelem zajisténi podminek pro prevaZzujici zemédélske vyuZiti.
Tyto plochy jsou v podminkéch Gzemniho planu tvoieny druhem pozemku ornd pida. Rozsah dotcéeni

zemédélského padniho fondu reaguje na pozadavky zadani UP, které schvalilo zastupitelstvo obce.
—  Trvalé travni porosty (AL)

Sam_(_)_s_iéfr_lé__jéc_iﬁ"\/_j/_fﬁé_zd\_/éﬁy za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemedelské vyuziti.
Tyto plochy jsou v podminkach tzemniho planu tvoieny druhem pozemku trvaly travni porost. Rozsah
dotceni zemédelského padniho fondu reaguje na pozadavky zadani UP, které schvalilo zastupitelstvo

obce.
— Spole¢nd ustanoveni pro druhy ploch AP a AL

Pro potieby kultivace krajiny se na plochdch AP a AL umoZnuje ztizovani novych biotopu,
vysadba zelené i dopInéni dil¢ich prvka uzemniho systému ekologické stability. Tyto zasahy nejenze
piiznivé ovlivni druhovou diverzitu Gzemi, ale vlivem ekologicky hodnotnéjSiho ekosystému mohou
piinést i celkovy narast vynosu zemédélskych plodin. Proto tyto zasahy nelze povaZovat jako zabor

zemedélského padniho fondu.

Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek s prevazujicim vyuZitim pozemka pro
les. Lesy je nutno chréanit jako dileZitou prirodni hodnotu Uzemi s tmérnou produkéni funkci.

Do téchto ploch jsou zaclenény mimorddné cenné ekosystémy se soustiedénym vyskytem
ohroZenych druhi, ekosystémy piirodé blizké nebo ¢lovékem maélo pozménéné, napt. Evropsky
vyznamna lokalita Baba a Belfridsky potok ¢i prirodni paméatka Laguna.
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Plochy MU jsou vymezeny pro mista s dochovanymi ptirodnimi a estetickymi hodnotami, ptripadné
mista s nezbytnou potiebnou obnovou téchto hodnot.

o Uzemni systém ekologicke stability

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny komplex piirozenych i pozménénych
avSak prirod¢ blizkych ekosystému udrzZujici piirodni rovnovdhu v Uzemi. Pti nédvrhu systému
ekologické stability bylo vychazeno ze ZUR Kraje Vysocina, UAP ORP Zd’ar nad Sazavou, Generel
MUSES pro okres Zd’ar nad Séazavou, platného UP Bohdalov, Uzemnich plant sousednich obci a

provedenych dopliujicich priazkumu a rozbort.

UP vymezuje na spravnim Gzemi obce Bohdalov regionalni biocentrum RBC.703 Na horach a
regionalni biocentrum RBC.704 V bukach, které jsou vloZenymi biocentry nadregionalniho biokoridoru
NRBK.K124MB v Useku NRBC Spicak - Rastivenr. Vyjmenované skladebni prvky nadmistniho USES
jsou optimalné funkeni.

Nadregionalni biokoridor USES K125 MB, ktery byl zpesnén v tzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci na izemi obce Bohdalov nezasahuje. RovnézZ regionalni biocentrum RBC B22 Blazkov
uvadéné v zadani UP Bohdalov nezasahuje na fe3ené tzemi, nebot’ celé leZi na Gizemi obce Rudolec.
UP Bohdalov respektuje stanovena opatieni uréena pro toto regionalni biocentrum.

- Mistni (lokélni) USES

Pro vymezeni lokalniho USES byly dulezité $irsi souvislosti vyplyvajici z nadmistnich USES a
systému lokalnich USES sousednich katastralnich Gzemi.

Navrh lokalniho USES na Uzemi obce vychazi z predpokladu respektovani moznych i aktualnich
piirodnich a antropogennich podminek Uzemi. P# navrhu byly piedevSim zohlednény: smeéry
piirozenych migracnich tras, zastoupeni ekologicky vyznamnych vegeta¢nich formaci v feSeném tzemi,
reprezentativnost stanovistnich podminek v ramci biochory, vyznamné bariéry v UGzemi (napt. v
zastavéném Uzemi).

Navrzenou sit’ lokalnino USES tvoii 8 lokalnich biocenter a 9 lokalnich biokoridort. Navrzené prvky
USES napliuji limitujici prostorové a funkéni parametry platné pro lokalni biocentra a biokoridory.
Prestoze sit’ biocenter a biokoridora je dostate¢né husta, muze byt tato sit’ doplnéna jesté o interakéni
prvky. Interakéni prvky maji rozmanity charakter a vedle ekologické funkce mohou mit i jiné duleZité
funkce (napi. vodohospodéiskou, estetickou).

NavrZzeny systém lokalnich biocenter a biokoridori je nezbytnym piedpokladem a zakladem pro
zvyseni ekologické stability Gzemi.

Prostupnost krajiny

Uzemni rozvoj sidla nep#inasi snizeni prostupnosti krajiny. Zachovava dostupnost volné krajiny
z urbanizovaného Gzemi. Prostupnost volné krajiny (i biologickd) muzZe doznat kvalitativnich zmén v
souvislosti s pripravovanou komplexni pozemkovou Upravou.

»  Podminky pro rekreaci

Spravni Uzemi obce Bohdalov a¢ je z hlediska ptirodnich, kulturnich i hodnot civiliza¢nich zajimave
a atraktivni, je turistickou vetejnosti opomijené. UP na tento nedostatek upozoriiuje a pro pohybové
formy rekreace upiednostiuje vyuZit stdvajicich pozemnich komunikaci mimo silnice 11/353. O
problematice téZ kap. C.9.6 odst. Nemotorova doprava a rekreacni doprava. Uzemni plan stavajici
rekreacni zastavbu v krajing (individuéIni i hromadnou) Uzemné stabilizuje.

UP nepfipousti jejich rozsifovani ani zakladani novych lokalit, soucasné nepripoudti ztizovani
zahradek a zahradkovych kolonii ¢i osad.
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«  Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Pocatek zahdjeni ¢innosti mistni cihelny spada na zacatek 20 stoleti. LoZisko cihlaiskych hlin bylo
riizné mocnosti a kvality hlin. Cést vytéZzeného prostoru byla vyuZita jako skladka slévarenskych piski
a posléze rekultivovana. V blizkosti silnice 11/353 vznikla sukcesnim procesem mélka vodni nadrz s
mokiadnimi spolecenstvy obyvana obojZivelniky , ptirodni pamatka Laguna. TéZba ukoncena pro

ekonomicky nevyhodné podminky a horsi kvalitu cihlarské suroviny.

9.8. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, podminky prostorového uspoiadani
e Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti

Uzemi obce je ¢lenéno dle stavajiciho nebo pozadovaného zpisobu vyuziti na plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti. Vymezeni ploch rozdilného zptisobu vyuziti je znazornéno v grafické ¢asti UP
barevnou plochou, rastrem a pisemnymi znaky. V textové ¢asti UP jsou pak stanoveny podminky
vyuzivani jednotlivych ploch s uréenim pievazujiciho (hlavniho) ucelu vyuZiti, piipustného vyuZiti,
nepiipustného vyuziti, popiipadé i podminéné piipustného vyuZiti.

Pripustné vyuziti znamena optimalni vyuziti plochy, podminéné pripustné vyuZiti zna¢i vyuZziti
plochy pfipustnou ¢innosti  nenaruSujici  funkci Uzemi jako celku, kterd je slugitelna
s hlavnim vyuzitim plochy. Nepfipustné vyuZiti znamend zakdzany zpusob vyuZivani ¢i vyuziti.
Stavby a zafizeni, které nelze v nezastavéném Gzemi pro jeho charakter povolit (8122, odst. 3,
stavebniho zédkona) jsou jmenovit¢ uvedeny v neptipustnem vyuzZiti ploch neurbanizovaneho
(nezastavéného) Uzemi. Jedna se o plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti druhu AP, AL, LU, NU, MU.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou od sebe oddéleny hranici.

Dosavadni zpisob vyuZivani ploch, ktery neodpovidd vymezenému vyuZiti plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti dle UP, lze trpét, pokud neni narusen veiejny zajem a zde provadéné &innosti
neposkozuji Zivotni prostiedi nad pripustnou miru.

e Podminky prostorového usporadani

Uzemni plan vytvari zakladni koncepéni rdmec pro usmérnovani rozvoje celého Uzemi obce. Pro
zachovani, obnovu a kultivaci hodnot Gzemi stanovi UP podminky (prvky) prostorovénho uspoiadant,
v podrobnosti piiméiené Gzemnimu planu, které budou vélenény do procesu rozhodovani v Uzemi.
Podminky prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu jsou vyjadieny
predevsim v textové ¢asti UP. Ve vykresové &asti UP omezené s ohledem na rozliSovaci schopnosti
grafiky.

Stanovena kritéria a podminky pro usmérnovani vyuzivani Uzemi jsou nastaveny tak, aby byly
dostatecné liberalni a iniciovaly nalézani novych pro obec piinosnych teSeni, aviak jsou dostate¢né
acinnym a prisnym nastrojem k udrzeni kvality urbanisticko-architektonickych souvislosti.

9.9.  Vodni plochy a toky, povodi

Spravni Gzemi meéstyse nalezi do hydrologického poradi 4-16-02-008 (zasadni ¢ast Uzemi
meéstyse), 4-16-02-009 (severni ¢ast Uzemi méstyse) a 4-16-02-031 ( mald jizni ¢ast Uzemi meéstyse) .
Uzemi obce je odvodiovano vodnim tokem Bohdalovsky potok. Pro Géely vykonu spravy toki a
potieby jejich Gdrzby respektuje UP 6 m 3iroky manipulaéni pruh od biehové hrany. U vodnich toka v
zemedélské krajing vytvorit podminky pro piirozeny charakter toku s doprovodnou zeleni a navazujici
mozaikou nivnich luk.

Spravni Uzemi mestyse kromé jizni ¢asti k.0. Chroustov u Bohdalova (¢.h.p. 4-16-02-031) lezi v
povodi vodarenského toku Oslava .

Na spravnim Uzemi méstyse se nachazi nize uvedené vodni plochy resp. systém vodnich nadrzi.
Jejich oznaceni je ziejmé z koordina¢niho vykresu a z dopliujiciho vykresu vodni hospodaistvi.

ozn. nazev vodni nadrze ¢islo parcely vyméra (m?) pozn.
1 Spéleny rybnik 198 26 299
2 Krestantav rybnik 236 5096
3 Brychzovsky rybnik 284/2, 286/2 25 466
4 bezejmenny rybnik 509 6198
5 skupina 5 vodnich ploch 849/26, 849/17, 8433
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ozn. nazev vodni nadrze ¢islo parcely vyméra (m?) pozn.
849/29, 849/7, 849/8
6 Obecni rybnik 894 5834
7 skupina 4 vodnich ploch 1002/16, 1002/52, 10 857
1002/10, 1002/51
8 bezejmenny rybnik 828 3805
9 Jirkovsky rybnik 937 23 037
10 Z&humenni rybnik 1114/1 283 535
11 bezejmenny rybnik 172 1180
12 bezejmenny rybnik 1978/1, 1978/5 5732
13 Miynsky rybnik 1971/1 4010
14 Dolnomlynsky rybnik 1946/1 66 391
15 skupina 2 vodnich ploch 1769/16, 1769/15 1689
16 Hornomlynsky rybnik 1256/1 46 756
17 Belfrid 1255, 1253/1 333 857 téZ Bohdalovsky rybnik
18 Simkovsky rybnik 1460 8 053
19 Vrany rybnik 2/1 6119
20 Markovsky rybnik 16/1 2334
21 Beckav rybnik 261/3 990

Malé vodnich nadrze slouZi pro akumulaci povrchovych vod a chov ryb. Ve vhodnych profilech
UP vymezuje nékolik moznych budoucich vodnich ploch - rybniké. Malé vodni nadrze, tané a
mokiady lze téZ umist'ovat i na mnohych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti v rdmci piipustnych
¢i podminéné piipustnych podminek vyuZiti konkrétni plochy. Jak stavajici rybniky, tak nové malé
vodni nadrZze prirozenou infiltraci vody do spodnich horizontt dopliuji z&soby podzemni vody.
Soucasné tyto nadrze svym retenénim prostorem vyrovnavaji odtoky vod a sniZuji prachod velkych
vod, naopak v obdobi sucha nadlepSuji minimalni pritoky v tocich. V krajiné méstyse jsou vodni
nadrze dulezitymi ekologickymi, ekonomickymi i estetickymi prvky.
e Generel LAPV

Generel Uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod (LAPV), ktery potidila Ministerstva
zemédélstvi a Zivotniho prostiedi CR na spravnim Gzemi obce Bohdalov nevymezil vhodné uzemi pro
akumulaci povrchovych vod.

o  Zaplavova Uzemi

Protierozni opatieni
Na potencionalné ohroZenych padéach lze vystacit s béZnymi organiza¢nimi ¢i agrotechnickymi
opatienimi. Konkrétni opatieni budou stanovena v Planu spole¢nych zaiizeni komplexni pozemkové

Upravy Bohdalov.
e  Odvodnéni Uzemi

Stavby zemédélského odvodnéni byly ve velké mite provadény za Ucelem podpory a rozvoje
zemédelské vyroby. Jedna se o drenazni zptsob odvodnéni vyrazné ovlivaujici odtokové poméry
v izemi. UP vytvaii koncepeni moznosti pro zlepseni ekologicko-stabiliza¢éni funkce vodnich tokd pii
zvySovani retencnich schopnosti krajiny. Konkrétni realiza¢ni opatieni zabyvajici se nezadouci funkci
zemédelského odvodnéni piekracuji ptisobnost tzemniho planu. Provedena odvodnéni jsou vyznacena
v grafické ¢asti odavodnéni UP ve vykrese predpokladany zabor padniho fondu. S novymi investicemi
tohoto charakteru izemni plan neuvazuje.

e Zranitelné oblasti

Spravni Uzemi méstyse tvorené katastralnim Uzemim Bohdalov a katastralnim Gzemim Chroustov u
Bohdalova dle Natizeni vlady CR ¢. 262/2012 Sb. v platném znéni o stanoveni zranitelnych oblasti a
akénim programu, patii do zranitelnych oblasti.

10. Vy¢et ZzaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach Uzemniho
rozvoje, s odiavodnénim potieby jejich vymezeni
Tyto zalezitosti nadmistniho vyznamu nebylo tieba na spravnim Gzemi méstyse Bohdalov feSit.
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11. Vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

11.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastaveéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 116 zak. ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon. Protoze
se zastavéné uzemi vymezuje v souvislosti s pracemi na Uzemnim planu nejsou vymezovany
nezastavitelné pozemky.

Podkladem pro vymezeni zastavéneho Gzemi je mapovy podklad, na kterém je vyhotoven uzemni
plan (kopie aktualni katastralni mapy). DuleZité informace byly ziskany terénnim prazkumem
dotéeného Uzemi.

11.2. Vyhodnoceni vyuZiti zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno ke dni 24.01.2025.

Usporadani sidel respektuje piirodni podminky a vypovida o hospodateni a spole¢enském Zivoté
obyvatel. Kazdé ze sidel je svébytnym celkem, kdy sidlo Chroustov ma ryze venkovsky charakter,
sidlo Bohdalov jiZ nese poloméstské znaky.

Zachovén je veiejny prostor historického jadra sidla Bohdalov s plochou smiSenou obytnou
centrélni a navazujicimi plochami smiSenymi obytnymi, plochami ob¢anského vybaveni a plochami
bydleni venkovského. V severni ¢asti sidla u silnice 11/353 se rozviji vyrobni zéna - smérem k Novému
Veseli jde o vcelku ucelenou zastavbu, smérem k Rudolci jde o zastavbu bez nalezitého konceptu.
Rozsahly zemeédélsky aredl vysoké intenzity zastavéni je situovan mezi rybniky Zahumenni a
Hornomlynsly, v sou¢asnosti s omezenymi moznostmi Uzemniho rozvoje.

Uzemni rozvoj sidla Chroustov je vyznamné mensi. Pavodni zéstavba byla organizovana kolem
prostorné navsi a zastavbu zde lze charakterizovat jako zastavbu smiSenou obytnou venkovskou. Na
tuto jeSt¢ nedavno polyfunkéné vyuzivanou zastavbu navazuje kolem silnice zastavba bydleni
venkovské. V odsunuté poloze od ploch bydleni venkovskéeho je bez hlubsi rozvahy rozvijena pilarska
vyroba, poiez kulatiny, stavebni fezivo.

Obc¢anské vybaveni je na spravnim U(zemim meéstyse Uzemné stabilizovano. Obytné domy
puvodnich selskych usedlosti jsou vesmés opraveny. K postupné stavebni obnové dochazi i u
navazujicich objektt hospodaiskych ¢asti téchto usedlosti (ne ve smyslu pavodni funkce). Rodinné
domy jsou budovany piedevsim jako domy samostatné stojici, velmi ¢asto na pravidelné pravouhlé
0SNOVE.

11.3. Potieba vymezeni zastavitelnych ploch

« Bydleni venkovske (BV)

V souvislosti s priznivou geografickou polohou méstyse v systému osidleni, dosavadnim vyvojem
demografického a socialniho potencialu predevsim sidla Bohdalov byla stanovena populacni velikost
méstyse na 1300 obyvatel s potiebou nové vystavby cca 80 byta. Bude se jednat o byty individualniho
bydleni v 75 rodinnych domech na plochach BV a 5 byty na plochach SV. Plochy vymezené k
zastavéni zminéného poctu byta obsahuji i byty, které nahrazuji 8 bytt urcenych k vytrazeni z bytového
fondu (bliZze kap.C.9.4 Urbanisticka koncepce, ¢ast Zabezpecéeni potieb na Gseku bydlenti).

Pro posouzeni efektivnosti vyuZiti zastavitelnych ploch druhu BV je tieba téZ analyzovat moznosti
napojeni budouci zastavby na dopravni a technickou infrastrukturu pti uplatnéni podminek
hospodaieni se srazkovymi vodami. Tyto poZadavky na bezpe¢nost dopravy, dopravu v klidu, kvalitu
technické infrastruktury zejména piisné poZadavky na hospodaieni se srdZzkovou vodou kladou vysoké
pozadavky na usporadani verejnych prostranstvi obytnych soubori rodinnych dom.

Vyhodnoceni: maximalni velikost budouciho stavebniho pozemku pro jeden rodinny dim s
prisludenstvim je dle Metodického pokynu ministerstva zivotniho prostredi OOLP/1067/96 1200 m?.

Pro jeden rodinny diam v podminkach méstyse je v praméru potieba 1100 m? budouciho stavebniho
pozemku a minimalné 150 m? souvisejiciho veiejného prostranstvi. Pro 80 rodinnych domi je
zapotiebi 80 x 1100 m? + 80 x 150 m? = 88000 m? + 12000 m?> = 100000 m? = 10 ha. UP Bohdalov
vymezuje pro naplnéni potieb zadani UP 9,771 ha ploch BV, coz je hodnota velice blizké 10.00 ha.
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Duvody vymezeni zastavitelnych ploch bydleni BV.

— zabezpeceni kontinualniho postupu pii feSeni poptavky po bydleni v méstysi (vnitini potieba
byta pro mistni obyvatele a vnéjsi poptavka po bytech s vyhledem piestéhovani do obce -
piiznivejsSi Uroven cen pozemki),

— slabnouci rodinna pouta vytvaiejici silnou poptavku po bytech (pramérna velikost doméacnosti
se zmensuje),

— rast nedplnych doméacnosti a domacnosti jednotlived,

— vysoka sociélni, ekonomické a ekologicka udrzitelnost prostredi méstyse.

«  Vefgejna prostranstvi vieobecna (PU)

Nova veiejnd prostranstvi UP vymezuje a souladu s pozadavkem 8§15, odst.5) vyhlasky
¢.157/2024 jako souvisejici verejna prostranstvi u zastavitelné plochy Z.1 a Z.7. DalSi vyznamné
veiejné prostranstvi Sirsiho zpasobu vyuZiti je vymezeno pti vodnim toku mezi Hornomlynskym a
Dolnomlynskym rybnikem. Jeho Ukolem je dopravné zpiistupnit izemi nad vodnim tokem , zajistit

priichod lokalnich biokoridort USES a zajistit podminky pro potieby pozarniho sportu

Plochy zelené ZZ jsou vymezeny pro ucelné vyuziti dosud volné plochy na rozhrani zastavéného
a nezastavéného Uzemi ve vazbé na podméacené Uzemi bez dopravniho pristupu.

Zelen_ochranna a izolacni (ZO)

Plochy zelené¢ ZO jsou vymezeny z duvodu zajisténi rozhrani mezi moznymi nevhodné se
ovliviwujicimi funkcemi ploch rozdilného zptsobu vyuZiti a vytvoieni optické clony potlacujici
nezadouci ptisobeni ploch smiSenych vyrobnich na krajinné i sidelni prostiedi.
SmiSene obytné venkovske (SV)

Duvodem vymezeni je zachovani moznosti polyfunkeéniho vyuZivani Uzemi sidel, které jim bylo
vzdy vlastni. Typickym znakem plochy je bydleni s hospodaiskym zazemim.

«  Vyroba drobna a sluzby (VD), skladovani a logistika (\VS), vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Duvodem vymezeni téchto ploch je skutecnost, Ze hospodaisky rozvoj Uzemi je jednou s podminek
udrZitelného rozvoje Gzemi.

«  Vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)

Duvodem vymezeni této plochy je pievést stavajici funkeni zatrizeni fotovoltaické elektrarny
osazené na konstrukci umisténé na pozemcich druhu orné puda na zatizeni trvalého charakteru.

o  SmiSend vyrobni_vieobecna (HU)

Duvodem vymezeni téchto ploch je skute¢nost, Ze se jedna o plochy s rozmanitymi hospodaiskymi
aktivitami, které nejlépe naplnuji poZzadavky na flexibilitu pracovnich procest.

«  Vodni a vodnich tokt (WT),
Duvodem pro vymezeni je, Zze kazd4 akumulovand voda v povodi znamend dileZity ptinos ve
vytvéieni zasob vody. Nesporny je jejich pozitivni vliv na vnimani estetiky krajinného prostiedi i

ekologické hodnoty Uzemi.

12.  Vye¢et prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi poZzadavky na vystavbu s
odavodnénim jejich vymezeni
Uzemni plan Bohdalov neni porizovan jako Gzemni plan s regulagnimi prvky.

13.  Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladaného odnéti ZPF v navrhu UP Bohdalov je zpracovano dle zékona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédelského padniho fondu ve znéni pozdéjSich zmeén a provadéci vyhlasky
¢. 271/2019 Sh., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF.

Grafické zndzornéni dotéeni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresové ¢asti odavodnéni
UP. Ve vykrese jsou uvedeny zakladni tdaje o pozemcich, zakres ploch a koridord, u nichZ se
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piedpoklada zabor, hranice tfid ochrany vé. BPEJ, zUrodiujici opatieni, uc¢elové a mistni komunikace
slouZici k obhospodarovani pozemkad, hranice zastavéného Uzemi a plochy se zménou v GUzemi.

13.1. Dotceni ZPF
e Oznaceni a navrZzené vyuZiti plochy nebo koridoru, jichZ se zabor tyka

Plochy a koridory, kterych se z&bor pudniho fondu dotyka, jsou vyznaceny v grafické ¢asti
odavodnéni UP, vykresu piedpokladanych zabora puadniho fondu. Plochy jsou barevnou &rafou
rozdéleny na plochy, u kterych dochézi k dotceni ZPF, plochy kde nedojde k dotceni ZPF (zabor se
nachazi na nezemeédélskych pozemcich) a plochy, u kterych na dotceném ZPF dochéazi pouze ke
zméndm druhu pozemku ZPF.

Plochy jsou oznaceny kdédem, kdy prvni znak oznacuje typ plochy Z - zastavitelna plocha a K -
plocha zmény v krajiné. Nésleduje ciselné rozliseni plochy, viz. tabulka nize.

NavrzZené vyuZiti plochy je uvedeno kddem plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti nize v tabulce.

Uzemni plan vymezuje koridor CNZ.DK19 z nadfazené dokumentace, pro homogenizaci stavajiciho
tahu silnice 11/353 a koridor CNZ.EO02 pro potieby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka
BiteS - hranice Jihomoravského kraje. Koridor CNZ.E02 vymezujici vedeni ZVN 400 kV na
nadzemnich stoZarech el. vedeni neni z hlediska dotéeni ZPF vyhodnocovan.

Koncepce Uzemniho planu Bohdalov vymezuje koridor CNU.1 pro napraveni skute¢ného prabéhu
mistni komunikace a dva koridory CNU.2 a CNU.3 pro napraveni skute¢ného prabéhu ucelovych
komunikaci.

o Vymeéra zaboru podle_navrzeného vyuZziti jednotlivych ploch a koridora, kterd je dale ¢lenéna podle

Pro plochy a koridory vymezené v UP, jsou vyméry zaboru ZPF vy¢isleny v nize uvedené tabulce.
Pti vyhodnoceni byly vyuZivany i Gdaje z katastru nemovitosti o druzich pozemku. V ptipadé, kdy se v
plose vyskytovaly pozemky druhu ostatni plocha, bylo toto zohlednéno ve vymeéie za&boru
zemédelského puadniho fondu, kdy tyto pozemky byly povazovany za pozemky mimo ZPF.

Celkovy zabor ZPF na plochéach se zménou v Gzemi vymezenych v Uzemnim planu Bohdalov &ini
32,511 ha, z toho 16,069 ha na pudach I. téidy ochrany, 2,049 ha na pudach Il. téidy ochrany, 4,693 ha
pudach Il1. téidy ochrany a 9,700 ha na pudach V. tfidy ochrany.

Zbyla ¢ast 5,755 ha, do celkové vyméry navrzenych ploch se zménou v Uzemi 38,266 ha, se nachazi
na nezemédélskych padach.

Koridor pievzaty ze ZUR KrV a zpiesnény v UP jako koridor CNZ.DK.19 pro homogenizaci silnice
11/353 je vyhodnocen jako zabor ZPF vcelé v ZUR KrV navrhované $itce 80 m. Z celkového
vycisleného zadboru pak 35,36 % tvoii nezemédélské pudy stavajiciho télesa silnice. Lze tak
piedpokladat, Ze vyrazna cast vycisleneho z&boru nebude realizovana, nebot’ potiebné Upravy se
odehraji v tomto stavajicim télese silnice.

U koridora pro homogenizaci mistni, resp. Uéelové komunikace CNU.1, CNU.2 a CNU.3, ve
kterych UP vytvaii podminky pro moznost napravy nesouladu mezi skute¢nych stavem a (daji katastru
nemovitosti, Ize odvodit, Ze zde nedojde k novym zaborim ZPF. Koridory jsou vymezeny ¢astecné na
nezemédélskych padach a v pripadé, kdy koridor zasahuje na ZPF, jiZ existujici téleso komunikace ve
skute¢nosti neni ZPF.

Pro koridory je v UP uvazovano se zaborem ZPF 6,025 ha, ztoho 1,283 ha na padach I. tédy
ochrany, 0,790 na pudach Il. t¥idy ochrany, 1,803 ha na puadach Ill. tiidy ochrany, 0,094 ha na pudéch
IV. tfidy ochrany a 0,264 ha na ptidach V. t¥idy ochrany.

e Odhad vymeéry zaboru, na které bude po ukonéeni nezemédélské cinnosti provedena rekultivace

Pro vycisleny zabor zemedélské pudy pro koridory CNZ.DK19, CNU.1 - CNU.3 4,234 ha ZPF, lze
odhadnout, Ze min. 50 % tohoto zaboru, tj. 2,117 ha, bude navréaceno padnimu fondu.

Déale Ize vSak uvazovat, ze na plochach bydleni — bydleni venkovské (BV), za které je v UP
povazovano bydleni v rodinnych domech, bude vzdy c¢ast pozemku nezastavéna a zustane v
zemédélském pudnim fondu v druhu pozemku zahrada.
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e Souhrn_vymeér zaboru_podle typu navrZzeneho vyuZiti ploch a koridoru, ktery je dale ¢lenén podle

e Souhrn_vymér zaboru_navrhovanych ploch a koridord bez ohledu na typ navrZzeného vyuZiti, ktery

« Informace o existenci_zavlah_,_odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody, v

Na reSeném Uzemi se dle uzemn¢ analytickych podkladta vyskytuji pouze plochy odvodnéni, které
jsou vyznaceny v grafické ¢asti vyhodnoceni zdboru pudniho fondu a jejich dotéeni je vyhodnoceno v
tabulkové ¢asti. Pokud dochazi k zaboram puadniho fondu na pozemcich, na kterych jsou provedena
odvodnéni, je tieba pti vyuZiti téchto ploch zajistit funkénost zbylych ¢asti ploch odvodnéni.

Zavlahy se na feSeném Uzemi nevyskytuji.

o Informace o plochéch a koridorech obsaZzenych v platné Uzemné planovaci dokumentaci, které

Plochy se zménou v Uzemi, navrZené v platném Uzemnim planu obsahujici padu I. nebo Il tridy
ochrany, které byly pievzaty do navrhu nového Uzemniho planu a navrhem nedochazi ke zméné
zpusobu vyuziti téchto ploch jsou tyto:

platny Uzemni plan navrh nového Gzemniho planu
oznadeni druh plochy s RZV / kéd oznadeni druh plochy s RZV / kéd
Z17 plochy bydleni v rodinnych domech/BV Z1 bydleni venkovské /BV
718 plochy veiejnych prostranstvi/PV Z.2 veiejné prostranstvi vSeobecné/PU
729 plochy smiSené obytné venkovské/SV Z2.20 smiSené obytné venkovské/SV
732 plochy bydleni v rodinnych domech/BV 2.23 bydleni venkovské /BV
Z35 plochy vyroby\;’iyilg:)aa(j%v; ni zemédelska 2.27 vyroba zemé&délska a lesnickd/VZ
Z39 plochy zelen¢ ochrann a izola¢ni/ZO Z2.36 zelen ochrann a izola¢ni/ZO
743 plochy bydleni v rodinnych domech/BV Z41 bydleni venkovské /BV
746 plochy smiSené obytné venkovské/SV 242 smiSené obytné venkovské/SV
Z49 plochy veiejnych prostranstvi/PV Z2.28 veiejné prostranstvi vSeobecné/PU
nak;/ rhova pJ och a plochy zemédglské trvalé travni porosty/NZ2 K.1 trvalé travni porosty/AL
ez oznadeni

Zébor ZPF zastavitelné plochy Z29 na plochach Il. ttidy ochrany byl zmenSen o 0,107 ha oproti
pavodnimu Uzemnimu planu. Naopak z&bor ZPF pro zastavitelnou plochu Z32 byl navySen o 0,164 ha
na plochach I. tfidy ochrany. U zastavitelnych ploch Z17, Z18, Z35, Z39, Z43, Z46 a Z49, pievzatych
z pavodniho Uzemniho planu, nedoslo ke zmené zaboru ZPF na plochéch 1. a 1. tridy ochrany.

Ostatni plochy se zménou v Gzemi vymezené v platném GUzemnim planu Bohdalov na ptdach I. nebo
Il tfidy ochrany, navrh nového GUzemniho planu do svého ieSeni nepiebira piipadné méni jejich zpusob
Vyuziti.

o Tabulkové ¢ést vyhodnoceni

Tabulka vyhodnoceni zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajiné a koridor:

Odhad
vymery Informace
il exis(t)enci
Sl 5 . 5 na které | Inform | Informa S Informace
Oznateni |\ o | Vymera | o Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) bude ace 0 ce o ochran podle
plochy ... | plochy ymery proveden | existen | existenci © | ustanoven
/koridoru vyuzit (ha) Y a ci odvodng [ i § 3 odst.
(ha) . p p pied p
rekultiva | zavlah ni .| 1pism.qg)
ce na erozni
zemedéls sy
| 1 11 V. V. kou pidu vody
Z1 BV 3,681 | 3,681 | 3,091 0,590 ano ano
Z.3 BV 0,214 | 0,105 0,001 0,104
Z7 BV 2,027 | 2,020 | 1,723 0,297 ano
Z.15 BV 0,216 | 0,216 0,156 0,060 ano
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Z.16 BV 0,306 | 0,306 0,306
2.22 BV 0,809 | 0,789 0,789
Z.23 BV 1,436 | 1,337 | 0,964 0,074 0,299 ano
Z.38 BV 0,636 | 0,636 0,482 0,154
Z.39 BV 0,088 | 0,000
Z.41 BV 0,358 | 0,358 0,358 ano
Plochy bydleni celkem | 9,771 | 9,448 | 5,778 | 0,358 | 0,713 |0,000| 2,599 | 0,000
Z.2 PU 0,927 | 0,927 | 0,248 0,679 ano ano
Z.8 PU 0,501 | 0,501 | 0,082 0,009 0,410 ano
Z.17 PU 0,299 | 0,299 0,299
Z.18 PU 0,778 | 0,739 0,739
2.24 PU 0,113 | 0,000
Z.28 PU 0,132 | 0,132 | 0,077 0,055 ano
Plochy verejnych
prostranstvf celkem 2,750 | 2,598 | 0,407 | 0,000 | 0,009 |0,000| 2,182 | 0,000
Z.9 7 0,240 | 0,240 0,161 0,079 ano
Z.10 Z0 0,315 | 0,315 | 0,315 ano
Z.36 Z0 0,141 | 0,141 | 0,058 | 0,022 | 0,061 ano
Z.37 Z0 0,047 | 0,047 | 0,016 0,031
Plochy zelené celkem | 0,743 | 0,743 | 0,389 | 0,022 | 0,253 | 0,000 0,079 | 0,000
Z.13 SV 0,300 | 0,177 0,167 | 0,010 ano
Z.20 SV 0,207 | 0,204 0,188 0,016 ano
Z.25 SV 0,540 | 0,540 | 0,026 0,514
Z.42 SV 0,168 | 0,160 0,160 ano
Plochy smiSené obytné | 4 515 | 1 081 | 0,026 | 0,515 | 0,524|0,000| 0,016 | 0,000
celkem
Z4 TO 0,383 | 0,383 0,047 0,336
Plochy technické
infrastruktury celkem 0,383 | 0,383 | 0,000 | 0,000 | 0,047 |0,000| 0,336 | 0,000
Z5 VD 0,229 | 0,229 0,052 0,177
Z.6 VE 0,919 | 0,919 | 0,512 0,407 ano
Z.19 VS 0,396 | 0,396 0,396
Z.26 VD 0,197 | 0,197 0,197
Z.27 VZ 3,598 | 3,598 | 3,591 0,007 ano
Z.40 VZ 0,818 | 0,818 | 0,818
Plochy vyroby a
skladovani celkem 6,157 | 6,157 | 4,921 | 0,000|0,052|0,000| 1,184 | 0,000
Z.11 HU 1,128 | 1,128 | 1,021 0,044 0,063 ano
Z.12 HU 5,248 | 0,913 0,459 0,319 0,135 ano
Z.14 HU 0,556 | 0,556 | 0,294 | 0,165 | 0,097 ano
Z.35 HU 1,280 | 1,280 | 0,517 | 0,509 | 0,254
Plochy smisené
vyrobni celkem 8,212 | 3,877 | 1,832 |1,133|0,714|0,000| 0,198 | 0,000
Z.21 WT 0,961 | 0,961 0,961
Z.29 WT 0,448 | 0,448 0,448 ano
Z.30 WT 0,264 | 0,264 0,264
Z.31 WT 0,315 | 0,000 ano
Z.32 WT 0,384 | 0,265 0,021 0,244
Z.33 WT 2,072 | 1,857 1,129 0,728 ano
Z.34 WT 0,682 | 0,520 0,520 ano
Plochy vodni a
vodohospodaiské 5,126 | 4,315 | 0,000 | 0,021 | 2,097 | 0,000 2,197 | 0,000
celkem
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K.1 AL 2,694 | 2,694 | 2,410 0,284 ano ano
K.2 AL 0,336 | 0,336 0,336
K.3 MU 0,879 | 0,879 | 0,306 0,573

Plochy zemédeélské | 3 909 | 3009 | 2,716 | 0,000|0,284| 0,000 0,909 | 0,000

celkem

Celkem plochy zmén | 38,266 | 32,511 | 16,069 | 2,049 | 4,693 | 0,000 | 9,700 | 0,000

Koridor doprava | 1,182 | 0,764 0,619 0,145 ano

CNz.DK19 | %P ' ' ' '

E&rbd(l” doprava | 3,909 | 2,685 | 0,823 | 0,621 1,122 0,119 ano

Koridor

CNU 2 doprava | 0,315 | 0,215 | 0,210 0,005

Koridor

CNU.3 doprava | 0,619 | 0,570 | 0,250 | 0,169 | 0,057 | 0,094

Celkem koridory 6,025 | 4,234 | 1,283 (0,790 | 1,803| 0,094 | 0,264 | 0,000

bydleni

BV venkovskeé

PU veiejna prostranstvi vSeobecna

YA zelen zahradni a sadova

Z0 zelen ochrannd a izola¢ni

SV smiSené obytné venkovskeé

TO nakladani s odpady

VD vyroba drobna a sluzby

VS skladovani a logistiky

\V/4 vyroba zemé&dglska a lesnicka

VE vyroba energie z obnovitelnych zdroja

smisené vyrobni

HU vSeobecné

WT vodni a vodnich tokd

AL trvalé travni porosty

smiSené krajinné
MU vSeobecné

plocha bez dotéeni ZPF & PUPFL
plocha se zménou druhu pozemku, nadéle zastava ZPF
plocha s dotéeni PUPFL

« Udaje_ o dotéeni sité hlavnich ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani_ zemédélskych

Uzemni rozvoj sidla nepiina3i snizeni prostupnosti krajiny. Zachovana je dostupnost volné krajiny
z urbanizovaného uzemi.

Systém Gcelovych komunikaci zajistuje ptistup Kk vlastnickym pozemkam. Koncepce UP
piedpoklada rekonstrukci stavajici cestni sité¢ vcetné pripustného doplnéni této cestni sité pricemz
vychéazi ze schvéleného planu spole¢nych zatizeni.

o Zduvodnéni reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu a ostatnich zakonem

Redeni izemniho planu neni piedkladano variantng. Variantni feseni nevyZzadovalo zadani izemniho
planu a pro jednoznac¢nost problematiky Uzemi k nému nebylo ptistoupeno ani pii zpracovani navrhu
UP.

Potieba vymezeni novych ploch se zménou v Uzemi je dostatec¢né oduvodnéna v kapitolach C.9.4 a
C.11.3. tohoto oduvodnéni. Podminky vyuziti zastavitelnych ploch a plochy piestavby jsou ziejmé z
tabulky v kap. A.3.3. vyrokové &asti UP, pro plochy zmén v krajing pak z tabulky kap. A.5.3.
vyrokové ¢asti.

Zastavitelné plochy dosavadniho UP byly provéteny a v piipadé aktualnosti opétné zahrnuty do
koncepce UP popiipadé z feseni UP vytazeny, &i byl piehodnocen zpasob jejich vyuziti.

41



UZEMNi PLAN BOHDALOV — Navrh Gizemné planovaci dokumentace -ODUVODNENI | STUDIO-P 05/2025

Uzemni plan celkem vymezuje plochy se zménou v Gzemi 0 vyméie 38,266 ha, z toho je 10,21 %
(3,909 ha) tvoieno plochami zmény v krajing, u kterych dochéazi pouze ke zméné zpusobu vyuZiti,
24,47 % (9,362 ha) je tvoieno novymi zastavitelnymi plochami. Ostatni zastavitelné plochy o celkové
rozloze 24,995 ha (65,32 %) byly prevzaty z padniho UP v pIném rozsahu nebo u nich do3lo ke zméng
rozlohy ¢i funkéniho vyuZziti.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny jak v zastavéném Gzemi, tak ve vazbé na zastavéné Uzemi.
Jejich  vymezenim nedochazi k naruSeni organizace zemédélského fondu, hydrologickych a
odtokovych poméra a rovnéz nedochdazi k naruseni sité zemedélskych ucelovych komunikaci.

Na padéach nejvyssi tridy ochrany Gzemni pldn vymezuje nezbytné zastavitelné plochy vesmés
navazujici na koncepci dosavadniho UP Bohdalov.

« Dotceni ZPF nejvyssich tid ochrany

Zéstavba sidla Bohdalov se ¢aste¢né nachazi na padach 1. a 1l. téidy ochrany. ZPF I. téidy ochrany se
nachazi zejména ve vychodni ¢asti od centra sidla, pii severozapadnim a severovychodnim okraji sidla
a v prostoru zemédeélskeho areadlu mezi rybniky Zahumenni a Hornomlynsky. ZPF Il. t¥idy se nachazi
v severni ¢asti obce a v jihovychodni ¢asti v blizkosti Dolnomlynského rybniku.

Zéstavba sidla Chroustov se nachazi z velké ¢asti na ZPF I. a Il. tfidy ochrany. ZPF. . tfidy ochrany
se nachazi v severozapadni poloving sidla, ZPF Il. téidy ochrany pii jiznim okraji a ve vychodni ¢asti
sidla.

UP jak z potteb urbanistického rozvoje, tak potieb ochrany piirodnich hodnot v prvé fadé provéiil
moznosti vyuZziti disponibilnich ploch zastavéného Gzemi a proluk v hrani¢nim prostiedi zastavéné
Uzemi - zemédelska krajina.

Vymezenim zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné dochédzi k dotéeni ZPF 1. a Il. tiidy
ochrany. U ploch zmén v krajiné dochazi ke zmén¢ funkénimu vyuZiti téchto ploch, plochy nadéle pini
funkci ZPF.

Rozvoj sidla Bohdalov je limitovan velkymi vodnimi plochami, silnici Il. tfidy a padami 1. a Il. tridy
ochrany, které obklopuji zastavéné Uzemi sidla. Sidlo Chroustov se nachazi na padach nejvyssi tridy
ochrany a dale je z vychodni strany omezeno lesnimi pozemky, které jsou zahrnuty v systému
NATURA 2000 a je zde vymezeno ochranné pasmo piirodni rezervace.

Hlavni rozvoj obytné zéastavby je navrZzen v severovychodni ¢asti sidla Bohdalov a pti jeho jizni
hranici. Tyto zastavitelné plochy se nachézi pievazné na ZPF |. ttidy ochrany. V pavodnim UP byla
¢ast severovychodni lokality navrzena pro lehkou vyrobu. Novy UP zménou koncepce piesouva tuto
vyrobni plochu severngji (za silnici 11/353) a piidruzuje ji k aredlu byvalé cihelny. V této lokalité dojde
k dotceni ZPF zejména Ill. a V. tridy, castecné Il. tfidy. Na uvolnéné lokalité, navazujici na
stabilizované plochy bydleni, je nové navrZena zastavitelna plocha Z.7 ve vyrazné menSim rozsahu a
plocha rezervy R.1.

UP zohlediujici podminky zadani UP a geograficky, demograficky i socialni potencial obce
vyZadoval vymezeni dalSich ploch se zménou v Gzemi vesmés urcenych pro naplnéni oc¢ekévanych
potieb na Gseku bydleni venkovského typu. Tyto plochy se zménou v Uzemi vZdy navazuji na
zastavéné Uzemi. Jedna se o niZe uvedené zastavitelné plochy z nichz mnohé jsou vymezeny v
dosavadnim UP ke stejnému nebo i jinému ucelu nez piedklada tento novy UP.

Popis zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF dvou nejvysSich téid ochrany:

~ Bohdalov

Plocha Z.1 - zastavitelna plocha s rozdilnym zpisobem vyuZziti BV, pro plochu je zpracovana
Uzemni studie Obytny soubor RD Zlibky, pievazna &ast plochy se nachazi na ZPF I. téidy ochrany,
asteéné na ZPF V. t¥idy ochrany, jedna se o plochu pievzatou z pavodniho UP

Plocha Z.2 - plocha vymezena jako veiejné prostranstvi pro Gcely lokality Zlibky, v severni &ésti
caste¢né zasahuje na ZPF I. tridy ochrany, prevazna ¢ast se nachazi na ZPF V. tridy ochrany, jedna se
o plochu pievzatou z ptivodniho UP

Plocha Z.6 - v pavodnim UP byla tato plocha sougasti vyrazné vétsi vyrobni plochy, ktera byla z
velké ¢asti na ZPF . t¥idy ochrany, nova koncepce vymezila mensi plochu ¢isté pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdroju, dochézi tak ke zmen3eni z&bort ZPF nejvyssich t¥id ochrany, plocha se nachazi
z poloviny na ZPF I. tfidy ochrany a z poloviny na ZPF V. tfidy ochrany
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Plocha Z.7 - nové navrZena plocha pro bydleni v navaznosti na stabilizované plochy bydleni,
pavodni UP v této lokalité vymezoval plochu vyroby, nova koncepce zde umistuje zastavitelnou
plochu pro bydleni venkovské ve vyrazné menSim rozsahu, navazujici plochu rezervy pro bydleni
venkovské R.1 a ponechéava vyrobu v plochach Z.6 a Z.11, vyuZiti plochy bude provéreno potizenim
Uzemni studie, vystavba v ploSe bude realizovana v Il. etapé vystavby, plocha se nachazi pievazné na
ZPF |. tiidy ochrany, ¢aste¢né na ZPF V. tridy ochrany

Plocha Z.8 - plocha vymezena jako veiejné prostranstvi na pomezi zastavéného Gzemi a nové
navrzené lokality pro bydleni, plocha je prevzata z pavodniho UP, novéa koncepce ji rozsituje severnim
smérem a umoznuje napojeni na pirilehlou komunikaci pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.7,
nachdazi se na ZPF V. tridy ochrany, severni cip ¢astecné na ZPF 1. ttidy ochrany.

Plocha Z.10 - nova plocha ochranné a izola¢ni zelen¢ piimo navazujici na plochy vyroby, tvorici
rozhrani mezi plochami rozdilného zptisobu vyuZiti, ZPF I. ttidy ochrany

Plocha Z.11 - plocha vyroby navazujici na stabilizované vyrobni plochy, jedna se o plochu ¢aste¢né
prevzatou z pavodniho UP, rozsah plochy byl vyrazné zmengen, dochazi k mensimu dotéeni ZPF I.
tiidy ochrany, plocha se nachazi prevazné na ZPF I. téidy ochrany, ¢aste¢né na ZPF V. tiidy ochrany

Plocha Z.12 - nov¢ navrzend plocha vyroby, navazuje na stavajici vyrobni aredl byvalé cihelny,
nachazi se pievazné na ZPF Ill. a V. ttidy ochrany, ¢aste¢né na ZPF II. tridy ochrany

Plocha Z.13 - nova zastavitelna plocha leZici ¢aste¢né v zastavéném Gzemi, navrZzena pro vystavbu 1
rodinného domu, plocha se nachéazi na ZPF I1. téidy ochrany, pouze okrajové ve vychodni ¢asti na ZPF
I1. tiéidy ochrany

Plocha Z.14 - zastavitelnd plocha pro vyrobu pievzata z pavodniho UP, piimo navazuje na
stabilizované plochy vyroby, plocha se nachazi na ZPF I., Il. a Ill. tfidy ochrany

Plocha Z.20 - zastavitelna plocha v zastavéném Gzemi, plocha pievzata z pavodniho UP, nachézi se
na ZPF Il. téidy ochrany, ¢aste¢né na ZPF V. tridy ochrany

Plocha Z.23 - zastavitelna plocha situovana na jiznim okraji zastavéného Uzemi, plocha je ¢aste¢né
prevzata z pavodniho UP, novy UP upravuje jeji hranici, plocha navazuje na zastavitelné plochy Z.24
a Z.25 a primyka se k silnici 111/35429, nachézi se pievazné na ZPF I. tfidy ochrany, ¢astecné na ZPF
I11. a V. tfidy ochrany, oproti pivodnimu feSeni je zabor ZPF I. t¥idy ochrany vétsi o 0,057 ha.

Plocha Z.24 - plocha ptevzata z puvodniho Gzemniho planu, vymezend jako veiejné prostranstvi
zajistujici pristup k zastavitelnym plochdm Z.25 a Z.23, nachazi se na ZPF 1. a lll. ttidy ochrany

Plocha Z.25 - zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi, umoZznuje dostavbu proluky, nachazi se na
ZPF I11. t¥idy ochrany, okrajové na ZPF I. tfidy ochrany

Plocha Z.27 - plocha prevzata z pavodniho UP, hranice plochy vymezuije hranice zastavéného Gzemi
stabilizované plochy zemédélske vyroby a ochranné pasmo elektrického vedeni (ZVN 400 kV), plocha
se nachdazi na ZPF I. téidy ochrany, pouze pfi jizni hranici ¢astecné na ZPF V. tridy ochrany.

Plocha Z.28 - plocha pievzata z paivodniho UP v plném rozsahu, umoZziuje pési propojeni plochy
obc¢anského vybaveni a plochy rekreace, ZPF I. a V. tfidy ochrany

Plocha Z.32 - zastavitelnd plocha vymezena pro rozSiteni stavajici vodni plochy pievzatid z
pavodniho UP, pouze ¢astecng zasahuje na ZPF 1. tiidy ochrany, prevazna ¢ast se nachazi na ZPF V.
tiidy ochrany

~  Chroustov

Plocha Z.35 - plocha vyroby pievzata z pavodniho UP byla rozsitena jihovychodnim smérem, blize
k obytné zastavbe, proto byla vymezena nova plocha izola¢ni zelen¢ Z.37, plocha se nachazi na ZPF 1.,
I1. a Il tiéidy ochrany, oproti pavodnimu teSeni je zabor ZPF I. tridy ochrany vétsi 0 0,170 ha.

Plocha Z.36 - plocha ochranné a izola¢ni zelen¢ pievzata z piavodniho Uzemniho planu, nachazi se
na ZPF L., Il. a Ill. tfidy ochrany

Plocha Z.37 - novéa plocha ochranné a izola¢ni zeleng, z davodu rozsiteni prilehlé zastavitelné
plochy vyroby bliZze k obytné zéastavbé¢, byla vymezena nova plocha izola¢ni zeleng, plocha se nachazi
na ZPF 1. a Ill. tiidy ochrany

Plocha Z.40 - nové navrZzena plocha pro zemédélskou vyrobu vymezena pro rozsiteni stavajiciho
hospodaistvi ve stabilizované ploSe pro bydleni smiSené venkovské, plocha se v celém rozsahu nachazi
na ZPF I. tridy
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Plocha Z.41 - zastavitelnd plocha ¢astecné leZici v zastavéném Uzemi, umoZnuje zastavbu proluky,
plocha byla prevzata z pavodniho UP, nachazi se na ZPF . ttidy ochrany

Plocha Z.42 - zastavitelna plocha prevzata z pavodniho UP, v celém rozsahu se nachazi na ZPF II.
tiidy ochrany

- Etapizace vystavby

Uzemni plan Bohdalov pro plochy bydleni stanovuje poradi vystavby, které vyplynulo z koncepce
navrhu UP. Uréena je |. a Il. etapa vystavby. Do druhé etapy vystavby je zafazena zastavitelna plocha
Z.7, ostatni zastavitelné plochy druhu BV patii do etapy prvni. Duvody vymezeni etapizace jsou

uvedeny v kapitole 9.5. odtivodnéni UP.
e Organizace ZPF

Vyme_zéﬁfrﬁ__Eéétavitelnych ploch ani ploch piestavby nedochazi k narudeni organizace
zemedélského fondu, hydrologickych a odtokovych poméra a rovnéZz nedochazi k naruseni sité

zemédelskych G¢elovych komunikaci.

13.2. Dotceni PUPFL

Navrhem UP Bohdalov dochazi k dotéeni PUPFL zastavitelnou plochou Z.31, k dotéeni PUPFL
plochami zmén v krajiné¢ nedochéazi. Nelze viak vylougit dotceni PUPFL vymezenim koridoru
dopravni infrastruktury CNZ.DK19 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/353 a koridory
dopravni infrastruktury CNU.1 - CNU.3 pro homogenizaci mistnich, resp. GU¢elovych komunikaci, kde
se vSak jednd o napravu skutecného stavu s Udaji katastru nemovitosti a dané komunikace tak jiz
existuji a nepujde o skute¢ny zabor PUPFL.

Zastavitelna plocha Z.31 vymezend jako plocha vodni a vodnich tokd, zohlednuje rovnéz skutecny
stav Uzemi, kde se nachazi vodni plocha a ne lesni porost. Opét zde tak nedochazi ke skutkovému
zaboru PUPFL.

K dotceni vzdalenosti 30 m od hranice lesa dochazi u zastavitelnych ploch Z.12, , Z.29, 2.30, Z.31,
Z.32, 2.33, Z.35, Z.39, Z.41, okrajov¢ Z.28, Z.34, u koridoru CNZ.DK19 z nadiazené dokumentace
pro homogenizaci silnice 11/353, u koridord CNU.1 a CNU.3 vymezenych Gzemnim pldnem. U ploch
zmeén v krajing k dotceni vzdalenosti 30 m od hranice lesa nedochazi.

U téchto ploch ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa budou podminky vyuZiti v zajmu ochrany lesa
dany zavaznym stanoviskem statni spravy lesi.

14.  Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni

Bude obsaZzeno v casti vyhotovené porizovatelem v dalsi fazi porizovani Uzemné planovaci
dokumentace.
15. Posouzeni souladu Gzemniho planu s jednotnym standardem

Bude obsaZeno v ¢asti vyhotovené porizovatelem pro vydani poifizovani Uzemné¢ planovaci
dokumentace.

44



