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Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu

Struény popis postupu porizeni izemniho plinu

Cast zpracovana potizovatelem, viz Ptiloha 1.

Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho plinovani a s pozadavky stavebniho ziakona

Cile a ukoly uzemniho planovéani

Uzemni plan se zabyva komplexnim feSenim spravniho tzemi méstyse Bohdalov, které je
tvofeno k.u. Bohdalov (606081) a k.u. Chroustov u Bohdalova (606090). Stanovenim zasad
jeho plo$ného a prostorového uspotfadani vytvari ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
obce, ktery je postaven na principu vyvazenosti mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje: pilifem
ekologickym, socidlnim a ekonomickym. UP vyhodnocuje jednotlivé slozky tizemi, hleda
spojitost vztahli mezi nimi jak z ¢asového, tak i prostorového hlediska. Koncepce tizemniho
planu navrhuje opatfeni sméfujici k optimalnimu vyuzivani Gzemi, které umoziuje dlouhodoby
vyvazeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovena opatfeni izemniho planu davaji jasna pravidla
pro vyuzivani uzemi v souladu s principem udrzitelného rozvoje uzemi.
Koncepce tizemniho planu je ovlivnéna rozvojovym potencidlem obce, kterym je zejména
kvalita dopravniho napojeni na vyssi centrum osidleni mésto Jihlava a bezprostiedni blizkost
vyznamného centra osidleni mésta Zd’aru nad Sazavou, dosud silné zastoupeny primarni sektor
a pomérn¢ rozvinuty sekundéarni sektor. Mistné€ je nutno vyzvednout velmi dobré vybaveni
sidla vefejnou infrastrukturou, v posledni dob¢ 1 vysokou intenzitou zastavby rodinnych domu
zpusobenou extrémné ptiznivym vékovym indexem obyvatelstva v letech 1980, 1991 a 2021.
Ze slabych stranek tfeba zminit opomijené turisticky atraktivni tizemi rybni¢ni panve, dale
chybéjici dostatecné kvalitni povrchova voda pro koupani v piirod¢€, a¢ se jedna o uzemi s
vysokym podilem stojatych vod. Piechodnym problémem soucasnosti je nedostateCny pocet
mist pro déti v MS. Progndza vyvoje izemi sméfuje k posileni funkce bydleni, modernizaci a
vystavbé novych vyrobnich ploch, upravé vefejnych prostranstvi, ve volné krajiné pak
pfedevsim zvyseni ekologické stability izemi a zotaveni lest po klirovcové kalamité.
Uzemni plan stanovuje dlouhodobou urbanistickou koncepci fe$eného tzemi a vytvafi
podminky podporujici udrzitelny rozvoj vystavéného prostfedi. Zohlednéna jsou specifika
sidel s vyznamnou funkci bydleni, vesmés dobrou veifejnou infrastrukturou a provazanost s
volnou krajinou.
Ve vefejném zajmu Gzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
respektuje hodnoty urbanistické a kulturni
= zachovany zlstavaji typické znaky krajiny s prostorovym utvarenim povrchu, rozvrzenim a
vyuzivanim lesniho a zeméd¢lského ptidniho fondu, nelesni zelené, vodnich ploch a tokl a
sidlistni struktury,
= pro zemé&d¢€lskou rostlinnou vyrobu jsou vyuzivany predevs§im ¢ésti izemi bez vyznamnych
krajinnych struktur, které byly vhodné pro velkoplosné hospodateni; tizemnim planem jsou
zde nastaveny podminky pro zvyseni ekologické stability predev§im na orné pidé,
= v rozsahu, ktery umoziiuje uzemni plan jsou nastaveny podminky pro stabilizaci vodniho
reZimu na uzemi obce,
= jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i ptirod¢ blizkych ekosystémt udrzujicich
pfirodni rovnovahu je vymezen uzemni systém ekologické stability,
= v zastavéném Uzemi je kladen diraz na vyuzivani stavajiciho domovniho fondu za
podminky zachovani poloméstského charakteru jadrového sidla a venkovského charakteru
sidla Chroustov,
= naplnény jsou podminky ochrany krajinného rdzu, kterym je zajiSténa ochrana kulturni,
historické¢ 1 pfirodni charakteristiky uzemi, s predpokladem zvySeni biodiverzity lesa
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oslabeného ktrovcovou kalamitou, nebot” krajina je podstatnou slozkou prostfedi zivota
obyvatel,
= UP respektuje nemovité kulturni pamatky zapsané do USKP CR,

rejstr. ¢. katalog. ¢. pamatka umisténi
17835/7 - 4077 1000128502 ktiz sidlo Chroustov, naproti hfisti
26402/7-3949 | 1000137575 socha sv. Jana sidlo Bohdalov, naves (Méstecko)
Nepomuckého
19594/7 - 3947 1000130369 kostel sv. Vaviince sidlo Bohdalov, naves (M¢stecko)
31779/7 - 3948 100014332 fara sidlo Bohdalov, naves (M¢stecko)

= Uzemnim planem jsou soucasné chranény hodnoty, které dosud pravni ochranu nemaji, ale
obec identifikuji (napt. urbanistické utvaieni sidla, drobné artefakty, verejna prostranstvi,
typické znaky krajiny),

= Uzemni plan apeluje na dilezitost § 22 a § 23 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve
znéni pozd¢jSich predpistt (archeologické vyzkumy a ndlezy), tykajici se povinnosti
stavebniktll (investort staveb) pfi zasazich do stavajiciho terénu,

= chranéna jsou mista vale¢nych hrobt,

oznaceni popis umisténi
CZE6115 - 55483 | Mmramorovy pomnik s sidlo Bohdaloy, zareg. sta}nlcl plypu pii mistni
kiizem komunikaci ve sméru do Ujezdu
CZE6115 - 09838 kamenna plastika sidlo Bohdalov , naves (Mé&stecko)

kamenny kiizZ s

CZE6115 - 39877 Kristem

sidlo Chroustov , naves pied kapli

= kvalitni dopravni napojeni na silni¢ni sit’ a vymezené zastavitelné plochy smiSené vyrobni
vSeobecné nabizi dobré moznosti pro rozvoj ekonomickych aktivit pfinaSejici do méstyse
pracovni piilezitosti; presto pracovni pfilezitosti budou nadile ekonomicky aktivni
obyvatelé obce hledat v blizkém Zd’aru nad Sazavou a Jihlavg,

= obec je velmi dobfe vybavena vefejnou technickou a dopravni infrastrukturou,

= zafizeni obCanského vybaveni je Sirokého rozsahu, dosud vSak nebyla nalezena povrchova
voda s vyhovujici kvalitou vody ke koupani osob,

= dobra dostupnost obCanské infrastruktury, rozvojovych vyrobnich ploch, ploch vefejnych
prostranstvi, ploch denni rekreace s dobrymi moZnostmi bydleni a poloha méstyse na
hlavni dopravni spojnici mezi Zd’arem nad Sazavou a Jihlavou bude patfit mezi dtleZité
formy socialng udrzitelného usporadani prostiedi obce,

= vymezeni zastavitelnych ploch je Gcelné a piiméfené velikosti obce a jeho postaveni ve
struktuie osidleni.

—  Uzemni plan je dokumentaci pro koordinaci vefejnych z4jmii v izemi a podnétii na provedeni
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviyjici rozvoj iizemi.

- Zjisténi a posouzeni stavu tizemi a jeho hodnot nélezi mezi zdkladni ukony, které¢ vedou k
moznosti dosdhnout zdméru a Gcelu vypracovani izemniho planu.

— Uzemni plan fe$i slozitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami tzemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrzitelny rozvoj uzemi. Hled4 zplsob, jak udrzet funkcnost civilizacnich
hodnot pii zachovéani proporénosti mezi urbanizovanym a neurbanizovanym uzemim a
hodnotami pfirodnimi a kulturné historickymi. Naplnény jsou podminky zlepsujici prostupnost
krajiny.

- Ze zadani Gzemniho planu, analyzy vyuZiti tzemi obce se zahrnutim zajisténi potieb, které se
maji na tzemi obce uskuteGnit, vyvstala potfeba zmén v tizemi. UP vymezuje plochy
zastavitelné a plochy zmén v krajin€. Koncepce dopravni a technické infrastruktury doznala
nepodstatnych zmén. Hlavni zmény v Gizemi:
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= plochy bydleni venkovské - podpora kvalitniho a zdravého bydleni, lepsi podminky pro
bydleni mohou mirné navysit pocet obyvatel obce, coz se pfizniveé projevi v efektivnéjSim
vyuzivani vetejné infrastruktury,

o plochy smiSené obytné - zajiSténi podminek pro viceucelové vyuziti ploch, které bylo
venkovskému 1 poloméstskému (1zemi méstyse) prostiedi blizke,

= plochy smiSené¢ vyrobni vSeobecné - zajisténi podminek pro viceucelové vyuziti ploch pro
rozvoj hospodarskeé sféry v prostiedi dobrych socioekonomickych predpokladi méstyse,

» zajiStény jsou podminky pro umistovani potfebnych ploch vyroby drobné, skladovéani a
logistiky; mezi zastavitelné plochy je zafazena 1 plocha dosud funk¢éni vyroby z
obnovitelnych zdrojii (realizovana jako stavba docasnd, nebyla dohledana lhita ukonceni
provozu zatizeni )

o plochy vyroby zemédélské a lesnické - nastaveni podminek pro potiebné vyhledové
rozSiteni zemédé€lského aredlu v Bohdalové v komplikovaném uzemi pod koridorem
technické infrastruktury, ktery je vymezen v ZUR KrV; v Chroustové pro potiebné
rozSiteni zeméd¢€lské vyroby soukromého zemédé€lce s potiebou respektovani charakteru
stavajiciho hospodarské usedlosti,

= plochy zelené ochranné a izola¢ni - ucelové zaméfena zelen plnici funkci ochranné clony na
rozhrani dvou prosttedi,

= nauzemi obce byla vymezena jedna plocha transformacni,

= plochy zmén v krajiné - vymezeny jsou dv¢ plochy se zménou druhu pozemku orna ptida na
druh pozemku trvaly travni porost s druhovym spektrem rostlin odpovidajicim ekologickym
podminkdm stanovisté; tfeti plocha je vymezena jako plocha smiSena krajinné vS§eobecna pro
obnovu riiznorodosti vodniho prosttedi,

— Zékladni ideji tzemniho plénu je zajistit podminky pro zdravy, bezpe¢ny a harmonicky rozvoj
obce. Urbanistickd koncepce pak stanovuje podminky, zpisob a miru vyuzivani ploch
zastavéného 1 nezastavéného uzemi a podminky prostorového uspotadani. Stanovuje zékladni
srozumitelny ramec uprav a ¢innosti v izemi, 1 se zamétfenim na kvalitu vefejnych prostranstvi.

— UP stanovuje podminky pro tuéelné a hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi.

- Charakter uzemi s pozitivni architektonickou dominantou, podminky ochrany krajinného razu i
ochrany pfirody nenabizi vhodné podminky k vymezovani ploch pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdroji v nezastavéném Uzemi (mimo vySe uvedené zafizeni fotovoltaické
elektrarny). V urbanizovaném tzemi za podminek uréenych UP zohledijicich kvalitu
vystavéného prostiedi, je piipustné umist'ovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji, které
jsou charakterizovany jako vyroba energie pro vlastni potiebu souvisejici s uzivdnim dané
stavby.

- Sidelni struktura urend pfirodnimi, ekonomickymi podminkami a podminkami pro vystavbu
rozviji sidlo od jasné¢ zietelného historického jadra sidla Bohdalov, smérem severovychodnim
a jiznim. V odsunuté poloze u byvalé cihelny je vyhrazena zastavitelna plocha pro vyrobni
zoénu méstyse. Uzemni rozvoj sidla Chroustov kromé rozsifeni pily a farmy soukromého
zemédélce je orientovan na dostavbu sidla. UP stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, kvalitni a bezpe&né bydleni a kaZdodenni rekreaci obyvatel. Uzemi obce
nemé podminky pro umistovani novych zafizeni cestovniho ruchu a rekreace. Pro vicedenni
rekreaci mozno vyuzit stavajici zafizeni rekreace hromadné pii rybniku Belfrid a velmi
omezené piilezitosti stdvajiciho domovniho fondu nevhodného k bydleni ¢i jinym potiebam.

- Urbanistickd koncepce akceptuje prostorové uspotradani sidel. Zdliraznéna je osobitost sidla
reagujici na morfologii terénu, na kterém stoji. Zastavitelné plochy, navazujici na zastavéné
uzemi, budou v jednoté se stavajicim zastavénim. Plochy zmén v krajin€ jsou vyvolany
potiebou dotvareni krajiny. Usporadani a umistovani staveb nepfislusi fesit izemnimu planu.
Urbanistické, architektonické pozadavky ipozadavky na prostorové uspotradani uzemi jsou
obsahem grafické i textové ¢asti UP.

- Koncepce uzemniho planu stanovuje poradi provadéni zmén v uzemi pro zastavitelné plochy
bydleni venkovského (BV).
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—  Rozvoj uzemi je dan koncepci UP a je koordinovan piisobenim dotéenych organti na feSeném
uzemi i na izemi sousednich obci. Jedna se o zdméry piedev§im na useku dopravni a technické
infrastruktury i koordinace na tseku USES. Pfednosti (izemi reprezentované hmotnymi i
nehmotnymi hodnotami tizemi jsou Gzemnim pldnem rozvijeny tak, aby byly co nejucelngji
naplnény a koordinovany vefejné 1 soukromé zaméry na zmény v uzemi v souladu
s dlouhodobymi potfebami spolec¢nosti.

—  Koncepce UP nevyvolala potfebu vymezovat vefejné prospdsné stavby ani vefejné prospdsina
opatfeni. Vefejn& prospésnymi stavbami jsou koridory vyplyvajici z pozadavkii ZUR KrV. Jde
o koridor dopravni infrastruktury pro homogenizaci kratkého tseku silnice 1I/353 a koridor pro
stavbu technické infrastruktury zdvojeni vedeni ZVN 400 kV.

— UP stanovuje podminky pro zadrZeni a vsakovani srazkovych vod. Na plochach s mirnou erozi
a potencionalné erozné€ ohrozenych se vyzaduje zkraceni dlouhych drah povrchového odtoku
plosnym zatravnénim piipadné uzitim vhodnych agrotechnickych opatieni, dale nelze pfipustit
upravy pozemki zptsobujici rychlejsi odtok vody a snizujici schopnost vsaku. Na izemi obce
jsou lesy poznamenany kirovcovou kalamitou a zdravotni stav lesa vyznamné ovliviiuje
retencni potencial lesa. Obnova lesa musi sméfovat k ptirodé blizkym zptisoblim hospodateni. I
v urbanizovaném Uzemi je nutno uvadét maximdalni mnozstvi srazkovych vod do vsaku,
ptipadné uplatnit odpovidajici technickd feSeni.

— UP vytvati podminky pro budovani zelené infrastruktury nejen pro zkvalitnéni Zivota a
eliminaci dopadt klimatické zmény na obyvatele. UP vyzaduje postupné zmény hospodaieni v
lesich a zeméd¢lske pude, které musi sméfovat k odpovédnému vztahu k pide a hospodateni na
ni. Nesnizovat podil vodnich ploch na tizemi obce.

—  UP provétil vyuziti ploch zastavéného tizemi a vyuzil nékolik proluk mezi hranici zastavéného
uzemi a nezastavénym uzemim. Pro plochy bydleni venkovské (které jsou prevladajicimi
zastavitelnymi plochami v uzemi) je stanovena maximalni velikost budouciho stavebniho
pozemku, kterd je podminkou pro hospodarné vyuziti zastavitelnych ploch bydleni. Kompaktni
tvar vétSiny zastavitelnych ploch umoziuje sporny navrh dopravni a technické infrastruktury.

— Podrobné¢ jsou zpracovany podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.
Mnoho podminek stanovenych ve zvlastnich piedpisech, vSak nastroji izemniho planu nelze
resit.

- Navrzené prostorové uspotfadani ploch, s rozmanitosti vyuzivani vymezenych ploch, vytvaii
pfiznivé podminky pro piipadné hospodaiské aktivity. Flexibilnost ve vyuzivani uzemi je
zékladnim ptedpokladem pro odolnost uzemi proti diasledkim hospodaiskych zmén. Na
plochéach vyroby a skladovani piipadné i na plochach smiSenych obytnych jsou pfilezitosti pro
vznik pracovnich mist na tzemi obce, coz bude pfinosné pro snizeni vyjizdky ekonomicky
aktivniho obyvatelstva za praci mimo tzemi obce.

—  Uzemni plan na tzemi obce nevymezuje asanaéni &i rekultivadni zasahy do Gizemi. Asanadni
prace si mohou vyzadat dnes nezndmé zmény dokoncenych staveb v rozsahu, které umoziuje
koncepce tzemniho planu.

~ Na spravnim uzemi obce nejsou UP vymezeny plochy vyuZivani piirodnich a nerostnych
zdrojii. Kolem roku 1985 byla ukoncena tézba loziska cihlafskych hlin severné od sidla
Bohdalov, proto neni tieba stanovovat podminky pro jeho vyuZziti.

- Na spravnim tzemi obce neni umistovan zadny zamér s vyznamnymi negativnimi vlivy na
uzemi. Nebylo proto tfeba navrhovat kompenzac¢ni opatteni.

Promitnutim cilti a tkol izemniho planovani do izemniho planu jsou stanoveny podminky pro
udrzitelny rozvoj izemi a je dosazeno ochrany vetejnych zajmi v iizemi.
o  Charakter uzemi

Sidlo Bohdalov je sidlem poloméstského typu zasazené do meékce modelovaného terénu nad
soustavou rybniki s vynikajici architektonickou dominantou véze kostela sv. Vavfince, ktery uzavira
prostor historického jadra vietenovitého tvaru a zalozenou parkovou kompozici se vzrostlymi lipami.

Stavby Skolského a kulturniho vyznamu navazuji na severozapadni a severovychodni okraj historické
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zéastavby. Plochy bydleni spiSe méstského vyrazu vznikaly za Skolskym aredlem a na jihovychodnim
okraji sidla. Rozvoj sidla jihozdpadnim a jiznim smérem byl limitovan vodnimi hladinami
Zadhumenniho rybnika a Dolnomlynského rybnika. Vyznamnou plochou v organizaci sidla je
zem&délsky areal se stavbami méfitkem znacné piekracujici dosavadni méfitko i formy dosavadni
zéastavby zalozeny mezi Zdhumennim a Hornomlynskym rybnikem. Dosud bez nalezitého zaméru se
vyviji zéastavba kolen byvalého lihovaru. Pfevazujici vySkovad hladina zastavby ploch smiSenych
obytnych je do dvou nadzemnich podlazi, posledni zastavba na plochach bydleni venkovského je
témét vyhradné jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim. Sidlo Bohdalov plni pfedev§im ubytovaci
funkci s vyznamnym zastoupenim primarniho sektoru (zemédé€lstvi a rybaistvi) a rozvijejicim se
sekundarnim sektorem.

Sidlo Chroustov je sidlem venkovského typu s navsi ovalného tvaru zalozenou v mélkém, k
severovychodu sklangjicim se udoli. Pozd&jsi zastavba se formovala pfi Vraném rybniku a dodnes
pokracuje oboustrannym a pak jednostrannym obestavovanim silnice do Bohdalova. V osamocené
poloze se bez hlubsi rozvahy rozviji pila zpracovavajici kulatinu. Zastavba jadra sidla jiz ztratila
prostorovy kontext s pivodnim uspotaddnim prostoru navsi. Dostavba zastavéného uzemi vcetné
staveb na novych plochach nese znaky zastavby méstské. Pievazujici vyskova hladina zastavby je do
dvou nadzemnich podlazi. Pavodné pievazné zemédélska funkce sidla Chroustov je postupné
nahrazovana funkci ubytovaci.

UP provéfil potieby zmén v izemi a nastavil koncepéni ramec se zasadami rozvoje izemi méstyse s
ohledem na stdvajici hodnoty Gzemi a charakter izemi. Pro umistované stavby, zafizeni ¢i opatieni v
zastavéném uzemi a na plochach zmén v izemi stanovuje izemni plan prostorové regulativy, které
charakter izemi chréni a rozviji vzniklou strukturu zastavéni s ohledem na specifika tizemi.

Uzemni plan nenavrhuje asanaci stavajicich staveb anebo jejich ¢asti. K potiebnym asanacim viak
muize dochazet, piipadné pii piestavbach nevyhovujicich objektli ve stabilizovanych plochéch.
Stavajici systém obsluhy tizemi dopravni infrastrukturou ani systém vetejnych prostranstvi nedozna
koncepcénich zmén.

2.2.  Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpisu

e  Stavebni zdkon a provadéci vyhlasky
Pii pofizovani a zpracovani tzemniho pldnu bylo postupovano dle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon v platném znéni a souvisejicich vyhlasek, zejména s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o

pozadavcich na vystavbu, vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. o tizemn¢ analytickych podkladech, uzemné
plénovaci dokumentaci a jednotném standardu.

. Vymezeni ploch o rozloze mensi nez 2000 m?

Z divodu jedinecnosti, dilezitosti i vykladu uzemniho planu maji nékteré plochy rozdilného
zpusobu vyuziti plosSnou vymeéru do 0,2 ha.

Podrobnost izemniho planu

Uzemni plan zpiestiuje a rozviji cile a ukoly tizemniho planovani v souladu se ZUR KrV a PUR
CR. Pozadavky na umisténi staveb, zafizeni a opatfeni jsou piedkladany v podrobnostech, které nalezi
tizemnimu planu. V zadani UP nebylo pozadovano zpracovani izemniho planu podrobnosti prvki

regulac¢niho planu.

3. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych
organi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

3.1.  Vvhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich piedpisu

e Zasadni pravni predpisy

Koncepce uzemniho planu je v souladu s pozadavky, které vyplyvaji ze zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zdkona (vodni zakon), zdkona €. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi a o
zméné nekterych dalSich zdkond (zékon o ochrané ovzdusi), zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci ve znéni pozdéjSich predpist, zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nekterych
zakonu (lesni zakon), zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozéarni ochran€, zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
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komunikacich ve znéni pozdé¢jSich piredpisii, zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného

bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisi, zakona €. 258/2000 Sb., o ochran¢ veifejného

zdravi a 0 zméné nekterych souvisejicich zdkonl v platném znéni, zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané

krajiny a pfirody ve znén i pozdéjsich predpist, zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho

fondu ve znéni pozd¢jsich predpist, zakona €. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikéni a vykonu statni

spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zédkonl (energeticky zakon), zdkon ¢. 100/2001

Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zékon ve znéni

pozdé¢jsich predpisi.

»  Opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

~ Na celém spravnim tizemi obce je zajem Ministerstva obrany CR (MO CR) posuzovan

z hlediska povolovani nize uvedenych druhti staveb s odkazem na ustanoveni §175 zak. ¢.
183/2006 Sb. (dle UAP - jev119).

- NiZe uvedené stavby lze na spravnim uzemi obce umistit a povolit jen na zaklad¢ zdvazného

stanoviska MO CR.
= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II., III.
tiidy,

= vystavba a rekonstrukce zZeleznicnich trati a jejich objekti,
= vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zatizeni,
= stavby a rekonstrukce vedeni VN a VVN,
= vystavba vétrnych elektraren (maximalni nadmotska vyska 919 m n. m.),
= vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....),
= vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
= vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky),
= vystavba objektl tvotici dominanty v uzemi (napft. rozhledny).
Stavebni zaméry jsou v UP Bohdalov feSeny a umistovany v tizemi s tim, Ze nebude prekrotena
stavajici hladina zastavéni. Preferuje se vyuzivani tradi¢nich stavebnich materiala.
Koncepce UP respektuje parametry piislusné kategorie komunikace a ochranna pasma stavajiciho
dopravniho systému.

. Néavrh feSeni pozadavki CO

- Rozsah a obsah
Je dan pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. a pozadavky organu zajist'ujiciho systém
a organizaci civilni ochrany - Hasi¢skym zachrannym sborem Kraje Vysocina.
- Navrhy opatieni
= zastavéné Uzemi obce neni ohrozeno prilomovou vlnou; nejsou zde navrhovana opatteni,
ktera by omezovala prichod velkych vod; vodoprdvnim ufadem neni na tzemi obce
vyhlaSeno zaplavové tizemi,
= ukryti obyvatelstva v disledku mimotfadné udalosti - stalé ukryty se na uzemi obce
nevyskytuji; hlavni tézist€¢ ukryti obyvatelstva bude v improvizovanych tukrytech.
protiradiaéni kryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je improvizovanym ukrytem,
vyuzitelnym za krizovych stavii Pozadovana kapacita je pfiblizné 1 m? na osobu; lze
doporucit, aby noveé budované podsklepené objekty byly v zdjmu majiteld domu feSeny tak,
aby vyhovovaly podminkam, kladenym na improvizované ukryty; dobéhova vzdalenost pro
ukryty je 500 m, coz odpovida izochron¢ dostupnosti 15 minut.
= evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - pro pfipadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme
vyuzit Domu kultury; pro nouzové ubytovani osob navrhujeme nésledujici objekty a plochy
- havarii nezasazené obytné domy i ostatni vyuzitelné objekty (evidence je v kompetenci
ouU).
- skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci - dle soucasnych znalosti se
neuvazuje se ziizovanim novych skladi; pro skladovani materidlu humanitarni pomoci
mohou byt viceucelova prostory obecniho ttadu.
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- vyvezeni a uskladnéni nebezpeCnych latek mimo souCasné¢ zastavénd Uzemi
a zastavitelna izemi obce - na uzemi obce nejsou takovéto latky skladovany; rovnéz zemni
plan obce s umistovanim nebezpecnych latek na tizemi obce neuvazuje, neuvazuje ani s
jejich ulozisti.
= ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi - na izemi obce nejsou tyto
latky skladovany ani se s jejich skladovanim v feSeni izemniho planu neuvazuje.
= nouzové zdsobovani obyvatelstva elektrickou energii - Zasobovani obce el. energii je z
primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV. El. sit’ vn ma vysokou provozni jistotu dévajici
piedpoklady pro nouzové zasobovani obce el. energii (dodavku el. energie je t€Z mozno
nouzove zajistit diesel - agregaty).
- Pozadavky na dopravni sit’
Sitka silnic a hlavnich mistnich komunikaci pro hlavni prijezdni sméry musi spliiovat tyto
minimdlni pozadavky (vi + v2)/2 + 6 m, kdy vi a v2 je primérna vyska budov po hlavni fimsu
v metrech na kazd¢ stran€ ulice. Pti jednostranné zastavbé se ptipocitavaji misto Sesti 3 m.

- Krizovy plan Kraje Vyso€ina (Havarijni plan Kraje Vysocina)
Pti feSeni vyse uvedenych pozadavku postupovat dle tohoto planu.

e Pozami ochrana

Uzemni plan zabezpetuje pro pozarni techniku piiméfenou dopravni dostupnost jednotlivych
objektli na stabilizovanych plochach a dobrou dostupnost na rozvojovych plochach. Pozarni voda je
dilem zajisténa vodovodni siti s osazenymi podzemni hydranty.

Hasi¢ska zbrojnice vyhovuje potfebam, UP vymezuje veiejné prostranstvi pro naplnéni pozadavk
pozarniho sportu.

3.2.  Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych orgént
Cast zpracovana potizovatelem, viz Ptiloha ¢. 1.

3.3.  Vysledek feSeni rozport
Cast zpracovana potizovatelem, viz Ptiloha ¢. 1.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadiazenou tzemné planovaci
dokumentaci

4.1.  Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR)

« Politika izemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvalena usnesenim vlady Ceské Republiky
&. 929 ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR ¢&. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvalena
Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky. Dalsi aktualizace : Aktualizace ¢&. 2
PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 & 629, Aktualizace &. 3 PUR CR
schvélend usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 ¢&.630, Aktualizace & 5 PUR CR schvélena
usnesenim vlady ze dne 17.08.2020 ¢. 833, Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvalend usnesenim vlady
ze dne 12.07.2021 &. 618, Aktualizace &.6 PUR CR schvalen usnesenim vlady ze dne 19.07.2023
& 542, Aktualizace ¢.7 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 07.02.2024 ¢&. 89. Zména €. 9
Politiky Gizemniho rozvoje CR schvalena usnesenim vlady &. 64, ze dne 29.1.2025 nabyla
¢innosti dne 1.3.2025 a zména &. 8 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 27. 08.2025
&. 633 (dale téz PUR CR nebo jen PUR)

e Spravni Gzemi obce se nachazi mimo Uizemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os, ale nalezi do
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. Zména
¢ 9 PUR CR nové vymezuje specifickou oblast SOB10 a SOBI11, zabyvajici se problematikou
obnovitelnych zdroja energie.

e Spravni tizemi obce lezi v ploSe technické infrastruktury - koridor pro technickou infrastrukturu
E21 pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka - Cebin
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e Pfinos Uzemniho planu Bohdalov k naplnéni republikovych priorit izemniho planovani k zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi vztahujici se ke spravnimu uzemi obce Bohdalov (oznaceni priorit
odpovida znac¢eni v PUR CR).

Priorita 14 — koncepce uzemniho planu ve vefejném z4jmu chrani a rozviji pfirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi. UP zachovava identitu obce leZici na silnici 11/353
nalezejici do Patetni silni¢ni sit€ Kraje Vysocina Koncepce vyuzivani Gzemi je zaloZena na
ochran¢ hodnot v tzemi, které maji svoji ochranu zajiSt€énou pravnimi normami, ale
pfedevs§im na ochrané a kultivaci hodnot, které jsou bez pravni ochrany, ale uzemi obce
charakterizuji a identifikuji. Ochrana hodnot uzemi vSak neni bezbifehd, ale je provazéana
s potfebou ekonomického a socialniho rozvoje. Na tizemi obce neumistuje UP Zadnou
vyskovou stavbu. Soucasnd hladina zastavby je zachovana. Kulturni krajina je vyuzivana
spiSe k ojedinélym pohybovym aktivitdm turistt.

Priorita 14a — UP zachovava funkéni perspektivni areal zemédélské vyroby v sidle
Bohdalov a umoziuje jeho rozvoj tak, aby nadale byly udrzeny podminky pro potiebnou
udrzbu krajiny 1 pracovni mista. Soucasné¢ v k. Bohdalov vymezuje zastavitelnou plochu
staje pro skot véetné polni cesty v rozsahu platného stavebniho povoleni. V sidle Chroustov
je izemnim planem umoZnéno rozsiteni rodinné farmy. Koncepce UP kromé extenzivniho
uzemniho rozvoje vyzaduje i efektivni vyuziti zastavéného tizemi. Déle je cténa zasada, ze
pii prokdzané potiebé novych zastavitelnych ploch je tieba tyto plochy se zménou v uzemi
situovat ve vazb¢ na zastavéné uzemi s minimalnim narusenim organizace zeméd¢lského
ptdniho fondu. Koncepci UP dochazi k dotéeni ZPF nejvyssich téid ochrany nebot’ sidlo
Bohdalov je velmi asto obklopeno zemédélskou pidou této kvality. Koncepce UP vyzaduje
zébor lesniho pitidniho fondu pro umisténi lesniho rybnika v severni lesnaté Casti k.u.
Bohdalov. Ekologické funkce krajiny jsou chranény koncepci rozvoje hodnot tizemi.

Priorita 15 - UP vytvafi ptiznivé urbanni prostfedi snizujici socialni vylu¢ovani nékterych
skupin obyvatel (kvalita bydleni a vefejnych prostranstvi apod.). UP nenavrhuje plochy,
které by pfipoustély vznik zastavby a prostfedi umozilujici nezaddouci segregaci obyvatel
obce.

Priorita 16 — UP se zabyva komplexnim feSenim tGizemi obce a piipravuje podminky pro
rozvoj uzemi ve smyslu udrzitelného rozvoje, bez nadifazovani jednotlivych zajmi v izemi.
Proces pofizovani uzemniho planu nese v sobé t€Z zapojeni veiejnosti, ¢imz se do jeho
vysledné podoby mohou promitnout i jeji potieby.

Priorita 16a — koordinace vSech znamych zamért vstupujicich do tizemi je jednou ze zasad
koncepce tizemniho planu. Naplnény jsou pozadavky na rozvoj obce, které jsou dany
polohou méstyse ve struktuie osidleni. Naplnéni casového hlediska Ize spatfovat v tom, ze
nejdiive je nutno pro zameér provetit zastavéné uzemi a teprve, jsou-li moznosti zastavéného
uzemi nedostatecné 1ze pfistoupit do vymezenych ploch zastavitelnych.

Priorita 17 — PUR CR tizemi obce nezahrnuje do hospodaisky problémového regionu.
Stavajici vyrobni plochy maji potencial dalSiho kvalitativniho rozvoje, izemnim planem
jsou vymezeny nové plochy vyrobni sféry. Pfesto jisty podil ekonomicky aktivnich obyvatel
bude vyjizdét za praci mimo misto svého bydliste.

Priorita 18 — pfi naplnéni vymezenych zastavitelnych ploch vyroby a skladovani ¢i ploch
smiSenych vyrobnich lze ocekavat vice vyvazené€j$i pracovni trh, nicméné dopravné
dostupna mésta budou napliiovat ekonomické funkce i pro obyvatele méstyse. Mésta budou
nadéle plnit potfeby v oblasti sluzeb vyssi obCanské vybavenosti. Krajina méstyse ma
predpoklady byt krajinou lédkajici obyvatele mést predevSim k pé€Sim a cykloturistickym
aktivitam.

Priorita 19 — tzemi obce je vyuzito uceln¢ a polyfunkéné. Stavebné technicky stav ani
funkéni vyuzivani zastavéného uzemi, nevyvolaly potfebu vymezovat transformacni plochy.
Na tuzemi obce nedochazi k nezddoucim jeviim doprovazejici suburbanizaci.
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— Priorita 20 — na izemi obce neumistuje tzemni plan zZadné stavby, zafizeni, které by mély
negativni dopad na stavajici hodnoty krajinného razu, narusily charakteristické pohledové
horizonty ¢&i negativné ménily pohledovy vztah sidel a krajiny. Uzemnim planem jsou
vytvofeny podminky pro pfirozenou reten¢ni schopnost krajiny, migracni prostupnost a
produkéni schopnost krajiny. Respektovany jsou rezimy ptirodniho parku Bohdalovsko. Na
zvyseni biologické rozmanitosti prosttedi se vyraznou mérou bude podilet sit’ USES.

— Priorita 20a — dopravni a technickd infrastruktura, ktera by vytvarela riziko fragmentace
krajiny neni UP vymezovana. Koncepce UP nevytvafi nové bariéry branici migraéni
prostupnosti pro volné zijici zivoCichy 1 Clovéka. Zachovana zlstava sit’ ucelovych
komunikaci v zeméd¢€lské i lesni krajin€, zachovana je pfimé dostupnost krajiny ze sidel. Na

uzemi se neprojevuje problém spojeny s tzv. sristanim sidel.

— Priorita 22 — Uzemni plan provéfil podminky pro tizemni rozvoj cestovniho ruchu
s vysledkem, ze plochy pobytové rekreace jsou tzemné stabilizovany, podminéné lze k tzv.
druhému bydleni vyuzit k tomu ptihodnych ploch zastavéného tizemi. ZlepSeni se ocekava
na useku pohybovych forem rekreace.

— Priorita 23 — UP stabilizuje plochy dopravni infrastruktury, kdy je silniéni sit’ zastoupena
pouze krajskymi silnicemi II. a III. tfidy. Vytvoreny jsou podminky pro doplnéni vybaveni
méstyse inzenyrskymi sitémi (sidlo Chroustov, likvidace splaskovych vod). Uzemnim
planem nedochézi k fragmentaci krajiny.

— Priorita 24 — UP pracuje pouze se silni¢ni dopravni obsluhou Gzemi obce. Na tizemi obce
nejsou podminky pro feSeni Zeleznicni, letecké ani vodni dopravy. Cyklisticka doprava bude
rozvijena na stavajicich, ptipadn¢ budovanych pozemnich komunikacich jiného vyznamu.

— Priorita 24a — Uzemi obce tvoii sidlo venkovského charakteru bez dlouhodobého
prekradovani zikonem stanovenych hodnot imisnich limiti. UP sou¢asné stanovuje zasadu,
ze u ploch rozdilného zptisobu vyuzivani, kde by bylo mozno ocekavat prekroceni zdkonem
stanovené hodnoty imisnich limit, nesmi tyto negativni vlivy dosahnout plochy citlivych
funket.

— Priorita 25 — vUzemnim pldnu je zdiraznéna potieba uvadéni maximalniho mnozstvi
srazkové vody do vsaku nebo je jinym u¢innym zptisobem zadrzet na pozemku, respektive
na misté jejich vzniku. Lokalita pro akumulaci povrchovych vod na feSeném Uzemi neni
vymezena.

— Priorita 26 — na izemi obce neni zaplavové tzemi vodohospodaiskym organem stanoveno.

— Priorita 27 — méstys lezi na silnici 1I/353, kterd zajistuje dobré podminky pro kvalitni
dopravni dostupnost ptirozenych center uzemi.

— Priorita 28 - koncepce UP je tucelnd, je zajistén soulad mezi urbanistikou a vefejnou
infrastrukturou obce. UP je koncepéné zpracovan ve spolupraci s obéany, podnikatelskymi
subjekty, dotéenymi organy tak, aby byly zohlednény vyvojové potieby tzemi, se kterym by
se ztotoznila pievazna Cast obyvatel obce.

— Priorita 30 - problematika vodniho hospodafrstvi je feSena v souladu s pozadavky na vysokou
kvalitu zivota soucasné i budouci generace.

— Priorita 31 - charakter izemi a ochrana krajinného razu nejsou piiznivé pro dalsi rozvoj
zafizeni pro vyrobu energie v nezastavéném Uzemi. Vybrand zafizeni pro vyuZziti
obnovitelnych zdroji energie je mozno za podminek danych UP umist'ovat v urbanizované
¢asti obce.

. Specificka oblast SOB9
Aktualizace ¢. 4 PUR CR zacleniuje Gizemi obce s rozsifenou pisobnosti Zd’ar nad Sazavou do
specifické oblasti SOB9. Jedna se o specifickou oblast, ve které se projevuje aktudlni problém

ohrozeni tizemi suchem. V fe§eni Uzemniho planu Bohdalov jsou dané tkoly pro tuto oblast
zohlednény.
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Uzemni plan vytvaii podminky pro zvy$eni rozmanitosti a ekologické stability volné krajiny.
Nastaveny jsou podminky pro zvySeni podilu trvale travnich porostll i vodnich ploch, tedy ptdnich
pokryvii ptiznivéjSich pro retenci vody. Zpisoby vyuzivani zemédé€lské pudy umoznuji rozmisténi
odpovidajicitho podilu plosnych i liniovych prvkil zelené. Vyzadovana je obnova lesa s potifebou
zvySeni jeho druhové vékové, genetické 1 prostorové pestrosti. Hodnota krajiny z hlediska
ekologického i1 vodohospodaiského bude zvysSena doplnénim stabilizanich prvkil, predevsim v
mistech USES a vymezenych ploch zmén v krajing.

Uzemi obce je pramennou oblasti, s kratkymi vodnimi toky a dileZitou rybni¢ni soustavou. UP
vyzaduje respektovat stavajici rybniky a vyzaduje obnovu rybnikti zanedbanych. Koncepce izemniho
planu upiednostiiuje vegetativni opevnéni vodnich tokd. Uzemni plan stanovuje, Ze odvadéni
srazkovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochdzelo ke zhorSovani vodnich pomérit v povodi, coz
znamena zvySovat retenni schopnost krajiny (volné i urbanizované) a srdzkové vody uvadét
maximalné do vsaku ¢&i je zdrzet v misté vzniku. Uzemnim planem jsou dany pozadavky na ponechani
minimalnich miry nezastavitelnosti u hlavnich zastavitelnych ploch urbanizovaného uzemi. UP
vymezuje dva druhy zelené zajiStujici zvySenou ochranu piirodniho prostfedi. Vymezena vetejna
prostranstvi jsou kromé hlavni funkce urcena pro sidelni zeleni. V zastavitelnych izemich je nutno fesit
piirod¢ blizkd odvodnéni zastavitelnych ploch vcetné komunikaci a zachycovani srazkovych vod
umoznit na pozemcich nemovitosti. Koncepce UP nepiipousti upravy pozemki zemédélské pudy
zpusobujici zrychleny odtok vod. Ke zmirnéni G€inki eroze pfispéje premeéna orné pudy na trvaly
travni porost pfipadné vhodna agrotechnicka opatteni.

Uzemnim planem jsou zajistény podminky pro kvalitni zasobeni sidel pitnou vodou. Sidlo
Bohdalov mé funkéni systém vefejné kanalizace, ktera je zakontena COV. UP v sidle Chroustov
povazuje za cilovy stav vybudovani vlastni COV.

. Specificka oblast SOB10 a specificka oblast SOB11

Zména &. 9 PUR CR se zabyva problematikou obnovitelnych zdroji. Vymezovani akceleraénich
oblasti v izemné& planovaci dokumentaci je podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie a schvélenim pfislusné legislativy tj. zakona o
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie. AZ po naplnéni téchto podminek bude mozno
akceleracni zony vymezovat v izemn¢ planovacich dokumentacich.

. Koridor technické infrastruktury E21 pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka - Cebin

Uzemni plan Bohdalov vymezuje tento koridor v rozsahu , ktery byl zpiesnén Zasadami izemniho
rozvoje Kraje VysocCina.

4.2.  Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (URP)

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a tkoly tizemniho planovéani v celostatnich souvislostech a
stanovuje strategické zdméry stdtu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho uzemi, zohlediuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazkd a ptispiva
k jejich napliiovani. URP nabyl u¢innosti 29.10. 2024.

Na spravnim tzemi obce Prvni URP vymezuje zamér v koridoru technické infrastruktury -
elektroenergetiky TE21 koridor pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka - Cebin. Koridor pro dvojité
vedeni 400 kV Mirovka - Cebin je vefejné prospésnou stavbou technické infrastruktury.

Na spravnim tizemi obce Prvni URP vymezuje tzemni systém ekologické stability ve skladebnych
¢astech nadregiondlniho vyznamu, vcetné vlozenych regiondlnich biocenter, kterd jsou soucasti
slozeného nadregionalniho biokoridoru. Vymezen je nadregiondlni biokoridor NRBKS5S5 - 61 ndzvu
Spi¢ak (55) - Rastve (61).

Jak zaméry v oblasti technické infrastruktury, tak systém nadregionalnich USES je obsazen v
koncepci UP Bohdalov.

Z vybranych jevii UAP je na spravnim tizemi obce vyznadena piirodni rezervace Baba - V bukach.

plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona nepouzije do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s

16



UZEMNI PLAN BOHDALOV - ODUVODNENI | STUDIO-P 09/2026

pozadavky podle tohoto zakona.” Na zéklad¢ citované¢ho prechodné ustanoveni tedy plati, Ze tento
prvni uzemni rozvojovy plan se nepouzije do doby vydani prvni zmény, kterd jej uvede do souladu
s pozadavky nového stavebniho zdkona. Toto pravidlo pfitom plati jak pro izemni planovani, tak i pro
posuzovani zdmérl. Prvni izemni rozvojovy plan tedy neni zavazny pro posuzovani zdmért podle
nového stavebniho zékona, a to az do doby své prvni zmény, kterd tizemni rozvojovy plan uvede do
souladu s novym stavebnim zdkonem.

4.3.  Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR )

Zasady izemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a u¢innost nabyly
22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a ucinnost nabyla dne 23.10.2012.
Aktualizace ZUR KrV &. 2 a 3 byla vydana 13.09.2016 a uéinnosti nabyla 07.10.2016. Aktualizace
ZUR KrV ¢&. 5 byla vydana dne 12.12.2017 a téinnosti nabyla dne 30.12. 2017. Aktualizace ZUR KrV
¢. 6 byla vydana dne 14.05.2019 a ucinnosti nabyla dne 14.06.2019. O vydani Aktualizace ¢. 4 Zéasad
uzemniho rozvoje Kraje VysocCina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje Vysocina dne 08.09.2020 a nabyla
ucinnosti dne 7.11.2020. Zastupitelstvo Kraje Vysocina rozhodlo dne 9. 2. 2021 usnesenim
0058/01/2021/ZK o vydani Aktualizace ¢. 8 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina s nabytim
ucinnosti 13.4.2021. Aktualizace ¢. 7 Zasad Gzemniho rozvoje Kraje vysocina nabyla ucinnosti dne
20.10.2021. Aktualizace ¢. 9 Zasad uzemniho rozvoje Kraje VysoCina nabyla ucinnosti dne
05.12.2025. (Pro Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6,7,8 a9 se
dale uziva oznageni ZUR KrV nebo jen ZUR.)

« ZUR KrV stanovuji zakladni pozadavky na i¢elné a hospodarné vyuzivani a uspofadani uzemi
Kraje Vysocina.

e Spravni izemi obce se nenachdzi v rozvojové ani specifické oblasti krajského vyznamu, rovnéz se
nenachazi v rozvojové ose krajského vyznamu.

s Spravnim uzemim obce prochdzi koridor CNZ.DKI19 pro homogenizaci vybraného tuseku
stavajictho tahu silnice 1I/353. Soucasné je tento koridor UP Bohdalov zaélenén do veiejné
prospesnych staveb dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni VD.DK19. Spravnim uzemim
obce prochazi koridor CNZ.E02 pro potfeby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bites
- hranice Jihomoravského kraje. Zarovei je tento koridor UP Bohdalov zadlenén do vefejné
prospésnych staveb technické infrastruktury v oblasti energetiky s moznosti vyvlastnéni VD.E02.

« Na spravnim tizemi obce jsou ZUR vymezeny skladebné prvky nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologické stability, které¢ jsou zahrnuty do koncepce tizemniho pléanu. Jde o
tyto prvky: K 124 MB Spi¢ak - Rastiven, K 125 MB K124 - Zakova hora, RBC 703 - Na horach,
RBC 704 - V bukach.

« ZUR nestanovuji na izemi obce Zadna vefejn& prospéina opatieni.

e Pfinos uzemniho planu k naplnéni priorit tzemniho planovani Kraje Vysocina vztahujici se ke
spravnimu uzemi obce Bohdalov pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (vybrany jsou priority
vazici se k izemi obce). Oznadeni priorit odpovida zna¢eni ZUR KrV.

— Priorita 01 — koncepce tizemniho pldnu nabizi podminky pro vyvazeny rozvoj obce, ktery
mozno vyjadfit socidlnim rozmérem udrzitelného rozvoje, podminkami pro zlepSovani
kvality zivotniho prostfedi a udrzitelnymi formami hospodafstvi. Rozvoj a Zivot v obci je
ovlivitovan polohou méstyse na dilezitém silniénim tahu Zd’arem nad Sazavou a krajskym
meéstem Jihlavou a to ptfedevSim v oblasti vyssi obCanské vybavenosti, ¢asteéné i na useku
pracovnich pfilezitosti. Vybaveni obce vefejnou infrastrukturou az na chybéjici ucelené
¢isténi a odvadeéni splaskovych vod v sidle Chroustov je na velmi dobré Grovni. Pro denni
rekreaci obyvatel je na uzemi obce vymezen piiméieny dostatek ploch pro sport i ploch
vefejnych prostranstvi. Koncepce UP posiluje a rozviji ochranu biologické rozmanitosti a
kvality zivotniho prostfedi v uzemi. ZajiStén je tak vSestranny rozvoj uzemi obce se
zachovanim zésadnich kulturnich pfirodnich a uzitnych hodnot.

— Priorita 02 — v PUR CR stanovené mezinarodn¢ a republikové vyznamné zaméry, které jsou
soucCasn¢ vymezené v ZUR KrV, se na uzemi obce Bohdalov nenachédzi. Nenachazi se ani v
pofizované v Aktualizaci ¢. 9 ZUR KrV.
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Priorita 04 — vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim jsou budovany pfedev§im na
dostupnosti obcanské vybavenosti piipadné¢ pracovnich mist v dopravné dostupnych
méstech. Uzemi obce je obyvateli mést ob¢as vyuzivano pro pési turistiku a cykloturistiku.

Priorita 05 — silnice 11/353 patii do Patetni silni¢ni sit€¢ Kraje Vyso€ina. Obec ma velmi
kvalitni silniéni dopravni spojeni s méstem Zd’ar nad Sazavou, krajskym méstem Jihlavou i
dalnici D1.

Priorita 06 — tzemni plan vytvaii vhodné podminky pro ochranu hodnot uzemi, které maji
pravni ochranu i1 hodnot tUzemi, které charakterizuji obec, vytvaii jeji identitu a
neopakovatelnost. Pravé tyto hodnoty nemajici pravni ochranu jsou chranény tzemim
planem

- koncepce UP nastavuje podminky pro polyfunkéni vyuZivani tzemi a podporu zvySovani
biologické rozmanitosti kulturni krajiny a krajinné diverzity,

= rozsah dotceni zeméd¢€lského piidniho fondu je primétreny velikosti a vyznamu méstyse v
sidelni struktufe, reaguje na potieby obou sidel a jeho obyvatel. Dotéeni ZPF nebude
jednorazové, bude postupné; koncepce Uzemniho planu nevyzaduje odnéti pozemki
urcenych k plnéni funkce lesa pro umisténi jednoho lesniho rybnicka. Dot¢eni PUPFL
nelze vyloucit pii feSeni zdméri konkrétnim staveb ve vybranych koridorech dopravni a
technické infrastruktury.

= naplnény jsou podminky pro ochranu pozitivnich znakt utvatejicich a charakterizujicich
feSené uzemi s pfirodni, kulturni a historickou hodnotou; novymi zaméry v uzemi
nebudou negativné ovlivnény prostorové vztahy krajinné scény,

- UP vytvati piredpoklady pro napliiovani pozadavki vsakovani a zadrzovani srazkovych
vod na pozemcich; nové vodohospodaiské stavby odvodiujici zemédélské pozemky
nejsou navrhovany; stavajici rybniky jsou zachovany, izemni plan nabizi podminky pro
zalozeni novych rybniki; jednd se tak o jedno z adaptacnich opatieni v piipadé dopada
zmény klimatu, vcéetné ochrany vodniho rezimu, mnozstvi a jakosti podzemnich a
povrchovych vod

= izemni rozvoj obce je feSen mimo vymezené plochy s nachylnosti k poruseni stability
svaht, G¢inky eroze lze eliminovat dodrzovanim zasad rozumného vyuzivani krajiny,

- koncepce UP navazuje na zasadni kompoziéni vztahy izemi; nové zasahy v tizemi jsou
ucelné a reaguji na méfitko a kontext okolni zastavby, chrani jedinecnou architektonickou
dominantu krajiny; feSenim uzemniho planu nedochédzi k vyznamné zméné stavajici
struktury a charakteru sidel, nedochazi ani k tzv. sriistani sidel,

- koncepce UP zajistuje ochranu USES na vsech tfech urovnich; prostupnost krajiny neni
koncepci uzemniho planu snizena, naopak jsou vytvareny piedpoklady pro zlepSeni jeji
priachodnosti vhodné formulovanymi zasadami vyuzivani ploch uzemi obce.

= Naizemi obce neni ptedpoklad pro otvirku novych lozisek nerostnych surovin.

— Priorita 07 — UP rozviji viechny tii pilife udrZitelného rozvoje se zohlednénim podminek

mista a prostoru

- UP vytvaii predpoklady pro posileni kvality Zivota obyvatel i zkvalitnéni souvisejiciho
obytného prostfedi; icelem je nalezeni optimalnich urbanistickych a architektonickych
feSeni s kvalitni vefejnou infrastrukturou a vefejnou zeleni; izemni plan nabizi moZznosti
pro dalsi zlepSovani prostupnosti krajiny,

- UP jsou zaji§tény podminky pro uceleni funkéni a architektonické celistvosti sidla
Chroustov a jihozépadniho zastavéni sidla Bohdalov; terénni prizkum, prace na koncepci
UP prokazaly potfebu vymezeni jedné transformacni plochy,

- UP neumoziiuje realizaci pobytovych rekrea¢nich zafizeni, kromé ojedinélych moznosti
vyuziti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému bydleni ¢i jeho ptivodnimu
uréeni; vzhledem k aktudlnimu stavu lesnich porostli je situace na tseku rekreacnich
aktivit ¢asteCné¢ omezena; cilem je zajistit obnovu lesa v druhové, vékoveé a geneticky
pestrych spolecenstvi s ozivenim pohybovych rekreacnich ¢innosti.
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= rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, aplikovaného vyzkumu c¢i
strategickych sluzeb je v rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch ptedevsim ploch
druhu smiSenych vyrobnich ptipustny,

= kromé produkce ekonomickych komodit plni a nadale bude plnit zeméd¢€lstvi na Gzemi
obce 1 dulezité funkce environmentalni spojené s potfebou udrzby krajiny,

= tzemni pladn nabizi podminky pro zpfistupnéni turisticky atraktivniho, ale opomijeného
uzemi rybnicni panve a ptilehlych lesii zlepSenim prostupnosti této krajiny,

- UP povazuje systém dopravni a technické obsluhy uzemi za stabilizovany s potiebou
doteseni problematiky odvadéni a cCisténi splaskovych vod v sidle Chroustov; tzemni
plan specifikuje podminky pro vyuzivani obnovitelnych zdroju energie.

— Priorita 08 — spravni uzemi obce Bohdalov neni Gzemim lezicim ve specifické oblasti
krajského vyznamu

- UP zachovava stavajici areal zemédélské vyroby v sidle Bohdalov a vymezuje plochu pro
jeho ptipadny Gzemni rozvoj, déle v souladu s vydanym stavebnim povolenim vymezuje
zastavitelnou plochu staje pro skot vcetné pristupové polni cesty nad soustavou rybnik
nad severozapadnim okrajem sidla Bohdalov; v sidle Chroustov je uzemnim planem
vymezena zastavitelnd plocha pro rozsifeni farmy soukromé hospodaticiho zemédélce;
koncepce UP se nevyhnula dotéeni ploch orné pidy nejvyssich t¥id ochrany, na novych i
vybranych zastavitelnych plochach, které jiz byly vymezeny platnym UP; dotdeni
zemédélského piidniho fondu je odéivodnéno; koncepce UP vyzaduje nevyrazné dotéeni
lesni pudy; ekologickou hodnotu krajiny posiluje USES, ktery je na izemi vymezen na
vSech tfech urovnich,

- koncepce UP stanovuje pofadi provadéni zmén v tzemi pro rozvojové plochy bydleni
venkovského,

= zelezni¢ni doprava nema na uzemi obce zdjmy; odklonéni silnice mimo sidlo je jiz
provedeno,

= zastavitelné plochy citlivych funkci jsou umistovany mimo negativni vlivy z
koncentrovanych vyrobnich ¢innosti; vliv dopravy viz ptedchozi bod.

e Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina na uzemi obce vymezuji tfi typy krajiny

— Kirajina rybni¢ni (centralni rybni¢ni ¢ast k. Bohdalov)

o

uzemni pldn maximalné zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych
pozemkl; zemédélsky pldni fond je v rozsahu nezbytné nutném dotéen potfebnym
rozvojem zastavéného uzemi; lesni pidni fond zaméry uzemniho pldnu bude dotcen
okrajové,

ekologicky unosné formy hospodafeni na vodnich plochach jsou dény ptfedevSim
managementem, opatienimi pfijatymi UP je podpofeno vyvazené vyuzivani rybnik, s
potiebou zamezeni Gstupu litoralnich porosti,

rybniky casto obklopuji ekologicky stabiln€jsi struktury v krajiné (les, trvale travni
porosty, bfehové a doprovodné porosty), které maji svij nezastupitelny vyznam v
ochran¢ vod pted vstupem znecisténi z ploch orné plidy, brani i zazemnovani rybnikt; na
kvalité vod se pozitivné podili funkéni COV pod zastavénym tizemim sidla Bohdalov,
koncepce uzemniho planu akceptuje kompaktni zastavbu sidla s dominantnim t¢inkem
jihovychodnim okraji sidla; uzemnim pldnem jsou stanoveny podminky vyuziti
zastavitelnych ploch vymezenych nejen v dosahu rybnikd,

rekreacni aktivity - preferovany jsou pohybové formy rekreace (péSi turistika a
cykloturistika); stavajici plochy individualni i hromadné rekreace jsou uzemné
stabilizovany; nové plochy pro ucely rekreace nejsou navrhovany,

formuji se moktady s ekotonalnimi spoleCenstvy na pfechodu vodniho a pevninského
prostiedi jsou tzemnim planem Casto vymezeny uzemnim planem jako plochy smisené
krajinné vSeobecné .
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- Krajina lesozemédélska harmonicka (malé ¢ast izemi k.a. Bohdalov pfi severozapadni hranici
s k. Rudolec)

= uzemni plan v nejvyss$i mife zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédé€lskych
pozemki,

= na pozemcich uréenych pro funkci lesa je vyzadovana obnova lesa s potfebou zvySeni
jeho druhoveé vékové, genetické 1 prostorové pestrosti,

- UP kromé zdvojeni vedeni ZVN 400 kV  Mirovka - Velkd Bite§ - hranice
Jihomoravského kraje neumistuje zadny zamér,

= rekreacni aktivity - pouze pohybové formy rekreace (pési turistika a cykloturistika)

= Uzemni plan nepiedpokladéd snizovani podilu trvalych travnich porosti na zemédélském
pudnim fondu.

— Krajina lesozemé&délska ostatni ( zbyvajici ¢ast k.u. Bohdalov + k.u. Chroustov u Bohdalova)

= uzemni plan v nejvyss$i mife zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédé€lskych
pozemki,

= Uzemni plan v k.0 Bohdalov mimo drobnych vodnich ploch v severni ¢asti k.4, dvou
vétsich vodnich ploch na Bohdalovském potoce a zastavitelné plochy staje pro skot
vcetné koridoru pro piistupovou polni cestu neumistuje zadny zamer.

= v k. Chroustov u Bohdalova je respektovana plidorysna stopa zéastavby navesniho
prostoru; nova zastavba se formuje pii silnici do Bohdalova; nastaveny jsou podminky
usmérnujici rozvoj pilafské vyroby a zastavitelné plochy rozsifujici farmu soukromého
zemeéde€lce,

= Uzemim planem je vyzadovana obnova lesa s potfebou zvySeni jeho druhové vékove,
genetické i prostorové pestrosti.

e Oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd’arsko - Bohdalovsko

Koncepce UP Bohdalov povazuje relié¢f uzemi za jednu ze zakladnich hodnot uzemi a plné ho
respektuje. Zachovéana ziistdva prostorova a druhova diverzita tizemi, tzn. zachovano je prostorové
uspotadani krajiny vyplyvajici z povahy jednotlivych skladebnych ¢asti (krajinna matrice, liniové a
plo$né utvary), tak i z hlediska kompozice krajiny. Selska pluzina v dob¢ kolektivizace zeméedélstvi
prodélala vyznamnou zménu na pluzinu scelenych zemédé€lskych ploch. Relikty tratové pluziny lze
pfi zvySené pozornosti dohledat v mistni trati zvané Hradisté, zahumenicovou pluzinu pak pfi
severozapadni okraji sidla Bohdalov. Lesni porost je poznamenan ktirovcovou kalamitou. Pfi obnové
lesa musi byt zachovadna cClenitost okraji lesa pfiznivé ovlivilujici pfechod mezi rozdilnymi
ekosystémy. Zamérné¢ komponovand krajina se na spravnim uzemi meéstyse nenachazi avsSak,
Bohdalovskou rybni¢ni soustavu lze zahrnout mezi krajinu ¢lovékem uspé$né kultivovanou.
Hydrologické sit’ je uzemné planovaci dokumentaci akceptovana, vytvofeny jsou podminky pro
zalozeni menSich rybnikiim. Pod Hornomlynskym a Dolnomlynskym rybnikem byly v minulosti
funkéni mlyny. Sidelni struktura zGstdva zachovana, méstys Bohdalov sestdva z jadrového sidla
Bohdalov a sidla pticlenéného, kterym je sidlo Chroustov. Kazd¢ sidlo lezi na vlastnim katastralnim
tizemim. UP akceptuje plo§né a prostorové uspoiadani jadrového sidla Bohdalov s centralnim
vefejnym prostranstvim a navazujici stavebni strukturou s dominantou kostelni véze. Respektovana
je pudorysna stopa zastavby sidla Chroustov kolem plvodné ovalné zéastavby, zastavby pod
horizontem Arnoleckych hor. Uzemi sidla Chroustov je bez vyznamnych kulturnich dominant. UP
neumoznuje vyrazné piekroceni stavajici hladiny zastavéni. ZajiSténa je ochrana obou sidel v
navaznosti na terénni morfologii a utvafeni navazujici krajiny. UP preferuje tzv. "mékky" pfechod
zastavby do volné krajiny. Cenné stavby lidové architektury nebyly dohledany. Na tizemi obce
nebudou umistovany Zzadné nové prumyslové, skladovaci objekty, ani objekty zemédélské
velkovyroby vymykajici se méfitku stavajiciho zastavéni, ani jiné dominantni stavby.

Z4dny zamér umistovany na feSeném uzemi se nebude vizualné uplatiiovat ve vymezenych
tizemich piirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvysenych prostorech
Arnoleckych hor nebo do tzemi v nichz budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich
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veézi. Soucasné je naplnén pozadavek ZUR tykajici se zajisténi ochrany SirSiho krajinného ramce
vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené hote.

S.

5.1.
Zadani Uzemniho planu Bohdalov bylo Zastupitelstvem méstyse Bohdalov schvéleno dne 06. 09.

Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadinim zmény

Soulad se zaddnim Gzemniho planu

2023 usnesenim ¢islo 3/2023.

A.

Uvod
UP fesi celé spravni izemi obce Bohdalov, které je tvoieno katastralnim tizemim Bohdalov a
katastralnim izemim Chroustov u Bohdalova.

Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje vizemi obce

UP fesi uceleny harmonicky rozvoj obce pii zajisténi dosaZitelného souladu ekologické,
socidlni a hospodarské slozky tzemi pii dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych z4jmu na rozvoji Gzemi.

UP prezkoumal vyuZiti a opodstatnénost vymezenych zastavitelnych ploch dosud platného
uzemniho planu. Zastavitelné plochy, které napliuji potfeby udrzitelného rozvoje uzemi byly
zahrnuty do koncepce UP. Nové plochy se zménou v tzemi odpovidaji rozvojovému
potencidlu jadrového sidla ve vyhodné poloze pti dilezité krajské silnici a vyrazn€ niz§im
uzemnim potifebam sidla Chroustov.

Struktura osidleni neni izemnim planem ménéna, neni umoznén vznik novych sidel ani samot.
Navrzena je koncepce uspofddani krajiny zohlediiujici pfevazné otevienou zemédélskou
krajinu s hospodaiskymi lesy a ¢etnymi rybniky.

PUR CR, URP, ZUR KrV - naplnéni pozadavkil plynoucich na spravni tzemi méstyse
Bohdalov z PUR CR a nadfazené uzemné planovaci dokumentace pro tizemni plan je ziejmé z
predchozi kapitoly C.4.

UAP - pro zpracovani UP Bohdalov byla k dispozici Sestd uplna aktualizace UAP pro tzemi
obce s roziifenou piisobnosti Zd’ar nad Sazavou, kterd byla pofizena v prosinci 2024. Dle
vyvazenosti vztahu tzemnich podminek je uzemi méstyse Bohdalov zafazeno do kategorie
obci 1 s vyvazenymi vztahy podminek ve vsSech tiech pilifich udrzitelného rozvoje. Konkrétni
problémy fesitelné prostiedky uzemniho planu nebyly na spravnim tizemi méstyse v Sesté
Giplné aktualizaci UAP zjistény. Koncepce UP Bohdalov respektuje hodnoty tizemi a limity
vyuziti uzemi , které vyplyvaji z téchto UAP

Charakter obce a zpiisob zpracovini UP
Koncepce UP akceptuje poloméstsky charakter sidla Bohdalov a venkovsky charakter sidla
Chroustov. Spravni uzemi méstyse je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro
které jsou stanoveny podminky vyuziti.
Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné
vyuziti a nepfipustné vyuziti. U nékterych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je stanoveno
navic podminén¢ ptipustné vyuziti.
UP stanovuje souc¢asné zakladni podminky prostorového uspoiadani pro zasadni zastavitelné
plochy
Vazba na sousedni obce je zajiSténa predevSim na tseku dopravni a v oblasti ptirodnich prvka
(USES, vodni toky, ptidni fond).
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Urbanisticka koncepce
Umistovani zastavby je vazano na strukturu sidel a volné krajiny, stavajici ¢i budovanou sit’
mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi. Koncepce UP neméni charakter obce.
Uzemnim planem nedochdzi k vyznamnému zvySeni intenzity zistavby na plochach
zastavéného Uzemi, nedochdzi ke zvySeni pievladajici hladiny zastavby. Pro zastavitelné
plochy jsou urceny bliz$i podminky vyuziti. Plochy transformacni nejsou vymezeny.
Uzemni rozvoj jadrového sidla sméfuje piedeviim do ploch bydleni venkovského, ploch
vefejnych prostranstvi, ploch zelené, ploch smiSenych obytnych, ploch vyroby a skladovani a
ploch smiSenych vyrobnich. V sidle Chroustov smétuje tizemni rozvoj do menSich ploch
bydleni venkovského, ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich. Zastavitelné
plochy, kde je to mozné navazuji na zastavéné tizemi.
UP vymezuje vefejna prostranstvi v souvislosti se zastavitelnymi plochami. Nejvyznamngjsi
vefejné prostranstvi sidla - prostor MésteCka v sidle Bohdalov vyzaduje pfimétené Upravy
podtrhujici jedine¢nost mista. Upravu s cilem postupné kultivace prostiedi vyzaduje naves sidla
Chroustov.
Koncepce uzemniho planu stanovuje pro zastavitelné plochy bydleni venkovského potadi
provadéni zmén v uzemi.

Zndmé podnéty k provéreni v UP

Zamgér €.1 - Plocha zastavéného tizemi je zaclenéna do ploch vyroby drobné a sluzeb (VD).

Soucasné byly upraveny podminky vyuziti tak, aby lépe vystihovaly potieby plochy.

Zamer €. 2 - Pozadované rozsiteni plochy pro skladovaci prostory rodinné firmy je zahrnuto do

koncepce uzemniho planu jako plocha smisend vyrobni (HU) s pozadavkem na zjednoduseni

vnitroaredlové dopravy a s omezenim poétu sjezdd na piilehlou mistni komunikaci. Cast

plochy se nachézi ve vzdéalenosti 30 m od okraje lesa.

Zamer €. 3 - Predmétny pozemek je zaclenén do ploch druhu smisené obytné venkovské (SV).

Zamgér €. 4 - Predmétny pozemek svymi vlastnostmi napliuje pozadavky §116 zak.283/2021

Sb., stavebni zékon a proto byl zahrnut do zastavéného uzemi v ramci jeho aktualizace.

Zameér €. 5 - Dopravni obsluha zastavitelné plochy byla rozsifena o moznost pfimé dopravni

obsluhy z ptilehlé silnice 111/3537.

Zamér ¢. 6 - Pozadavek byl provéfen s moznosti vyuziti pro stejny ucel - plocha smiSena

obytna (SV) i navazujici pozemek sméfujici do volné krajiny. Zasadni podminkou vyuZitelnosti

plochy je zachovani krajinnych a environmentalnich souvislosti na rozhrani vodniho a

pevninského prostiedi.

Zamer €. 7 - Pfedmétny pozemek svymi vlastnostmi napliuje pozadavky §116 zak.283/2021

Sb., stavebni zékon a proto byl zahrnut do zastavéného uzemi v ramci jeho aktualizace.

Zaméry &. 8, ¢. 9, & 10 - byly béhem projednavani zadani UP vyfazeny z pozadavkd na

provéteni.

Zamér &. 11 - Uzemni plan Bohdalov je uveden do souladu s nadiazenou tizemné planovaci

dokumentaci. ZUR KrV v Aktualizaci ¢.1 - 8 upravuje podminky umisténi koridoru CNZ.E02

pro potiteby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka BiteS - hranice Jihomoravského

kraje i moznosti jeho vyuzivani. UP Bohdalov koridor CNZ.E02 vymezeny v aktudlnim znéni

ZUR KrV respektuje, véetné zasad jeho vyuZivani, nebot’:

= nelze ztotoziovat pojem ochranné pasmo, jehoz parametry jsou stanoveny pravnimi
piedpisy a pojem koridor (zde technické infrastruktury), ktery je vymezeny uUzemné
planovaci dokumentaci,

= koridor CNZ.E02 stanoveny v uzemné planovaci dokumentaci slouzi pro umisténi zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV vcetné umisténi souvisejicich staveb,

= koridor CNZ.E02 je liniovou technickou infrastrukturou nadmistniho vyznamu pro
koordinované umisténi zdvojeného vedeni ZVN 400 kV zohlediiujici hodnoty tzemi, a
limity vyuziti izemi; jen na uzemi Kraje Vysocina koridor zasahuje tzemi 26 obci, z toho
na Gizemi ORP Zd’ar nad Sazavou jde o obce Bohdalov, Pavlov, Podésin, Rudolec a Sirdkov,
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-k upfesnéni koridoru CNZ.E02 oproti vyznageni v ZUR KrV v Aktualizaci ¢.1 - 8 nebylo
ptikroceno, protoze nebyly zndmy nové informace ani jiné podrobngjsi podklady (napf.
studie proveditelnosti, technicka studie) opraviiujici upfesnéni a optimalizaci Sitky koridoru
oproti aktualnimu znéni ZUR.

- Zamér &. 12 - Pozadavek byl promitnut do koncepce UP s tim, Ze plocha vyroby a skladovani,
standardem Uzemné pldnovaci dokumentace zafazena do ploch smiSenych vyrobnich
vSeobecnych (HU). Nova zastavitelnd plocha navazuje na aredl byvalé cihelny. Uvolnéna
plocha je vyuzita pro rozvoj ploch bydleni venkovského (BV) a ponechdna zemédélskému
hospodateni.

. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

- PUR CR, URP, ZUR KrV - naplnéni pozadavkii plynoucich na spravni tzemi méstyse
Bohdalov z PUR CR a nadfazené uzemné planovaci dokumentace pro tizemni plan je ziejmé z
predchozi kapitoly C.4.

- Sesta tplna aktualizace UAP pro tizemi obce s rozsifenou pusobnosti Zd’ar nad Sazavou,
konkrétni problémy fesitelné prostiedky uzemniho planu na spravnim uzemi méstyse nezjistila.

- UP akceptuje stavajici silni¢ni sit’ jako Gizemné& stabilizovanou. P¥i hranici s obci Ujezd
vymezuje kratky usek silnice 11/353 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice.

- Silnice II. a III. tfidy v zastavéném uzemi mistn¢ zajiStuji dopravni obsluhu pfilehlych
nemovitosti. Budovani sjezdii z jednotlivych nemovitosti se na sinice 11/353 nepfipousti, na
ostatni silnice pro nizké intenzity dopravy v odiavodnénych piipadech je jejich zfizovani
pfipustné.

- Uzemi méstyse tvoii sidlo poloméstského charakteru a sidlo venkovského charakteru
odstavovani motorovych vozidel je a nadile bude v urbanizovaném uzemi vesmées na
pozemcich vlastnika vozidla.

- Navrh dvou zastavitelnych ploch bydleni venkovského typu, vyvolal potfebu vymezeni
vefejnych prostranstvi v souvislosti s ustanovenim § 15 a §20 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. v
platném znéni.

- Na vetejnych prostranstvich se nepfipousti stavba gardzi ani krytych stani.

- Vefejna doprava fesenim UP nedoznava zmén.

~ Dopravni obsluha lesa a zemédélsky vyuzivanych pozemki je dobra. UP umoziuje budovani
ucelovych cest 1 na jinych k tomu vhodnych plochach rozdilného zpiisobt vyuziti.

~ UP v oblasti zdsobovani obce pitnou vodou a v oblasti odkanalizovani a ¢i§téni odpadnich vod,
sleduje koncepci Planu rozvoje vodovodii a kanalizaci Kraje Vysocina.

- Zasobovani obce energiemi nedoznalo zédsadnich zmén, projevuje se odklon od vyuzivani
zemniho plynu.

- Zastavitelné plochy jsou dostupné dopravni a technickou infrastrukturou ptislu$né kvality.

- Soucasny zpiisob nakladani s odpady je vyhovujici.

- Vytvofeny jsou UP podminky pro obnovu ploch ob&anské vybaveni. UP stanovuje téZ
podminky pro umist'ovani ob&anské vybavenosti v jinych k tomu ptihodnych plochéch.

. Pozadavky na koncepci usporadant krajiny

- PUR CR, URP, ZUR KrV - naplnéni pozadavkii plynoucich na spravni tuzemi méstyse
Bohdalov z PUR CR a nadfazené uzemné planovaci dokumentace pro tizemni plan je ziejmé z
predchozi kapitoly C.4.

- Vyuzity jsou hodnoty a limity vyuZiti izemi ze Sesté Giplné aktualizace UAP pro tizemi obce s
rozsitenou ptisobnosti Zd’ar nad Sazavou.

-V souladu s ustanovenim § 122 stavebniho zakona na vybranych plochéch rozdilného zptisobu
vyuziti UP vyslovné vyluéuje umistovani nékterych staveb, zatizeni nebo opatieni.

- UP akceptuje ptirodni hodnoty uzemi piirodniho parku Bohdalovsko. UP respektuje ochranné
rezimy piirodni rezervace Baba - V bukach, pfirodni pamatky Belfridsky potok, pfirodni
pamatky Laguna u Bohdalova a dvou pamatnych stromt.
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Ve volné krajin¢€ nelze zakladat nové urbanistické struktury.

Z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevzesla potfeba vymezit izemni rezervu.

Vymezeni tzemnich rezerv nebylo uplatnéno v zaddni izemniho planu, ale vyplynulo z feSeni
koncepce iizemniho planu.

Uzemni rezerva R.1 je vymezena pro budouci potieby rozvoje bydleni venkovského (BV) z
uzemniho pohledu v logickém prostoru.

Uzemni rezerva R.2 je vymezena pro budouci potieby rozvoje ob&anského vybaveni vefejného
(OV) v logickém prostoru v pfimém dosahu ploch smiSenych obytnych centralnich.

UP v souladu se ZUR KrV vymezuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.DK19 pro
homogenizaci ¢asti stavajiciho tahu sil. 1I/353 a koridoru CNZ.E02 pro potieby zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bites$ - hranice Jihomoravského kraje.

Pro oba koridory je mozné uplatnit pravo vyvlastnéni pozemk a staveb.

VPO ani asanace nejsou na izemi obce vymezeny.

— Koncepce UP nevyzaduje vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

— Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v {izemi je stanovena pro zastavitelné
plochy:
- US.1 - zaevidovana tizemni studie Bohdalov - obytny soubor RD Zlibky pro zastavitelné
plochy Z.1, Z.2 a Z.3 se schvalenim moznosti vyuziti 22.10.2018
= US.2 - pro zastavitelné plochy Z.7 a Z.8,
= US.3 - pro zastavitelnou plochu Z.12
= US.4 - pro zastavitelnou plochu Z.23
— Zaevidovanou Uzemni studii obytného souboru RD Chroustov, s moznosti vyuZiti
22.03.2017, jiz izemni plan neuvazuje jako podklad pro rozhodovani v tizemi, nebot’ plocha
je v dobé zpracovani tzemni planu téméf vyuzita a nova zastavba bude respektovat
charakter stavajicich rozestavénych staveb.

UP Bohdalov byl zpracovavan po nabyti u¢innosti zdkona 283/2021 Sb., stavebni zékon a je
tedy zpracovan v souladu s pozadavky tohoto zdkona a s nim souvisejicich provadécich
vyhlasek zejména vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Gzemn¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Vyrokova &ast UP Bohdalov je zpracovana v rozsahu:
Textova Cast
Graficka cast
= 1 - vykres zdkladniho ¢lenéni 1:5000
2 - hlavni vykres 1:5000
= 3 - vykres verejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
4 - vykres potadi provadéni zmén v tizemi 1:5000
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G.

5.2

Odiivodnéni UP je zpracovano v rozsahu:
Textova Cast
Graficka cast
O1 - koordinac¢ni vykres 1:5000
02 - vykres SirSich vztaht 1:100000
03 - vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1:5000
04 - dopliujici vykres - dopravni infrastruktura 1:5000
05 - dopliujici vykres - vodni hospodaistvi 1:5000
06 - dopliujici vykres - energetika, elektronické komunikace 1:5000
Vykresy tzemniho planu Bohdalov jsou zpracovany digitdlné, nad mapovym podkladem z
data 23.01.2025. Aktualizace mapového podkladu pro opakované veiejné projednani probéhla
k datu 11.03.2026.
Graficka cast odiivodnéni vyuziva doplnujici vykresy pro znazornéni koncepce dopravni a
technické infrastruktury.
Navrh tzemné planovaci dokumentace pro spole¢né jednani je vyhotoven ve dvou tisténych
paré a v digitalni podobé (format .pdf).

Soulad s Pokyny pro zpracovani podstatné upravy navrhu Uzemniho planu Bohdalov pro

opakované projednani.

Poftizovatel v sou€innosti s uréenym zastupitelem vypracoval pokyny pro upravu uzemné planovaci
dokumentace v souladu s vyhodnocenim vysledkl projednéni, stanoviskem k navrhu koncepce a se
stanoviskem nadfizeného organu.

e Vyhodnoceni Navrhu pfipominek uplatnénych k navrhu UP Bohdalov - &.j. SUP/1641/22/HS-61
ze dne 12.11.2025.

Piipominky ¢.1, €.7, €.10.3, ¢.10.4, ¢.12.2, ¢.13.1, ¢.13.4, ¢.13.5 a ¢.13.6 Dbyly vyhodnoceny
jako pfipominky, kterym nebude vyhovéno.

Ptfipominka ¢.2, pfipominka ¢.3 (shodnd s pfipominkou ¢.5) a pfipominka ¢.9 byly
vyhodnoceny jako pfipominky bezpiedmétné.

Ptipominka ¢.4 - v rdmci aktualizace zastavéné¢ho uzemi byla na pozemku parc. €. st. 602 v
k.u. Bohdalov stanovena stabilizovana plocha vyroby zeméd¢€lské a lesnické (VZ). Zastavitelna
plocha Z.46 plnici potiebné tizemni podminky (ochrana pfirodnich prvkill) je vymezena pro
vyrobu drobnou a sluzby (VD). Z diivodii navaznosti na zastavéné tizemi zasahuje zastavitelna
plocha VD i na sousedni pozemek parc. ¢. 34/15 v k.i. Bohdalov .

Ptipominka ¢.6 a €.14 - pro zlepSeni dopravni obsluhy jihovychodni ¢asti zastavitelné plochy
7.22 dochazi k jejimu rozsifeni o navazujici uzky pozemek parc. ¢. 1633/5 v k.4. Bohdalov. S
jinymi Gpravami zastavitelné plochy Z.22 neni uvazovano.

Ptipominka ¢.8 - zachovan je soucasny stav vyuziti stabilizované plochy druhu obcanské
vybaveni vefejné. Do zastavitelnych ploch Z.28 a Z.43 druhu zelen jind (ZX) jsou zahrnuty
pfevazné plochy s provedenou vysadbou rakytniku. V zastavitelné plose Z.43 je navic zahrnuta
cast vybudovaného chodniku v useku pyramida - stabilizovana plocha rekreace hromadné. Na
vymezenych plochach Z.28 a Z.43 nelze umistovat stavby pro bydleni, ubytovani, rekreaci,
obcCanské vybaveni, vyrobu a skladovani apod..

Pfipominka ¢. 10.1 - vyvolala vyznamnou zménu v koncepci feSeni zastavéného uzemi sidla
Bohdalov, konkrétné jeho SirSi centralni casti, kdy vymeérou rozsdhla stabilizovand plocha
smiSena obytné centralni (SC) je nove zarazena mezi plochy smisSené obytné venkovské (SV).
Zastavitelné plochy Z.7 (BV), Z.15 (BV), 2.20 (SV) i Z.12 (HU) nadéle zlstavaji v koncepci
uzemniho planu.
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Pfipominka €. 11 - pozemky parc. ¢. 190/4 a parc. ¢. 189/1 v k.u. Bohdalov jsou zatazeny do
ploch bydleni venkovské (BV), zastavitelna plocha Z.47. Vymezeni zastavitelné plochy Z.47 si
vyzadalo tpravu zastavitelnych ploch Z.7 (BV), Z.8 (PU) Z.9 (ZZ), okrajové 1 zastavitelné
plochy Z.10 (ZO). Vyuziti zastavitelnych ploch Z.9 a Z.47 neni tfeba proveétovat uzemni studii.
Ptfipominka ¢.12.1 - rozsdhld Sir§i centralni ¢ast sidla Bohdalov mimo stavby hasicské
zbrojnice, stavby prodejny COOP a navazujicitho penzionu jsou nov¢ zatazeny do ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti smisené obytné venkovské. TézZ pripominka ¢.10.1.

Pfipominka ¢. 13.2 - viz pfedchozi pfipominky ¢.10.1 a €. 12.1. Pokud se tyka vyuziti uzemi
pro rekreaci nadale bude platit: ve volné krajiné nelze umistovat zadné nové stavby pro
rekreaci, zahradkové kolonie ¢i osady, v zastavéném uzemi se piipousti rozvoj tzv. druhého
bydleni v neperspektivnich objektech pro trvalé bydleni, jejich ptivodni ucel ¢i prestavbu fesici
rozvojové potfeby v obci.

Ptipominka ¢. 13.3 - v koncepci uzemniho planu je zahrnuta zastavitelna plocha vyroby
zemé&délské Z51 platného UP Bohdalov v rozsahu vydaného stavebniho povoleni &.j.
SU/28/09/So-3-Stpo ze dne 20.1.2009 jehoz platnost byla prodlouzena do roku 2030. V
projednavaném UP Bohdalov se dle jednotného standardu jednd o druh plochy vyroby
zemedelské a lesnické (VZ) s novym oznacenim Z.48. Pro piistupovou nezpevnénou cestu je
vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU. 4

Druhy dil pfipominky zahrnuje pozemek parc. €. st.261 v k.u. Bohdalov s pfilehlymi pozemky
druhu ostatni plocha do transformacni plochy T.1 zptsobu vyuziti plocha vyroby zemédé¢lské a
lesnické (VZ). Pozemky mezi transformacni plochou T.1 a umélym korytem vodniho toku
druhu trvaly travni porost jsou pak uzemnim planem zaclenény do zastavitelné plochy Z.45
zpusobu vyuziti plocha VZ.

« Vyhodnoceni Navrhu stanovisek uplatnénych ke spole¢nému jednani o navrhu UP Bohdalov - &.j.
SUP/1641/22/HS-62 ze dne 12.11.2025.

Stanovisko Krajského tfadu Kraje Vysoéina, OZPZ stanovisko ZPF ke spole¢nému jednani.
Na zaklad¢ rozboru podkladli a pozadavkl tykajicich se rozvoje zemédé€lskych aktivit
soukromého zemédé€lce v sidle Chroustov na bylo zjisténo:
jedna se a nadale se bude jednat o tradi¢ni formu zemédélské malovyroby ve venkovském
prostiedi navazujici na tradi¢ni agrarni zpusoby hospodafeni s ucelnym a polyfunkénim
vyuzitim hospodatského potencialu izemni,
= proveéfenim efektivity vyuzivani stavajicich ploch zastavéného uzemi a nezbytnych
potieb pro rozvoj hospodaistvi farmy se podafilo snizit vyméru zastavitelné plochy Z.40
0 0,207 ha,
forma zemédélského hospodateni, vztah k zemédélské ptde se Sirsi Skdlou venkovskému
zivotu blizkych aktivit vede k poznani, ze zastavitelna plocha Z.40 je zatazena do plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSena obytna venkovska (SV).
Stanovisko Krajského tfadu Kraje Vyso&ina, OZPZ, posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi (SEA).
Problematika spojend s vymezenim zastavitelné plochy Z.40 resp. s jeji upravou tykajici se
nejen rozvoje zemédelskych aktivit je objasnéna v pfedchozim stanovisku Krajského uradu
KraJe Vyso¢ina, OZPZ. Dale je tieba uvést:
zastavitelna plocha Z.40 se stava integralni soucésti stavajici plochy druhu SV s blizkym
zpusobem vyuzivani, kdy nesmi ptipadné negativni vlivy z hlavnich, pfipustnych ¢i
podminéné pfipustnych cCinnosti prekro¢it hranici aredlu resp. plochy vymezené
v izemnim planu.
nelze ocekavat nezadouci dopad zaméru na volnou krajinu z hlediska dotceni
vyznamnych krajinnych prvki, krajinného razu, refugii zvlasté chranénych druht i
migra¢né vyznamného uzemi,
- zastavitelna plocha Z.40 se nachazi mimo prvky USES,
na zastavitelnd plose Z.40 jsou pfipustné ¢innosti s nizkymi ndroky na skladovaci plochy
a nizkymi ruSivymi vlivy na Zivotni prostfedi za podminky, Ze jde o aktivity nesnizujici
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kvalitu a bezpecnost obytného prostiedi, nemajici negativni dopad na sousedni pozemky
a jsou nenaro¢né na piepravu zboZi,

na zastavitelné ploSe Z.40 ani souvisejici ploSe stabilizovaného uzemi nelze uskutecnit
zastavbu chovu zvifat s celkovou projektovanou ro¢ni kapacitou emisi amoniaku 5 tun a

vyse.

- Stanovisko Krajského titadu Kraje Vysogina, OZPZ, posouzeni z hlediska ochrany ovzdusi.
Otazka minimalnich vzdalenosti mezi stacionarnim zdrojem znecisSténi uvedenym v piiloze
¢.2a (kéd zdroje 8) novely zdkona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a plochami druhu
smiSené¢ obytné venkovské (SV) a plochami a plochami bydleni venkovské (BV) je feSena
nasledovné:

o

koéd zdroje 8 - u chovu hospodatskych zvitat s celkovou projektovanou rocni kapacitou
emisi amoniaku 5 tun a vy$e je v UP zakreslena stanovena minimalni vzdalenost od
hranice zeméd¢lského aredlu smérem k plocham se zménou v uzemi SV a BV ve
vzdalenosti 200 m.

do vzdalenosti 200 m zasahovala plocha se zménou v izemi Z.25 (SV); pro eliminaci
obt&zujicich latek v dokumentaci UP pro opakované projednani byla vyméra zastavitelné
plochy Z.25 vyrazné snizena vymezenim plochy se zménou v izemi Z.44 druhu zelen
ochranna a izola¢ni (ZO) smétujici ke zdroji znecisténi,

doplnéna plocha zelen¢ ochranné a izola¢ni bude mit pfiznivy dopad na kvalitu ovzdusi v
okrajové casti zastavitelné plochy Z.23 (BV), i na stejny druh navazujici stabilizované
plochy zastavéného tizemi.

UP zachovava funkéni zeleit ochrannou a izolaéni s pobiezni zeleni po celém obvodu
zemedé€lského aredlu na levém biehu Hornomlynského rybnika zachycujici znecistujici
latky v blizkosti jejich vzniku a zajiSt'ujici vizuélni stinéni vyrobni plochy,

stabilizované plochy zastavéného tzemi pifi severnim okraji Hornomlynského rybnika
byly v souvislosti s pracemi na dokumentaci UP pro opakované projednani navraceny do
ploch vyroby drobné a sluzeb (VD) ¢imz byl navySen odstup stavajici zastavby BV od
stacionarniho zdroje znecisténi ovzdusi,

zemede€lsky aredl ma pouze omezené moznosti uzemniho rozvoje, a to na odvracené
stran¢ od obytného uzemi sidla.

- Stanovisko Méstského tfadu Zd'ar nad Sazavou, odbor ZP - Statni sprava lest. Vyjadfeni se
tykd minimalniho 20 m odstupu nadzemnich staveb (mimo oploceni pozemku) od okraje
PUPFL.

zastavitelné plochy, kde dochazi tzemnim pldnem k dotCeni vzdalenosti 30 m od okraje
PUPFL jsou uvedeny v kapitole C.13.2; do zastavitelnych ploch, kde s vysokou
pravdépodobnosti dojde k nadzemni zastavbé patii zastavitelné plochy smisené vyrobni
7.12 a Z.35 a zastavitelné plochy bydleni venkovského Z.39 a Z.41.

snizeni odstupu staveb na vySe uvedenych plochach bylo doplnéno do textové cCasti
uzemniho planu Urbanisticka koncepce.

- Stanovisko M&stského tiadu Zd’ar nad Sazavou, odbor ZP - ochrana piirody. Vyjadieni se tyka
zastavitelnych ploch Z.12 a Z.40.

podminka, ze vymezenim zastavitelné plochy Z.12 nedojde k naruseni ekostabiliza¢nich
funkci pfirodni paméatky Laguny u Bohdalova je souc¢asti podminek vyuziti plochy Z.12,
pozadavek na doplnéni zastavitelné plochy Z.40 po vnéjSim obvodu plochy vzristnou
zeleni je soucasti podminek vyuziti plochy Z.40.

6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi, vcetné
vysledktu vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj nebyl uplatnén, blize viz
Ptiloha 1. — Textova ¢ast odtivodnéni zpracovana potizovatelem.
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7.  Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj nebyl uplatnén, blize viz
Ptiloha 1. — Textova ¢ast odtivodnéni zpracovana potizovatelem.

8.  Stanovisko prislu$ného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky

zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst. S zikona o posuzovani vlivii
na Zivotni prostiedi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj nebyl uplatnén, blize viz
Ptiloha 1. — Textova ¢ast odtivodnéni zpracovana potizovatelem.

9. Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné zdiivodnéni vybrané varianty a vylouceni
zaméri podle § 122 odst. 3

9.1.  Variantni feSeni
Zadani uzemniho planu nepozadovalo feSeni variant, nevyplynulo ani z koncepce UP.

9.2.  Zékladni koncepce rozvoje tzemi

Prvotni tezi pii tvorbé UP Bohdalov bylo zajisténi podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi,
pfiméfeny hospodaisky rozvoj a podminek pro udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel obce pfi
zachovani poloméstského charakteru sidla Bohdalov a venkovského charakteru sidla Chroustov;
stabilizovat funkci obce ve struktuie osidleni se zajiSténim podminek pro mirny nartst populacni
velikosti obce. Kompozi¢ni zasadou pii ndvrhu izemniho planu bylo dosazeni hospodarného vyuziti
uzemi s nalezenim zékladni proporce mezi urbanizovanym tzemim a zemim volné krajiny. Hledano
bylo takové wuspotfddani tzemi, které by vykazovalo efektivni obsluhu twzemi vefejnymi
infrastrukturami, zvlast¢ v izemi urbanizovaném. V neurbanizovaném uzemi byla hledana fteSeni,
ktera by nejen uchovala produkcéni funkci krajiny, ale 1 podporovala jeji mimoprodukéni funkci
vedouci k posilovani uzemnich prvkl ekologické stability, zavadéni protieroznich opatieni, ochrané a
kultivaci rozptylené zelené, obnovée lesa apod. Rozhodujici roli v ochrané a tvorb¢ krajinného prosttedi
hraje pozadavek, aby se zemédélska a lesni vyroba ptizplsobila danym piirodnim podminkam.

9.3.  Ochrana hodnot tzemi

Uzemni plan Bohdalov zcela akceptuje hodnoty tzemi poZivajici pravni ochranu, tj. hodnoty
s dostatecnou oporou v zékonech, vyhlaskach ¢i jinych zdvaznych predpisech.

Mimo tyto hodnoty uzemni plan uchovava hodnoty uzemi, které jsou bez zminéné pravni ochrany,
ale izemi obce identifikuji. P¥irodni, kulturni a civiliza¢éni hodnoty byly zjistény z UAP ORP Zd’4r nad
Sazavou, UAP Kraje Vyso¢ina a v doplitujicich priizkumech a rozborech.

- Pfirodni_hodnoty — smyslem jejich vymezeni je ochrana piirodnich hodnot pfi pozadovaném

uzemnim rozvoji obce. Na plochach s nizkym koeficientem ekologické stability jde predevsim
o kultivaci pfirodnich hodnot. Mimotédnou vyzvou je obnova lesa po kiirovcové kalamite.

historicky cennych uzemi, mistné¢ vyznamnych staveb, historickych prostorti a vefejnych
prostori. Nelze opomenout ani prvky tzv. drobné architektury Casto symbolizujici mista,
udalosti v krajin€. Vymezena jsou Gizemi moznych archeologickych naleza.

pfedev§im hospodarné vyuzivani a rozvijeni Uzemi (vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou, ob¢anskym vybavenim a sluzbami atd.). Ochrana je zajiSténa respektovanim
ptislusnych pravnich piedpist i dodrzovanim podminek, které definuje izemni plan (podminky
vyuziti ploch rozdilného zplsobu vyuziti, vlastnosti obytného prosttedi aj.). Do civiliza¢nich
hodnot v piipadé¢ Bohdalova je zalenéno stiedovéké vodni hospodarstvi spolu s lesnictvim a
pozitivni architektonickou dominantou véze kostela sv. Vaviince.
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9.4.  Urbanisticka koncepce

Uzemni plan akceptuje dochovanou urbanistickou strukturu sidla Bohdalov a sidla Chroustov a
stanovuje zasady pro jejich rozvoj. Stavebni strukturu sidel dopliuje zastavbou, ktera bude respektovat
charakter kazdého sidla. Mezi dulezité zasady zachovani charakteru iizemi patii nepiekroceni stavajici
prevladajici hladiny zastavby a ochrana tizemi ptfed vznikem nepfiznivych vizualnich dominant.
Typickym jevem Uzemi obce je provazani krajinné a sidelni zelené se stavajici a pldnovanou
zastavbou.

e Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Stavajici plochy BV v sidle Bohdalov navazuji na plochy obcanského vybaveni vetfejného a na
severovychodni stran¢ sidla na plochu smiSenou obytnou centralni, v sidle Chroustov tento typ
zastavby je situovan u silnice ve sméru do Bohdalova. Jedna se zpravidla o zastavbu samostatné
stojicich rodinnych domii na pravidelnych parcelach Casto s dodatecné realizovanymi vedlejSimi
stavbami rizného provedeni a kvality.

Nové bydleni BV je v obci zastoupeno zastavitelnymi plochami v niZze uvedené tabulce.
Predpoklada se zastavba pievazné jednobytovych rodinnych domu s piiméifenym technickym ¢i
hospodafskym zazemim usnadiiujici zivot na venkové, tedy stavbami, které by mélo byt
pamatovano jiz pii projektovani hlavni stavby.

oznaceni urceni DALETI vyméra
loch odhad h pozn.
plochy sidlo uzemi poctu byti (ha)
71 B nezastavené 29 3631 plocha prevzata z dosavadniho UP; plocha provétena
) ’ uzemni studii, kterd je v evidenci tizemné planovaci ¢innosti
73 B nezastavins | 0.108 plocha pievzata z dosavadniho UP; plocha provéiena
) i uzemni studii, ktera je v evidenci uzemné planovaci ¢innosti
< plochu proveéfit izemni studii véetné zastavitelné plochy
7.7 B nezastavéneé 19 2,049 7.8
Z.15 B nezastavéné 1 0,216 plocha pievzata z dosavadniho UP
Z.16 B nezastavéné 1 0,306 vymezena mengi &ast plochy je pievzata z dosavadniho UP
720 B nezastavené 4 0.847 plocha prevzata z dosavadniho UP a rozsitena, na Gasti
) ’ probiha vystavba 1 RD
723 B nezastavéné 12 1.436 cca 85% vyméry plochy je pfevzato z dosavadniho UP;

plochu provétit uzemni studii

plocha prevzata z dosavadniho UP; plocha provétena
Z7.38 Ch nezastavéné 4 0,561 uzemni studii, kterd je v evidenci izemné planovaci
¢innosti; na velkou ¢ast plochy vydéna stavebni povoleni

2.39 Ch nezastavéné 1 0,088 plocha pievzata z dosavadniho UP
741 Ch nezasta\ien,e, 2 0,358 plocha pievzata z dosavadniho UP
zastaveéne

plocha do koncepce UP vloZena na zakladé ptipominky

2.47 B nezastavene ! 0,075 uplatnéné k navrhu UP Bohdalov

)Y méstys 75 9,715 spravni uzemi méstyse Bohdalov

B - Bohdalov Ch - Chroustov

Realizace bytové politiky na spravovaném uzemi spadd do samostatné ptasobnosti obci. Obec jako
zakladni uzemné samospravné spolecenstvi obCanl pecuje o vSestranny rozvoj Uzemi a potieby
svych ob¢anli. Mezi povinnosti patii i uspokojovani potfeb bydleni. Dostupnost bydleni patii tedy
mezi zasadni principy udrZitelného rozvoje obce. Bydleni na plochach typu BV je nejzadanéjsim
druhem bydleni nejen v obci, ale 1 Sirokém okoli.

Na uzemnim planem vymezenych zastavitelnych plochach je mozno pfipravit dlouhodoby a
efektivni rozvoj bydleni na uzemi obce Bohdalov.

- Bydleni hromadné (BH)

Plocha je vymezena pouze jako plocha tizemné stabilizovana.
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- Rekreace individualni (RI), rekreace hromadnd (RH)

- Obcanské vybaveni veiejné (OV), obCanské vybaveni komer¢ni (OK), ob¢anské vybaveni sport

Plochy jsou vymezeny jako plochy tizemné stabilizované. Plocha OV na jihovychodnim okraji
centralni ¢asti sidla Bohdalov je vymezena jako izemni rezerva pro budouci vyuziti.

- Vefejna prostranstvi vieobecna (PU)

Vymezeny jsou jako plochy s dllezitou, prostorovou a komunikacni funkci, bez casového
omezeni ptistupu, slouzici obecnimu uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostranstvi nebo
jeho ¢asti. Hlavnim vefejnym prostranstvim ziistdva centralni prostor Bohdalova s kostelem sv.
Vavfince nesouci mistni nazev M¢ésteCko s dochovanym pudorysnym a prostorovym clenéni
vymezujici zastavby. Dopravni provoz je omezen na mistni dopravu. Historickym vyvojem doslo k
potlaceni vyrazu hlavniho vetfejného prostranstvi - navsi sidla Chroustov. Pfedpokladané ptfimétené
upravy tohoto vetfejného prostranstvi budou respektovat vyvazeny podil dil¢ich ploch centralniho

prostoru sidla.

Cast vefejnych prostranstvi pro zakladni obsluhu urbanizovaného tizemi tvoii a stale bude tvofit
uliéni prostranstvi. Nova vefejna prostranstvi UP vymezuje a souladu s pozadavkem §15, odst.5)
vyhlasky ¢.157/2024 jako souvisejici vefejna prostranstvi u zastavitelné¢ plochy Z.1 a Z.7. Nové
vefejné prostranstvi Sir§iho zptsobu vyuziti je vymezeno pii vodnim toku mezi Hornomlynskym a
Dolnomlynskym rybnikem.

Vetejna prostranstvi jsou vymezena z diivodu zajisténi prostoru pro spolecensky a kulturni Zivot
obyvatel i navstévnik obce, denni rekreaci, pro obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou,
realizaci zelen¢ a potvrzeni identity mista.

—  Zelen zahradni a sadova (ZZ)

Zelen zahradni a sadova je v UP zastoupena samostatnd vy&lendnymi plochami soukromych
zahrad. Plochy samostatné vyclenénych zahrad 1 zahrady, které jsou integralni soucasti jinych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti (¢asto BV, SV +S€), maji nezastupitelny vyznam v kompozici sidla
a krajiny a maji i dilezity vyznam produkéni a relaxacni.

- Zelen sidelni ochranna a izolac¢ni (ZO)

v

- SmiSen¢ obytne venkovské (SV)

Tento typ zastavby tvoii ptivodni historické zastavéni sidla, kde i v souCasnosti mnohdy trva
spojeni s nekoncentrovanou (drobnou) zemédélskou ¢innosti. Dosud se vyznacuje viceucelovym
vyuzivanim, které charakterizuje venkovsky zpisob Zivota a bydleni. Diivodem vymezeni téchto
ploch se zménou v tizemi, je podpora polyfunkéniho a tcelného vyuzivani tizemi, které vzdy bylo
vlastni venkovské zastavbe.

oznadeni urceni odborn)v'f vymeéra
sidlo tzemi odhad poctu (ha) pozn.
plochy -
bytu
Z.13 B nezastavéné, 1 0,300
zastavéné
Z7.20 B zastavéné 1 0,207 plocha pievzata z dosavadniho izemniho planu
7.25 B zastavéné 2 0,315
7.42 Ch nezastavéné 1 0,168 plocha pievzata z dosavadniho izemniho planu
> méstys 5 0,990

B - Bohdalov  Ch - Chroustov

- Vodni hospodéistvi (TW), energetika (TE), nakladani s odpady (TO)

Viz kapitola C.9.6.
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- Vyroba drobna a sluzby (VD)

Remeslna vyroba a sluzby se v prostiedi obce vyvijely na zékladé potieb obyvatel, pfirodnich
podminek 1 geografické polohy sidla. Kromé¢ jisté sobéstacnosti tyto ¢innosti pfinaSely 1 pracovni
ptilezitosti do obce. UP na uzemi sidla Bohdalov vymezuje tii zastavitelné plochy VD a tii plochy
VD uzemné stabilizované. V sidle Chroustov se tento druh ploch nenachézi.

- Skladovani a logistika (VS)

V ptipad¢ sidla Bohdalov se jedna o nové umisténi z velké ¢asti oteviené skladovaci plochy mezi
Hornomlynskym a Dolnomlynskym rybnikem. V podstaté se jedna o jednoduchou skladovaci
plochu k ulozZeni béznych vyrobkt, materidll i techniky s nizkou naro¢nosti na dopravu. Nejednd se
tedy o plochu zajistujici skladovou logistiku, spedicni sluzby apod. Diivodem je vymezeni plochy
VS je zajisténi podminek pro nevyrobni sluzby. V sidle Chroustov se tento druh ploch nenachazi.

- Vyroba zeméd€lska a lesnicka (VZ)

Ptechod na zeméd¢€lskou velkovyrobu znamenal pro sidla omezeni v promiSenosti jejich funkcni
skladby a soustfedéni zemédélské vyroby do novych ploch mimo sidlo. Tento trend poznamenal i
sidlo Bohdalov, kde je zeméd¢lska vyroba koncentrovana do zemédélského arealu situovaného
mezi rybniky Zahumenny a Hornomlynsky. Dalsi rozvojové potieby aredlu jsou limitovany el.
vedenim 22kV, sd€lovacimi kabely, zejména pak koridorem CNZ.E02 pro potieby zdvojeni vedeni
ZVN 400 kV Mirovka - Velké Bite$ - hranice Jihomoravského kraje. Do doby realizace stavby
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV je vyuziti vymezené zastavitelnd plochy v koridoru silné omezené.
Na zakladé& piipominky uplatnéné v ramci projednani navrhu UP Bohdalov, tykajici se nedostatetné
podpory zemé&délské Cinnosti se do koncepce UP Bohdalov navraci zastavitelna plocha s
pristupovou cestou, ktera je vymezena v platném UP Bohdalov pod oznagenim Z51. V dokumentaci
UP Bohdalov pro opakované projednani se jedna o zastavitelnou plochu Z.48 zptsobu vyuZiti
vyroba zemé&délska a lesnickd (VZ), pro pfistupovou cestu je vymezen koridor dopravni
infrastruktury CNU.4. Dale je na misté stavajiciho skladu hotovych vyrobkl byvalého lihovaru a
souvisejicich pozemkii druhu ostatni plocha vymezena transformacéni plocha T.1 zptisobu vyuziti
VZ. Navazujici pozemky, které jsou dosud soucasti zemédélského ptadniho fondu jsou zaclenény do
zastavitelné plochy Z.45 zptsobu vyuziti VZ.

Pro potteby rozvoje rodinné farmy je vymezena mensi zastavitelna plocha vstupujici do volné
krajiny v sidle Chroustov. Plochy VZ zabezpecuji zakladni rozvoj primarniho sektoru na tzemi
obce. Nezpochybnitelny je i jejich vyznam pro udrzbu krajiny spojeny s Cinnostmi na téchto
plochéch.

- Vyroba energie z obnovitelnych zdrojt (VE)

Diivodem je ptevést stavajici funk¢ni zafizeni oplocené fotovoltaické elektrarny osazené na
konstrukci umisténé na pozemcich druhu orna ptida na zatizeni trvalého charakteru.

- Vyroba a skladovani jiné (VX)

Plochy HU tvoii dulezity okraj sidla Bohdalov pfi silnici 1I/353, na ktery navazuji dvé mensi
zastavitelné plochy téhoz zptisobu vyuziti. Hlavni rozvojovou plochou druhu HU je vsak
zastavitelna plocha rozvijejici tzemné stabilizovanou plochu staveb byvalé cihelny. Plo$na
rozlehlost a problematika plochy vyzaduje jeji vyuziti provétit izemni studii. Mezi plochy smiSené
vyrobni vSeobecné nalezi i plocha byvalého lihovaru. V sidle Chroustov se plocha druhu HU
rozviji jako zastavitelna plocha v samostatné poloze od severozapadniho okraje sidla.

- Plochy (VD), (VS), (VZ). (VX), (HU),
Tyto plochy rozdilného zpisobu vyuzivani obecné zajiStuji hospodarsky rozvoj uzemi.
Hospodaisky rozvoj nalezi mezi zakladni pilife udrzitelného rozvoje. Pestry hospodaisky potencial
je ptinosny pro hospodaiskou stabilitu uzemi a je 1épe pfipraven na piipadné hospodaiské otiesy.

- Vodni a vodnich toka (WT)

- SmiSen¢ vyrobni vseobecné (HU)

Viz kap. C.9.9.
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e Zabezpeceni potieb na useku bydleni

- Zékladni udaje

Obec (méstys) Bohdalov sestava ze dvou sidel na dvou katastralnich uzemich. Pfi prvnim fadném
sCitani obyvatel (rok 1869) zilo na izemi obce 1013 obyvatel v 139 domech. Od roku 1880 (1191
obyvatel) se pocet obyvatel s mirnymi odchylkami v obci stabilizoval a roku 1921 Zilo na uzemi obce
jesteé 1081 obyvatel. V roce 1950 zaznamenala obec nejméné obyvatel a to 851 osob ve 167 domech.
Od roku 1950 podet obyvatel postupné roste a k 31.12 2023 uvadi Cesky statisticky ufad na tzemi
obce Bohdalov 1180 obyvatel, k 31.12 2024 pak 1197 obyvatel.

Na tizemnim planem vymezenych plochdch se zménou v uzemi lze uskutecnit 75 bytii na plochach
venkovského bydleni v 75 jednobytovych rodinnych domech venkovského bydleni a 5 bytech na
plochich smisSenych obytnych venkovskych. Celkem se jednd o 80 byti. Z podkladi ziskanych
terénnim Setfenim lze dovodit ubytek az 8 byti stavajiciho bytového fondu z divodi zvySovani kvality
bydleni 4 bytové jednotky a 4 bytové jednotky z divodii prevodu do rekreacniho fondu. Skuteény
prirastek bytového fondu na spravnim tizemi obce lze predpokladat 80 - 8 = 72 bytovych jednotek.

Nebyly shledany potieby vystavby bytl v jinych forméach bydleni.
Retrospektivni ptehled s vyhledovou sidelni a demografickou prognézou

Rok 1970 1980 1991 2001 2011 2021 31.12.2023 vyhled
obyvatel 967 999 1062 1074 1130 1116 1180 1300

bytl 241 280 321 330 346 359 368 440
obyv./byt 4,01 3,57 3,31 3,25 3,27 3,11 3,21 2,95

Vyse uvedeny tabulkovy piehled ukazuje na pomérné vysokou obsazenost bytli na spravnim tzemi
meéstyse (soucCasnou a predpokladanou), kterd prevySuje primérnou obsazenost bytl v rodinnych
domech v CR i Kraji Vysoéina.

Na populacnim ristu meéstyse se pozitivné projevuje velmi priznivy index véku obyvatel sidla
(pocet obyvatel 0 -14 let / poCet obyvatel 65 let a vice x 100) piredevsim v roce 1991 s hodnotou 217, v
roce 2001 s hodnotou 157 i v roce 2011 s hodnotou 119. Vyznamny faktorem ovliviiujici populacni
velikost méstyse je blizkost vyznamného centra osidleni Zd’aru nad Sézavou a stile se zlepSujici
kvalitni dopravni napojeni na krajské mésto i dalnici D1, potazmo na dal$i vyznamna centra osidleni.
Prilezitosti miize byt rozvoj vyrobni zény piinadSejici do Gzemi pfiméfenou vyvazZenost obytného
prostiedi a prostfedi pracovniho. Rozvoj méstyse podporuje i kvalitni vefejnd infrastruktura, kde
nedostatky 1ze spatfovat pouze v chybégjicim koncepénim zneskodnovanim splaskovych vod v sidle
Chroustov. Pominout nelze ani velmi dobrou dostupnost rekreacni krajiny.

9.5. Stanoveni pofadi zmén v izemi

Uzemni plan Bohdalov pro plochy bydleni venkovské (BV) stanovuje I. a II. pofadi vystavby
(etapy). Do II. etapy je zafazena zastavitelna plocha Z.7, zbyvajici zastavitelné plochy BV nalezi do 1.
etapy vystavby.

Dutivody stanoveni poradi vystavby:

- technicky a ekonomicky naro¢né rozsifeni dopravni a technické infrastruktury na zastavitelné

plose Z.7,

- celkova nepftipravenosti zastavitelné plochy Z.7 pro vystavbu.

9.6. Koncepce verejné infrastruktury

— Silni¢ni
Uzemim obce jsou vedeny silnice
= 1I/353 Poli¢ka - Zd’ar nad Sazavou - Velky Beranov
- 11/388 Bohdalov - Bystfice nad Pernstejnem - Rovecné
= I11/3536 St4j - Chroustov - Bohdalov
- I11/3537  Chroustov - Cerna

o [11/35429  Zahradiste - Pavlov - Bohdalov
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= [11/35431  Chroustov - Kyjov - Milikov

UP akceptuje v ZUR KrV vymezeny koridor pro homogenizaci kratkého useku stavajiciho tahu
silnice 1I/353 u hranice s k.t Ujezd u Zd’aru nad Sazavou. Silnice 11/353 nalezi do Pateini silni¢ni sité
Kraje Vysocina (vyhled do roku 2050).

Upravy stavajicich usekt silnic mimo zastavéné tizemi budou provadény dle zasad CSN 736101
,Projektovani silnic a dalnic* v kategorii S 9,5/70 - silnice 1I/353, S 7,5/60 — silnice 11/388, ostatni
silnice v kategorii S 7,5/60(50).

Upravy silnice v zastavéném tzemi budou provadény dle zasad CSN 736110 ,,Projektovani
mistnich komunikaci* ve funkcéni skupiné B - silnice 11/388 a ve funk¢ni skupiné C typu mistni
komunikace dvoupruhova sméroveé nerozdélené. V zastavéném uzemi zajist'uji casto ptimou dopravni
obsluhu pftilehlych nemovitosti, coz, ve vztahu k nizkym intenzitdm dopravy na téchto silnicich, nelze
povazovat za zdsadni nedostatek a chybu.

Sit’” mistnich komunikaci je tvofena dvoupruhovymi smérové nerozdélenymi komunikacemi, v
zastavbe na okrajich sidel a ve volngjsi zastavbé sidel pak i jednopruhovymi obousmérné pojizdénymi
komunikacemi, které Casto vyzaduji ipravy. Vymezen je koridory dopravni infrastruktury CNU.1 pro
narovnani vztahu mezi 0Udaji katastru nemovitosti a redlnym stavem v tGzemi pro dokonceni
smérovych a Sitkovych tprav mistni komunikace.

- Hospodafska doprava
Zajistuje piistup k vlastnickym pozemkim. Vymezeny jsou koridory dopravni infrastruktury
CNU.2 a CNU.3 pro narovnani vztahu mezi udaji katastru nemovitosti a redlnym stavem v Gizemi pro
dokonceni smérovych a Sitkovych Uprav ucelovych komunikaci a koridor dopravni infrastruktury
CNU.4 zptistupiiujici zastavitelnou plochu Z.48. Koncepci polnich cest 1ze upiesnit ve zpracovavaném
planu spole¢nych zatizeni komplexni pozemkové Gpravy.
- Doprava v klidu
Pro odstavovani a parkovani motorovych vozidel obyvatel obce jsou vyuzivany pozemky
vlastniki vozidel (gardze, volnd ¢i kryta stani). Identifikovana stavajici parkovisté a potireba
parkovist novych v zastavitelnych plochach jsou vyznadeny v grafické &asti odiivodnéni UP.
Nepftipousti se zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vyssi hmotnosti nez 3,5 tuny na
vetfejnych prostranstvich spolecensky vyuzivanych a obytnych zonach (BV).
- Vefejna doprava
Je zajiStovana autobusovou dopravou. Izochrony dochazkovych vzdélenosti od autobusové
zastavky zahrnuji celé obytné tizemi obce. Umisténi autobusovych zastavek nebude ménéno. Stavebni
uspofadani zastavek bude tfeba upravit pro snadny pfistup osobam se snizenou schopnosti pohybu a

orientace.
- Nemotorova doprava a rekreacni doprava

Za ucelem zvySeni bezpecnosti ucastnikll silni¢niho provozu je potfebné doplnit chodniky
v zastavéném uzemi. Turisty opomijené uzemi doplnit turistickym znacenim ptipadné dalsi souvisejici
turistickou infrastrukturou.

UP umoziiuje vyznadeni turistickych tras po soucasnych anebo novych pozemnich komunikacich.
UP konkrétni vymezovani uéelovych cyklostezek &i jinych specialnich stezek rekreaéniho charakteru
neuplatiiuje. Tyto pohybové rekreacni aktivity je mozno na izemi obce realizovat v ramci ptipustnych

¢1 podminéné ptipustnych zpisobi vyuziti vhodnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

—  Sluzby pro motoristy

UP akceptuje umisténi stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot na tzemi obce, ktera umisténim
vyhovuje motoristické vefejnosti. Pro potfeby autodilny je v blizkosti ¢erpaci stanice pohonnych hmot
vymezena zastavitelna plocha Z.46. Ptipadné pozadavky na umistovani autoopraven a dalSich zatizeni
je mozné v urbanizovaném Uzemi v ramci piipustnych ¢i podminéné ptipustnych zplsobli vyuzivani
vhodnych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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- Hluk z dopravy

Prelozka dopravné nejzatizenéjsi silnice 11/353, odvedla tranzitni dopravu mimo zastavbu sidla.
Ostatni silnice jsou silnicemi s nizkymi intenzitami dopravy - viz tabulka.
Intenzity dopravy rok 2020

Silnice séitaci usek TV 0) M SV pozn.
11/353 6-3360 1045 | 4305 | 55| 5405 | asek Nové Veseli — odbocka do sidla Bohdalov
11/353 6-3366 687 | 3147 | 34| 3868 | obchvatu cihelny
11/388 6-3558 254 648 15 917 v mistech hraze Zahumenniho rybnika
11/388 6-3536 168 628 9 805 od zdravotniho stfediska po konec k.i. Bohdalov
111/35429 | 6-7250 98 347 4 449 na uzemi sidla Bohdalov

Pozn. TV —ro¢ni primér dennich intenzit tézkych vozidel (pocet vozidel za 24 hodin)

O - roéni pramér dennich intenzit osobnich vozidel (pocet vozidel za 24 hodin)
M - roéni primér dennich intenzit motocykld (pocet vozidel za 24 hodin)
SV - ro¢ni prumér dennich intenzit v§ech vozidel (pocet vozidel za 24 hodin)

e Technické infrastruktura

- Zasobovani pitnou vodou

Sidlo Bohdalov ma vybudovany skupinovy vefejny vodovod, ktery zasobuje pitnou vodou obce
Pokojov, Bfezi nad Oslavou a Kotlasy. Vodovod je gravitacni. Zdrojem pro zasobeni pitnou vodou
jsou zdroje podzemni vody jimané na k.u. Rudolec a k.. Chroustov u Bohdalova, kde se nachdzi 7
pramennich zafezli a 3 posilovaci studny. Voda z téchto mist je svadéna do pramennich jimek, ze
kterych trubnim systémem je odvadéna ptes odkyselovaci stanici do vodojemu Bohdalov. Vodojem je
umistén vpravo u silnice Bohdalov — Chroustov. Jedna se o podzemni monoliticky vodojem 2 x 100
m? s maximalni hladinou vody na két& 614,61 m n. m. a min. hladinou 611,91 m n. m. Z vodojemu je
veden zasobni fad do Bohdalova, dale pres vodomérnou Sachtu do Pokojova a odtud pies dalsi
vodomeérnou Sachtu do Brezi nad Oslavou a Kotlas. Po napojeni Kotlas se projevuje nedostatek vody.

Ve vyhledu se nepiedpokladd zména koncepce. Vyzadovéano je posileni vodniho zdroje (vrty,
studny), vystavby upravny vody, rozsifeni kapacity vodojemu, obnova vodovodni sit€¢ i vymény
piivodnich fadu.

Vyhledova potreba vody pro sidlo Bohdalov :

Obyvatelstvo: primérna potieba obyv. Qp=1090 . 150 I/den = 163 500 l/os./den = 1,89 /s
pramérnd potieba zamést. Qp=200. 80 1/den = 16 000 1/zam./den = 0,18 I/s
celkem 179 500 I/den =2,08 1/s

max. potieba Qm= Qp.ka=2692501/den=3,121/s

max. hodinové potieba Q= Qm.kn=15,621/s

Sidlo Chroustov ma vybudovany vetejny vodovod. Vodovod je gravitacni. Zdrojem pitné vody
jsou dva vystrojené vrty o hloubce 80 m. Z vrtii je ve voda vedena vytlacnym fadem do montovaného
vodojemu Chroustov 100 m® s maximalni hladinou vody na kété 693,00 m n. m. a min. hladinou
690,00 m n. m. Z vodojemu je veden zasobni fad do sidla. Navrhuje se pfipojeni vodovodu Chroustov
na skupinovy vodovod Bohdalov piivadécim fadem pfes automatickou tlakovou stanici umisténou ve
vodojemu Bohdalov vcetné obnovy vodovodni sité.

Vyhledova potieba vody pro sidlo Chroustov :

Obyvatelstvo: priimérna potieba obyv. Qp=210.1501/den =31 500 l/os./den = 0,36 /s
max. potieba Qm= Qp.ka=472501/den=3,121/s
max. hodinova potieba Qh= Qm.kn=0,551/s

Zde nutno pfipomenout, Ze soucasna primerna spotieba pitné vody na osobu zdaleka nedosahuje
vypoctovou hodnotu 150 1/os./den.

Koncepce tizemniho planu akceptuje zasady stanovené Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Kraje Vysocina, ktery je koncepénim materidlem Kraje VysoCina v oblasti vodohospodaiské
infrastruktury.

- Kanalizace a odvadéni odpadnich vod

Sidlo Bohdalov ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit, kterd v obci byla zalozena k odvedeni
povrchovych a destovych vod z vefejnych prostranstvi, pozdéji na ni byla pfipojovana 1 voda z
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jednotlivych domécnosti. Postupné byly stoky doplnovany a tak vznikla soustava stok slouzici jako
jednotna kanalizace. ProtoZze nedostatecnym c¢iSténim odpadnich vod vznikaly vazné hygienické
zévady v povrchovych vodach, bylo kolem roku 1989 rozhodnuto o propojeni soustavy stok pomoci
hlavnich sbéracl a navrzeno jejich pfivedeni do centralni Cistirny odpadnich vod.

V roce 2016 na konci sidla pod silnici 11/388 realizovana novéa ¢istirna odpadnich vod pro 1300
EO. Soucasti stavby byla i Cerpaci stanice, odlehcovaci komory a napojeni stavajicich siti na zminénou
novou COV. Cast stok v nové zastavbé je budovana jako oddilna kanalizace splaskova a destova.

Ve vyhledu se nepiedpokladaji koncepcni zmény v oblasti odvadeéni a Cisténi splaskovych vod.
Predpoklada se ¢astecna obnova kanalizacni sit€ a souvisejicich objektl 1 jeji vystavba v mistech kde
chybi anebo v rozvojovych lokalitach.

Sidlo Chroustov ma vybudovanou jednotnou kanalizacni sit. Odpadni vody odtékaji po
predc¢isténi v biologickych septicich do mistnich vodnich tokti nebo rybnikli ptipadné jsou
akumulovéany v bezodtokych jimkéch. V sidle neni Cistirna odpadnich vod. Plan rozvoje vodovodii a
kanalizaci kraje Vysocina pfedpokladd dobudovani a rekonstrukei siti jednotné kanalizace a jako
cilovy stav vystavbu &istirny odpadnich vod. Souc¢asné uvadi; pokud nebude zajisténa vystavba COV,
budou vzhledem k nizkému poctu obyvatel odpadni vody z jednotlivych domacnosti zneSkodiiovany
individualnim zptisobem (napi. domovni Cistirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni).

Koncepce uzemniho planu akceptuje zdsady stanovené Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Kraje VysocCina, ktery je koncepénim materidlem Kraje Vyso€ina v oblasti vodohospodaiské
infrastruktury.

Srazkové vody ze stiech rodinnych domu a zpevnénych ploch v navrhovanych zastavitelnych
plochach budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové vody z novych
komunikaci budou ptednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech ci
vsakovacich zafizenich, do destové kanalizace budou napojeny pouze piepady z téchto zatizeni. Toto
pravidlo v pfiméfené mife uplatnit 1 ve stabilizovanych funk¢nich plochach.

Respektovana je ochrana jednotlivych ¢ésti kanalizacni sité, kterd je dana zdkonem ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu (zdkon o vodovodech a
kanalizacich).

—  Zasobovani elektrickou energif

Obec je zasobena ze vzdusného el. vedeni VN 22 kV €. 61 z rozvodné soustavy spole¢nosti E-ON.
Stav tohoto vedeni je jak po mechanické, tak 1 pfenosové vyhovujici 1 pro vyhledovou potiebu. Na
uzemi meéstyse je 15 trafostanic TS 22/0,4 kV. V k.u. Bohdalov je 12 TS a 3 TS v k.i. Chroustov u
Bohdalova.

Prehled stavajicich trafostanic:

Nazev trafostanice vlastnik typ. provedeni stavajici trafo (kVA) k.u.

TS Obec 1 E.ON bet. dvousloupova 400 Bohdalov

TS Zlibky E.ON bet. dvousloupova 400 Bohdalov

TS Skola E.ON bet. dvousloupova 400 Bohdalov

TS Cihelna E.ON bet. dvousloupova 250 Bohdalov

TS Sabra bet. jednosloupova 250 Bohdalov

TS FVE Blueplanet bet. jednosloupova neuveden Bohdalov

TS Cisti¢ka bet. jednosloupova 160 Bohdalov

TS Lihovar bet. dvousloupova 100 Bohdalov

TS U lihovaru E.ON bet. dvousloupova 400 Bohdalov

TS Druzstvo bet. jednosloupova 250 Bohdalov

TS U hraze bet. jednosloupova 160 Bohdalov

TS Tokoz RS E.ON bet. jednosloupova 160 Bohdalov

TS Téabor Radost bet. dvousloupova 400 Bohdalov

TS Pila bet. jednosloupova neuveden Chroustov u Bohd.
TS Chroustov bet. dvousloupova 250 Chroustov u Bohd.
TS Radiomobil bet. jednosloupova 160 Chroustov u Bohd.

Pokryti izemi obce transformacnim vykonem je dobré.
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Uvazovany pftirtstek el. ptikonu na uzemi méstyse (orientacni):

Druh vystavby navrh UP pozn.
bydleni venkovské (BV) 72 domt x 3 kW= 216 je uvazovano s ubytkem
kW byt. fondu

smisené obytné venkovské (SV) 17 kW

smiSené vyrobni (HU) 105 kW

vyroba zemeédé€lska a lesnicka (VZ) 15 kW

dalsi vyroba a skladovani (VD + VS) 17 kW

> 370 kW

Redlnd hodnota zatizeni a celkového potiebného piikonu =z distribu¢nich TS s ohledem
na soudobost mezi jednotlivymi skupinami odbéru bude niz8i nez v tabulce uvedena.

Koncepce zasobeni obce spocivda v maximalnim respektovani stdvajicich zafizeni vcetné
ptislusnych ochrannych pasem. Distribu¢ni systém musi byt schopen pienést pozadovany vykon
v dobé piedpokladaného maxima pfi dodrzeni vSech potieb hospodarnosti, spolehlivosti, bezpecnosti i
kvalit¢ napéti. Potfebny piikon Ize zabezpecit pfedevSim ze stavajicich trafostanic. Transformacni
vykon mozno navySovat prezbrojovanim stavajicich trafostanic i jejich piestavbou. V mistech
pfedpokladaného nejvétsiho nového odbéru, tj. v lokalité s koncentraci ploch smiSenych vyrobnich
vSeobecnych (HU) v sidle Bohdalov, je mozno realizovat novou trafostanici.

Neni uvazovana vystavba vétrnych elektraren. Fotovoltaicka zafizeni nelze umistovat mimo
urbanizovanou ¢ast obce, jejich piipustnost v zastavéném uzemi je pfi splnéni patficnych podminek
mozna. Stavajici fotovoltaickd elektrarna viz kap. C.9.4.

Uzemni plan akceptuje stavajici vedeni ZVN 400 kV i koridor CNZ.E02 pro potieby zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bites - hranice Jihomoravského kraje.

- Zasobovani zemnim plynem a teplem

Ob¢ sidla jsou plynofikovana. Vzhledem k sidelni struktufe je provedena plosna plynofikace ve
sttedotlakych rozvodech zemniho plynu. Regulacni stanice VTL/STL se nachdzi pfi mistni komunikaci
do sidla Ujezd ve vzdalenosti cca 50 m od okraje zastavby sidla Bohdalov. Regula¢ni stanice je
napojena VTL plynovodni ptipojkou z vysokotlakého plynovodu Lobodice — Kvétnov. Rozvodna sit’ v
sidle byla budovana jako stfedotlakd 0,3 MPa s pouzitim domovnich regulatori.

V soucasné dobé odbéry zemniho plynu nedosahuji predpokladanych (projektovanych) hodnot
Zemni plyn k vytdpéni vyuziva dnes piiblizné 25% domaécnosti, elektrickou energii pfiblizné 5%
domdécnosti. Vyuziti alternativnich zdroji vytapéni téz okolo 5 % domdcnosti. Pfiblizné 25%
domadcnosti vyuziva k vytapéni domii dievo a difevni hmotu. Zbyvajici podil domacnosti vyuziva k
vytapéni svych domi uhli.

UP respektuje stanovend ochrannd a bezpeCnostni pasma plynovodii véetnd ochrannych a
bezpecnostnich pasem zafizeni na plynovodni siti.

V nastalé situaci v dodavkach energie a energetickych surovin je tfeba zvlasté v odvétvi zasobovani
teplem hledat podporu ve vyuzivani obnovitelnych zdroji energie resp. tepla (tepelna c¢erpadla apod.). V
oblasti novostaveb uzemni plan podporuje vystavbu budov spliujicich pasivni energeticky standard.

- Sd¢lovaci a datove sit€

Uzemni plan na spravnim tizemi obce neumistuje Zadné zaméry, které by mohly ohrozit
bezproblémovy provoz radioreléovych tras, zdkladnové stanice mobilnich operatori a jinych
telekomunikacnich zatfizeni. Pfi koncipovani zastavby na zastavitelnych plochach zohlednit mnohde
pritomnost telekomunikacnich vedeni.

Piijem televizniho signalu je zajistovan individudlné instalovanymi televiznimi anténami a pokryti
uzemi televiznim signalem i rozhlasovymi celoploSnymi programy je dobré.

- Podminky uspofadani inzenyrskych siti

Nové inzenyrské sit€ budou predevSim vedeny pod vetejnymi plochami (napt. zelené pasy
pii pozemnich komunikacich). U stavajicich pozemkl zatizenych bfemenem siti tech. infrastruktury
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vytvorit postupné predpoklady pro jejich pfevod do majetku obce. Rozvody a trasy, resp. celkové
fedeni, bude upiesnéno v podrobnéjsi dokumentaci izemné planovaci & oborové. Zadouci je sluéovéni
siti technické infrastruktury do obsluznych koridorii pfedev§im z divodi mensSich tizemnich néaroki a
efektivity vyuzivani uzemi.

Nakladani s odpady se tidi obecné zdvaznou vyhlaskou. V obci probiha uspésné tfidéni odpadu se
znatelnym trendem postupného poklesu produkce odpadi s dobrou mirou separace. Na uzemi se
nenachazi zadna skladka v aktivnim stavu. Staré ekologické zatéze byly sanovany. V navaznosti na
COV byl vybudovan sbérny dviir odpadii slouZici obyvatelim méstyse.

Uzemni plan na tzemi obce neumistuje zadnou skladku ani neumoZiuje oZiveni starych
ekologickych zatézi.

e Nakladéni s odpady

e Obcanske vybaveni

UP na feSeném Gzemi vymezuje Gtyfi druhy ploch ob&anského vybaveni, obéanské vybaveni
vetejné (OV), obcanské vybaveni komercni (OK), obcanské vybaveni sport (OS) a obcanské
vybaveni hibitovy (OH). Mimo prodejny potravin, domu kultury a viceucelového htisté v sidle
Chroustov je ostatni obcanska vybavenost soustiedéna v sidle Bohdalov. Neéktera obcanska
vybavenost jako zdkladni Skola, matetfska Skola, kostel, hibitov neslouzi pouze obyvatelim
méstyse, ale 1 obyvatelim obce Kyjov, obce Pokojov a obce Rudolec. Zatizeni obcanské
vybavenosti jsou izemn¢ stabilizovana.

V pfimém dosahu jadrové Casti sidla Bohdalov, kterd je vymezena jako tizemn¢ stabilizovana
plocha druhu smiSend obytnd venkovska (SV), uzemni plan navrhuje plochu tzemni rezervy pro
budouci umisténi obcanského vybaveni vefejného (OV). Divodem je pfipravenost ploch pro
potfeby vyvolané piedpokladanym populacnim rastem, rozsifenim nabidky sluzeb obcanského
vybaveni ¢i zkvalitnénim sluzeb obcanského vybaveni. Pro tento ucel se v dosahu centra sidla
z4dna jina disponibilni plocha nenachdzi. Plocha OK je vymezena v centralni ¢asti sidla Bohdalov,
v sidle Chroustov pak zminéné prodejna potravin.

UP ptipousti moznost umistovani ob&anského vybaveni tmémé velikosti i rozsahu i do jinych
ptihodnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuzivani, pokud to nebude v rozporu s pfipustnym,
piipadné podminéné piipustnym vyuzivanim dané plochy.

e Vefejna prostranstvi

Viz kapitola C.9.4.

9.7. Koncepce usporadani krajiny

»  Utvafeni prostoru krajiny

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu i kultivaci krajinného prostoru. Koncepce uzemniho
planu nastavila podminky pro vyvazené vyuzivani zemédélské krajiny, hospodafeni na rybnicich
zohlednujici mistni ekosystém a ozdravéni lesa po klirovcové kalamité s uplatnénim cilové skladby
lesa odpovidajici mistnim stanoviStnim podminkam. Zajistény jsou podminky pro zachovani, ptipadné
zvySeni prostupnosti krajiny, vhodné formulovanymi zasadami vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Biologicka prostupnost izemi je zajisténa siti USES na vsech téech urovnich. Uzemni plan
zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi rovnéz urenim podminek pro vyuziti ploch nezastavéného
uzemi vyloucenim staveb, zafizeni a opatfeni, které by mohly narusit krajinny rdz anebo jiné krajinné
hodnoty. Vymezenim zastavitelnych ploch nedochéazi ke vzniku proluk ani pro zemédélskou techniku
obtizné dostupnych pozemka ZPF. Vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti podporuje zvySovani
retencni a akumulacéni schopnosti krajiny.

Koncepce uzemniho planu povazuje ochranu krajiny a krajinného prostiedi (zastavéného i
nezastavéného) za dualezité téma a to nejen k probihajici klimatické zméné. Jedna se o napliiovani
zékladniho pravidla na vyvazeny a dlouhodob¢ udrzitelny rozvoj tizemi coz je odlivodnéno vefejnym
zajmem.
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e Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

- Ormna puda (AP)
Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajiSténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Tyto plochy jsou v podminkach izemniho planu tvofeny druhem pozemku orné piida. Rozsah dotceni

zemédélského piidniho fondu reaguje na pozadavky zadani UP, které schvalilo zastupitelstvo obce.
- Trvalé travni porosty (AL)

Samostatn¢é jsou vymezovany za ucelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédelské vyuziti.
Tyto plochy jsou v podminkach tzemniho planu tvofeny druhem pozemku trvaly travni porost. Rozsah
dotceni zemédélského ptidniho fondu reaguje na pozadavky zadani UP, které schvalilo zastupitelstvo

obce.
- Spole¢nd ustanoveni pro druhy ploch AP a AL

Pro potteby kultivace krajiny se na plochdch AP a AL umoziuje zfizovani novych biotopi,
vysadba zelen€ 1 doplnéni dil¢ich prvki uzemniho systému ekologické stability. Tyto zasahy nejenze
piiznivé ovlivni druhovou diverzitu uzemi, ale vlivem ekologicky hodnotnéjsiho ekosystému mohou
pfinést i celkovy nariist vynosti zemédélskych plodin. Proto tyto zasahy nelze povazovat jako zabor

zemedélského padniho fondu.

Samostatné jsou vymezovany za ucelem zajisténi podminek s pievazujicim vyuzitim pozemkl pro
les. Lesy je nutno chranit jako dulezitou ptfirodni hodnotu uzemi s imérnou produkéni funkci.

Do téchto ploch jsou zaclenény mimoiadné cenné ekosystémy se soustiedénym vyskytem
ohrozenych druht, ekosystémy piirod¢ blizké nebo Clovékem maélo pozménéné, napi. Evropsky
vyznamna lokalita Baba a Belfridsky potok ¢i pfirodni paméatka Laguna.

Plochy MU jsou vymezeny pro mista s dochovanymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami, ptipadné
mista s nezbytnou potfebnou obnovou téchto hodnot.

o  Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny komplex piirozenych i pozménénych
avSak pfirod¢ blizkych ekosystémt udrzujici pfirodni rovnovdhu v Uzemi. Pfi navrhu systému
ekologické stability bylo vychazeno ze ZUR Kraje Vyso¢ina, UAP ORP Zd’4r nad Sazavou, Generel
MUSES pro okres Zd’ar nad Sazavou, platného UP Bohdalov, uzemnich planti sousednich obci a

provedenych doplnujicich prizkumi a rozborti.

UP vymezuje na spravnim uzemi obce Bohdalov regionalni biocentrum RBC.703 Na horach a
regionalni biocentrum RBC.704 V bukach, které jsou vloZenymi biocentry nadregionalniho biokoridoru
NRBK.K124MB v tiseku NRBC Spi¢ak - Rastivenr. Vyjmenované skladebni prvky nadmistniho USES
jsou optimalné funk¢ni.

Nadregionalni biokoridor USES K125 MB, ktery byl zpiesnén v tizemné planovaci dokumentaci
sousednich obci na uzemi obce Bohdalov nezasahuje. Rovnéz regionalni biocentrum RBC B22 Blazkov
uvadéné v zadani UP Bohdalov nezasahuje na fesené tizemi, nebot’ celé leZi na tizemi obce Rudolec.
UP Bohdalov respektuje stanovena opatieni uréena pro toto regionalni biocentrum.

Pro vymezeni lokalniho USES byly dilezité §irsi souvislosti vyplyvajici z nadmistnich USES a
systému lokalnich USES sousednich katastralnich uzemi.

Névrh lokélniho USES na tizemi obce vychazi z predpokladu respektovani moznych i aktualnich
pfirodnich a antropogennich podminek twzemi. Pii navrhu byly pfedev§im zohlednény: smeéry
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piirozenych migracnich tras, zastoupeni ekologicky vyznamnych vegetacnich formaci v feSeném uzemi,
reprezentativnost stanovistnich podminek v ramci biochory, vyznamné bariéry v uzemi (napf. v
zastavéném uzemi).

Navrzenou sit’ lokalniho USES tvoii 8 lokalnich biocenter a 9 lokalnich biokoridord. Navrzené prvky
USES napliiuji limitujici prostorové a funkéni parametry platné pro lokélni biocentra a biokoridory.
Piestoze sit’ biocenter a biokoridorti je dostate¢né hustd, mize byt tato sit’ doplnéna jesté o interakeni
prvky. Interak¢ni prvky maji rozmanity charakter a vedle ekologické funkce mohou mit 1 jiné dulezité
funkce (napt. vodohospodarskou, estetickou).

Navrzeny systém lokalnich biocenter a biokoridort je nezbytnym piedpokladem a zékladem pro
zvyseni ekologické stability uzemi.

’

Uzemni rozvoj sidla nepfina$i snizeni prostupnosti krajiny. Zachovava dostupnost volné krajiny
z urbanizovaného uzemi. Prostupnost volné krajiny ( i biologickd) mize doznat kvalitativnich zmén v
souvislosti s pfipravovanou komplexni pozemkovou tpravou.

e  Prostupnost krajiny

o  Podminky pro rekreaci

Spravni izemi obce Bohdalov ac je z hlediska ptirodnich, kulturnich i hodnot civiliza¢nich zajimavé
a atraktivni, je turistickou vefejnosti opomijené. UP na tento nedostatek upozoriiuje a pro pohybové
formy rekreace upfednostiiuje vyuzit stavajicich pozemnich komunikaci mimo silnice 1I/353. O
problematice téZ kap. C.9.6 odst. Nemotorova doprava a rekreaéni doprava. Uzemni plan stavajici
rekreacni zastavbu v krajin€ (individudlni i hromadnou) izemné stabilizuje.

UP nepfipousti jejich rozsifovani ani zakladani novych lokalit, sou¢asné nepfipousti zfizovéni
zahradek a zahradkovych kolonii ¢i osad.
o Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Pocatek zahdjeni ¢innosti mistni cihelny spadéa na zacatek 20 stoleti. Lozisko cihlafskych hlin bylo
riizné mocnosti a kvality hlin. Cast vytézeného prostoru byla vyuzita jako skladka slévarenskych piski
a posléze rekultivovana. V blizkosti silnice 11/353 vznikla sukcesnim procesem mélka vodni nadrz s
moktadnimi spolecenstvy obyvana obojzivelniky , pfirodni pamatka Laguna. Tézba ukoncena pro

ekonomicky nevyhodné podminky a horsi kvalitu cihlarské suroviny.

9.8. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, podminky prostorového uspoiadani

e  Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uzemi obce je &lenéno dle stavajiciho nebo poZzadovaného zptisobu vyuziti na plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti. Vymezeni ploch rozdilného zptisobu vyuZiti je zndzornéno v grafické asti UP
barevnou plochou, rastrem a pisemnymi znaky. V textové &asti UP jsou pak stanoveny podminky
vyuzivani jednotlivych ploch s uréenim ptfevazujiciho (hlavniho) ucelu vyuziti, ptfipustného vyuziti,
neptipustného vyuziti, poptipad¢ i podminéné piipustného vyuziti.

Pfipustné vyuziti znamena optimalni vyuziti plochy, podminéné ptipustné vyuZziti znaci vyuziti
plochy pfipustnou cinnosti nenarusujici funkci uzemi jako celku, ktera je slucitelnd
s hlavnim vyuzitim plochy. Nepfipustné vyuziti znamend zakazany zptisob vyuzivani ¢i vyuZziti.
Stavby a zafizeni, které nelze v nezastavéném Uzemi pro jeho charakter povolit (§122, odst. 3,
stavebniho zakona) jsou jmenovité uvedeny v nepiipustném vyuziti ploch neurbanizovaného
(nezastavéného) uzemi. Jedna se o plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti druhu AP, AL, LU, NU, MU.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou od sebe oddéleny hranici.

Dosavadni zpusob vyuzivani ploch, ktery neodpovida vymezenému vyuziti plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti dle UP, lze trpét, pokud neni naruSen vefejny zajem a zde provadéné &innosti
neposkozuji zivotni prostiedi nad ptipustnou miru.

e Podminky prostorového usporadani

’

Uzemni plén vytvari zékladni koncepéni ramec pro usmériiovani rozvoje celého tizemi obce. Pro
zachovani, obnovu a kultivaci hodnot Gizemi stanovi UP podminky (prvky) prostorového uspoiadani,
v podrobnosti pifiméfené uzemnimu planu, které budou vclenény do procesu rozhodovani v uzemi.
Podminky prostorového uspofadani vcéetné podminek ochrany krajinného razu jsou vyjadieny
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predevsim v textové ¢asti UP. Ve vykresové ¢asti UP omezené s ohledem na rozliSovaci schopnosti
grafiky.

Stanovena kritéria a podminky pro usmériovani vyuzivani izemi jsou nastaveny tak, aby byly
dostatecné liberalni a iniciovaly nalézani novych pro obec piinosnych feSeni, avSak jsou dostatecné
u¢innym a prisnym nastrojem k udrzeni kvality urbanisticko-architektonickych souvislosti.

9.9.  Vodni plochy a toky, povodi

Spravni tzemi meéstyse nalezi do hydrologického potradi 4-16-02-008 (zasadni Cast uzemi
méstyse), 4-16-02-009 (severni ¢ast uzemi méstyse) a 4-16-02-031 ( mald jizni ¢ast izemi méstyse) .
Uzemi obce je odvodiiovano vodnim tokem Bohdalovsky potok. Pro tuéely vykonu spravy tokd a
potieby jejich udrzby respektuje UP 6 m §iroky manipulaéni pruh od biehové hrany. U vodnich tokii v
zemedelské krajin€ vytvotit podminky pro ptirozeny charakter toku s doprovodnou zeleni a navazujici
mozaikou nivnich luk.

Spravni uzemi méstyse kromé jizni ¢asti k.. Chroustov u Bohdalova (C.h.p. 4-16-02-031) lezi v
povodi vodarenského toku Oslava .

Na spravnim tzemi méstyse se nachazi nize uvedené vodni plochy resp. systém vodnich nadrzi.
Jejich oznaceni je ziejmé z koordinacniho vykresu a z dopliiujiciho vykresu vodni hospodaistvi.

ozn. nazev vodni nadrze Cislo parcely vyméra (m?) pozn.
1 Spaleny rybnik 198 26 299
2 Kiestantv rybnik 236 5096
3 Brychzovsky rybnik 284/2,286/2 25 466
4 bezejmenny rybnik 509 6 198
5 skupina 5 vodnich ploch 849/26, 849/17, 8 433
849/29, 849/7, 849/8
6 Obecni rybnik 894 5834
7 skupina 4 vodnich ploch 1002/16, 1002/52, 10 857
1002/10, 1002/51
8 bezejmenny rybnik 828 3 805
9 Jirkovsky rybnik 937 23 037
10 Zahumenni rybnik 1114/1 283 535
11 bezejmenny rybnik 172 1180
12 bezejmenny rybnik 1978/1, 1978/5 5732
13 Mlynsky rybnik 1971/1 4010
14 Dolnomlynsky rybnik 1946/1 66 391
15 skupina 2 vodnich ploch 1769/16, 1769/15 1 689
16 Hornomlynsky rybnik 1256/1 46 756
17 Belfrid 1255, 1253/1 333 857 téz Bohdalovsky rybnik
18 Simkovsky rybnik 1460 8 053
19 Vrany rybnik 2/1 6119
20 Markovsky rybnik 16/1 2334
21 Beckuv rybnik 261/3 990

Malé vodnich nadrze slouzi pro akumulaci povrchovych vod a chov ryb. Ve vhodnych profilech
UP vymezuje nékolik moznych budoucich vodnich ploch - rybniké. Malé vodni nadrze, tiné a
moktady lze téz umist'ovat 1 na mnohych plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti v rdmci piipustnych
¢1 podminéné piipustnych podminek vyuziti konkrétni plochy. Jak stdvajici rybniky, tak nové malé
vodni nadrze piirozenou infiltraci vody do spodnich horizontli dopliuji zasoby podzemni vody.
Soucasné tyto nadrze svym retencnim prostorem vyrovnavaji odtoky vod a snizuji prichod velkych
vod, naopak v obdobi sucha nadlepSuji minimalni pratoky v tocich. V krajin¢ méstyse jsou vodni
nadrze dilezitymi ekologickymi, ekonomickymi i estetickymi prvky.
e Generel LAPV

Generel ﬁéér_ll_i_éhrénénych pro_akumulaci povrchovych vod (LAPV), ktery pofidilo Ministerstvo
zemédé€lstvi a Zivotniho prostfedi CR na spravnim tizemi obce Bohdalov nevymezil vhodné uzemi pro

akumulaci povrchovych vod.
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e  Protierozni opatieni
Na potencionalné ohrozenych ptidach lze vystacit s béZznymi organizacnimi ¢i agrotechnickymi
opatfenimi. Konkrétni opatfeni budou stanovena v Planu spole¢nych zatizeni komplexni pozemkové

upravy Bohdalov.
e Odvodnéni izemi

Stavby zemédélského odvodnéni byly ve velké mife provadény za ucelem podpory a rozvoje
zem&délské vyroby. Jedna se o drendZzni zplsob odvodnéni vyrazné ovliviiyjici odtokové poméry
v uzemi. UP vytvaii koncepéni moznosti pro zlepseni ekologicko-stabilizaéni funkce vodnich tokd pii
zvySovani retencnich schopnosti krajiny. Konkrétni realiza¢ni opatfeni zabyvajici se nezadouci funkci
zemedélského odvodnéni prekracuji ptiisobnost izemniho planu. Provedena odvodnéni jsou vyznacena
v grafické &asti odtivodnéni UP ve vykrese predpokladany zabor ptidniho fondu. S novymi investicemi

tohoto charakteru uzemni plan neuvazuje.
e  Zranitelné oblasti

sﬁ?&&ﬂfﬁé&ﬂﬁ _rr_léétyse tvofené katastralnim izemim Bohdalov a katastralnim uzemim Chroustov u
Bohdalova dle Natizeni vlady CR ¢. 262/2012 Sb. v platném znéni o stanoveni zranitelnych oblasti a

akénim programu, patfi do zranitelnych oblasti.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach wzemniho
rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Tyto zélezitosti nadmistniho vyznamu nebylo tfeba na spravnim uzemi méstyse Bohdalov fesit.

11. Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

11.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 116 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Protoze
se zastavéné Uzemi vymezuje v souvislosti s pracemi na uzemnim planu nejsou vymezovany
nezastavitelné pozemky.

Podkladem pro vymezeni zastavéného tizemi je mapovy podklad, na kterém je vyhotoven uzemni
plan (kopie aktudlni katastralni mapy). Dulezit¢ informace byly ziskdny terénnim prizkumem
dotéen¢ho uzemi.

11.2. Vyhodnoceni vyuziti zastavéného izemi

Zastavéné tizemi bylo vymezeno ke dni 11.03. 2026.

Usporadani sidel respektuje piirodni podminky a vypovida o hospodaieni a spoleCenském zivote
obyvatel. Kazdé ze sidel je svébytnym celkem, kdy sidlo Chroustov ma ryze venkovsky charakter,
sidlo Bohdalov jiz nese poloméstské znaky.

Zachovan je vetejny prostor historického jadra sidla Bohdalov s navazujicimi plochami smisenymi
obytnymi, plochami ob¢anského vybaveni a plochami bydleni venkovského. V severni ¢asti sidla u
silnice 1I/353 se rozviji vyrobni zéna. Smérem k Novému Veseli jde o vcelku ucelenou zastavbu,
smérem k Rudolci jde o zastavbu bez nalezitého konceptu. Rozsahly zemédélsky aredl vysoké
intenzity zastavéni je situovan mezi rybniky Zdhumenni a Hornomlynsky, v sou¢asnosti s omezenymi
moznostmi uzemniho rozvoje.

Uzemni rozvoj sidla Chroustov je vyznamné mensi. Pivodni zastavba byla organizovana kolem
prostorné navsi a zastavbu zde lze charakterizovat jako zéstavbu smiSenou obytnou venkovskou. Na
tuto jest¢ nedavno polyfunkéné vyuzivanou zéastavbu navazuje kolem silnice zastavba bydleni
venkovské. V odsunuté poloze od ploch bydleni venkovského je bez hlubsi rozvahy rozvijena pilatska
vyroba, potez kulatiny, stavebni fezivo.
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Obcanské vybaveni je na spravnim uzemim meéstyse Uzemné stabilizovano. Obytné domy
puvodnich selskych usedlosti jsou vesmés opraveny. K postupné stavebni obnové dochazi i u
navazujicich objektli hospodaiskych ¢asti téchto usedlosti (ne ve smyslu pivodni funkce). Rodinné
domy jsou budovény piedevsim jako domy samostatné stojici, velmi Casto na pravidelné pravouhlé
0Snove.

11.3. Potifeba vymezeni zastavitelnych ploch

» Bydleni venkovske (BV)

V souvislosti s pfiznivou geografickou polohou méstyse v systému osidleni, dosavadnim vyvojem
demografického a socialniho potencidlu pfedevsim sidla Bohdalov byla stanovena populaéni velikost
meéstyse na 1300 obyvatel s potfebou nové vystavby cca 80 byti. Bude se jednat o byty individudlniho
bydleni v 75 rodinnych domech na plochdch BV a 5 byty na plochach SV. Plochy vymezené k
zastavéni zminéného poctu byt obsahuji 1 byty, které nahrazuji 8 byt urcenych k vytazeni z bytového
fondu (blize kap.C.9.4 Urbanisticka koncepce, ¢ast Zabezpeceni potieb na useku bydleni).

Pro posouzeni efektivnosti vyuziti zastavitelnych ploch druhu BV je tieba téz analyzovat moznosti
napojeni budouci zastavby na dopravni a technickou infrastrukturu pifi uplatnéni podminek
hospodateni se srazkovymi vodami. Tyto pozadavky na bezpecnost dopravy, dopravu v klidu, kvalitu
technické infrastruktury zejména ptisné pozadavky na hospodaieni se srazZkovou vodou kladou vysoké
pozadavky na uspoiadani vefejnych prostranstvi obytnych soubort rodinnych domti.

Vyhodnoceni: maximalni velikost budouciho stavebniho pozemku pro jeden rodinny dim s
piislusenstvim je dle Metodického pokynu ministerstva Zivotniho prostiedi OOLP/1067/96 1200 m?.

Pro jeden rodinny déim v podminkach méstyse je v priiméru potieba 1100 m? budouciho stavebniho
pozemku a minimalné 150 m? souvisejiciho vefejného prostranstvi. Pro 80 rodinnych domi je
zapotiebi 80 x 1100 m? + 80 x 150 m? = 88000 m”> + 12000 m?> = 100000 m? = 10 ha. UP Bohdalov
vymezuje pro naplnéni potiteb zadani 9,715 ha ploch BV, coz je hodnota velice blizka 10.00 ha.

Duvody vymezeni zastavitelnych ploch bydleni BV.

zabezpeceni kontinualniho postupu pii feSeni poptavky po bydleni v méstysi (vnitini potieba
bytl pro mistni obyvatele a vnéjsi poptavka po bytech s vyhledem piestéhovani do obce -
piiznivéjsi Groven cen pozemki),

- slédbnouci rodinné pouta vytvaiejici silnou poptavku po bytech (primérné velikost domacnosti

se zmensuje),

- rust netplnych domécnosti a domacnosti jednotlived,

- Vysoké socialni, ekonomické a ekologické udrzitelnost prostiedi méstyse.

Nova vefejna prostranstvi UP Vymezuj e a souladu s pozadavkem §15, odst.5) vyhlasky
¢.157/2024 jako souvisejici vetejnad prostranstvi u zastavitelné plochy Z.1 a Z.7. Dalsi vyznamné
vetejné prostranstvi  §ir§iho zplsobu vyuZiti je vymezeno pii vodnim toku mezi Hornomlynskym a
Dolnomlynskym rybnikem. Jeho tikolem je dopravné zpftistupnit izemi nad vodnim tokem , zajistit
prﬁchod lokélnich biokoridorﬁ USES a zajistit podminky pro potieby pozarniho sportu

Plochy zelené ZZ jsou vymezeny pro ucelné vyuziti dosud volné plochy na rozhrani zastavéné¢ho
a nezastavéného izemi ve vazbé na podmacené tizemi bez dopravniho ptistupu.

o  Zeleii_ochranna a izola¢ni (ZO)

Plochy zelené ZO jsou vymezeny z divodu zajiSténi rozhrani mezi moznymi nevhodné se
ovlivitujicimi funkcemi ploch rozdilného zplsobu vyuziti a vytvofeni optické clony potlacujici
nezadouci ptsobeni ploch smisenych vyrobnich na krajinné i sidelni prostiedi.

o Zelen jind (ZX)

Plochy zelené ZX jsou vymezeny z divodu zachovani ptilehlého okoli stavby pyramidy - stavby
meditacni funkce, aniz by dochézelo k rozsifovani zastavéného tizemi napf. o bydleni, ubytovani v
karavanech, kryté a ulozné prostory nebo jiné stavby a zafizeni potirajicich primarni ideu mista, tedy

zémery vyzadujici trvaly zabor zeméd¢€lského ptidniho fondu.
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o  Technickd infrastruktura jina (TX)

Plochy zelen¢ TX vytvaii na uzemi méstyse systém soustied’ovani rostlinnych zbytkli z Gdrzby
zelen€, zahrad a domacnosti z izemi méstyse.

SmiSeng obytné venkovske (SV)
Dtvodem vymezeni je zachovani moznosti polyfunkéniho vyuZzivani tizemi sidel, které jim bylo
vzdy vlastni. Typickym znakem plochy je bydleni s hospodarskym zdzemim.

e Vyroba drobna a sluzby (VD), skladovani a logistika (VS), vyroba zeméd¢€lska a lesnicka (VZ)

Dtivodem vymezeni téchto ploch je skutecnost, Ze hospodarsky rozvoj uzemi je jednou s podminek
udrzitelného rozvoje tzemi.

e  Vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)

Divodem vymezeni této plochy je prevést stavajici funkéni zafizeni fotovoltaické elektrarny
osazené na konstrukci umisténé na pozemcich druhu orna pida na zatizeni trvalého charakteru.

SmiSena vyrobni vSeobecna (HU)
Dtivodem vymezeni téchto ploch je skute¢nost, Ze se jedna o plochy s rozmanitymi hospodarskymi
aktivitami, které nejlépe naplnuji pozadavky na flexibilitu pracovnich procesu.
e Vodni a vodnich tokd (WT)
Dlvodem pro vymezeni je, Zze kazdd akumulovana voda v povodi znamena dilezity piinos ve
vytvareni zasob vody. Nesporny je jejich pozitivni vliv na vnimani estetiky krajinné¢ho prostredi 1
ekologické hodnoty tizemi.

12. Vydcet prvki regula¢niho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi poZzadavky na vystavbu s
oduvodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan Bohdalov neni pofizovan jako tizemni plan s regulacnimi prvky.

13. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky piidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni piedpokladaného odnéti ZPF v navrhu UP Bohdalov je zpracovano dle zakona &.
334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu ve znéni pozdéjSich zmeén a provadéci vyhlasky
¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupil k zajisténi ochrany ZPF.

Grafické znazornéni dotceni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresové ¢asti odivodnéni
UP. Ve vykrese jsou uvedeny zakladni udaje o pozemcich, zakres ploch a koridord, u nichZ se
predpoklada zébor, hranice tfid ochrany v¢. BPEJ, zirodnujici opatfeni, i€elové a mistni komunikace
slouzici k obhospodatrovani pozemk, hranice zastavéného tzemi a plochy se zménou v tizemi.

Pfi zpracovéani navrhu pro opakované projednani, bylo pii provéteni podkladi zjisténo, Ze na tzemi
k.u. Bohdalov doslo k vyraznym zménam ve vymezeni hranic BPEJ a s tim souvisejicich tiid ochrany
ZPF. V upraveném navrhu tak byla ast vyhodnoceni ptedpokladanych disledkt feseni UP na ZPF
piepracovana dle téchto novych podkladu.

13.1. Dotceni ZPF

o Oznaceni a navrzené vyuziti plochy nebo koridoru, jichZ se zabor tyka

Plochy a koridory, kterych se zdbor ptidniho fondu dotyka, jsou vyznaceny v grafické casti
odtivodnéni UP, vykresu ptedpokladanych zaborti ptdniho fondu. Plochy jsou barevnou Srafou
rozdéleny na plochy, u kterych dochazi k dotceni ZPF, plochy kde nedojde k dotceni ZPF (zabor se
nachazi na nezemédélskych pozemcich) a plochy, u kterych na dot¢eném ZPF dochazi pouze ke
zménam druhu pozemku ZPF.

Plochy jsou oznaceny kodem, kdy prvni znak oznauje typ plochy Z - zastavitelnd plocha, T -
transformacni plocha a K - plocha zmény v krajin€. Nésleduje ¢iselné rozliSeni plochy, viz. tabulka
nize. Navrzené vyuziti plochy je uvedeno kodem plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti nize v tabulce.

Uzemni plan vymezuje koridor CNZ.DK 19 z nadiazené dokumentace, pro homogenizaci stavajiciho
tahu silnice 11/353 a koridor CNZ.E02 pro potieby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka
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Bites - hranice Jihomoravského kraje. Koridor CNZ.E02 vymezujici vedeni ZVN 400 kV na
nadzemnich stozarech el. vedeni neni z hlediska dotceni ZPF vyhodnocovan.

Koncepce Uzemniho planu Bohdalov vymezuje koridor CNU.1 pro napraveni skute¢ného priibéhu
mistni komunikace, dva koridory CNU.2 a CNU.3 pro napraveni skute¢ného pribehu ucelovych
komunikaci a koridor dopravni infrastruktury CNU.4. pro pfistupovou nezpevnénou cestu ke stavbe
staje skotu v severozapadni ¢asti k.i. Bohdalov. Jak pro stavbu, tak pfistupovou cestu je vydano platné
stavebni povoleni.

e Vymeéra zdboru podle navrzené¢ho vyuziti jednotlivych ploch a koridora, kterd je dale ¢lenéna podle

Pro plochy a koridory vymezené v UP, jsou vyméry zaboru ZPF vy¢isleny v niZe uvedené tabulce.
Pti vyhodnoceni byly vyuzivany i tdaje z katastru nemovitosti o druzich pozemku. V pfipadé, kdy se v
ploSe vyskytovaly pozemky druhu ostatni plocha, bylo toto zohlednéno ve vyméfe zaboru
zemé&délského ptidniho fondu, kdy tyto pozemky byly povazovany za pozemky mimo ZPF.

Celkovy zabor ZPF na plochach se zménou v izemi vymezenych v Uzemnim planu Bohdalov &ini
33,350 ha, z toho 0,821 ha na piidach 1. tfidy ochrany, 3,796 ha na ptadach II. tfidy ochrany, 16,960 ha
pudach II1. tfidy ochrany a 11,773 ha na pudach V. tfidy ochrany.

Zbyla ¢ast 6,007 ha, do celkové vyméry navrzenych ploch se zménou v tizemi 39,357 ha, se nachazi
na nezemeéd¢lskych pudach.

Koridor ptevzaty ze ZUR KrV a zpiesnény v UP jako koridor CNZ.DK.19 pro homogenizaci silnice
11/353 je vyhodnocen jako zabor ZPF v celé v ZUR KrV navrhované $ifce 80 m. Z celkového
vycCisleného zéboru pak 35,36 % tvofi nezemédélské pludy stavajiciho télesa silnice. Lze tak
predpokladat, ze vyrazna Cast vycisleného zdboru nebude realizovana, nebot potiebné Upravy se
odehraji v tomto stavajicim télese silnice.

U koridori pro homogenizaci mistni, resp. ucelové komunikace CNU.1, CNU.2 a CNU.3, ve
kterych UP vytvafi podminky pro moznost napravy nesouladu mezi skuteénych stavem a Gidaji katastru
nemovitosti, 1ze odvodit, Ze zde nedojde k novym zdboriim ZPF. Koridory jsou vymezeny ¢astecné na
nezemédélskych pudach a v pfipadé, kdy koridor zasahuje na ZPF, jiz existujici téleso komunikace ve
skutecnosti neni ZPF. Koridor CNU.4 je vymezen pro zpfistupnéni zastavitelné plochy Z.48 vyroby
zemédelské ucelovou nezpevnénou cestou.

Pro koridory je v UP uvazovano se zaborem ZPF 4,397 ha, ztoho 0,250 ha na puadach I. t¥idy
ochrany, 1,404 na piidach II. tfidy ochrany, 1,600 ha na pidéch III. tfidy ochrany, 0,094 ha na pudach
IV. tfidy ochrany a 1,049 ha na ptadach V. tfidy ochrany. Zbyla ¢ast 1,788 ha do celkové vyméry 6,185
ha vymezenych koridorti, se nachézi dle tdaji katastru nemovitosti na nezemédélskych pozemecich.

e Odhad vyméry zaboru, na které¢ bude po ukonceni nezeméd¢lské ¢innosti provedena rekultivace

Pro vyc¢isleny zabor zemédélské pudy pro koridory CNZ.DK19, CNU.1 - CNU.4, 4,397 ha ZPF, lze
odhadnout, ze min. 50 % tohoto zaboru, tj. 2,198 ha, bude navraceno piidnimu fondu.

Dale lze viak uvaZovat, Ze na plochiach bydleni — bydleni venkovské (BV), za které je v UP
povazovano bydleni v rodinnych domech, bude vzdy cast pozemki nezastavéna a ziistane v
zem&délském pidnim fondu v druhu pozemku zahrada.

e Souhrn vymér zédboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridort, ktery je déle ¢lenén podle

e Souhrn vymér zédboru navrhovanych ploch a koridort bez ohledu na typ navrzeného vyuziti, ktery

o Informace o existenci zavlah , odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pied erozni_¢innosti vody, v

Na feSeném uzemi se dle izemné analytickych podkladl vyskytuji pouze plochy odvodnéni, které
jsou vyznaceny v grafické ¢asti vyhodnoceni zdboru ptidniho fondu a jejich dotceni je vyhodnoceno v
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tabulkové casti. Pokud dochazi k zaborim ptidniho fondu na pozemcich, na kterych jsou provedena
odvodnéni, je tieba pfi vyuziti téchto ploch zajistit funkénost zbylych ¢asti ploch odvodnéni.

Zévlahy se na feSeném uzemi nevyskytuji.
o Informace o plochach a koridorech obsazenych v platné izemné planovaci dokumentaci, které

Plochy se zménou v tGzemi, navrZzené v platném uzemnim planu obsahujici pidu I. nebo II tfidy
ochrany, které byly pfevzaty do navrhu nového tizemniho planu a navrhem nedochazi ke zméné
zpusobu vyuziti téchto ploch jsou tyto:

platny vizemni plian navrh nového tizemniho plinu
oznaceni druh plochy s RZV / kéd oznaceni druh plochy s RZV / kéd
Z17 plochy bydleni v rodinnych domech/BV Z.1 bydleni venkovské /BV
Z18 plochy vetejnych prostranstvi/PV 7.2 verejné prostranstvi vseobecné/PU
729 plochy smiSené obytné venkovské/SV Z7.20 smiSené obytné venkovské/SV
732 plochy bydleni v rodinnych domech/BV 7.23 bydleni venkovské /BV
735 plochy vyroby a skladovani zemédelskd 727 vyroba zemédélské a lesnicka/VZ
vyroba/VZ
739 plochy zelené ochranna a izolaéni/ZO Z7.36 zelen ochranna a izola¢ni/ZO
743 plochy bydleni v rodinnych domech/BV 7.41 bydleni venkovské /BV
746 plochy smiSené obytné venkovské/SV 7.42 smisené obytné venkovské/SV
ndvrhova p} ocha plochy zemédglské trvalé travni porosty/NZ2 K.1 trvalé travni porosty/AL
bez oznaceni

Dle aktualniho vymezeni BPEJ jiz z téchto ploch na pudy 1. a II. tfidy ochrany nezasahuji: Z.1
(Z217), 2.2 (Z.18), Z.20 (Z.29), Z.23 (Z32), (v zavorce je uvedeny kod dle platného UP).

Ostatni plochy se zménou v iizemi vymezené v platném tizemnim planu Bohdalov na piidach I. nebo
IT tfidy ochrany, ndvrh nového uzemniho planu do svého feSeni nepfebird eventudlné meéni jejich
zpusob vyuziti, pfipadné se dle novych udaji BPEJ na téchto zvlasté chranénych pidach nenachézi.
o Tabulkové ¢ast vyhodnoceni

Tabulka vyhodnoceni zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajiné a koridort:

Odhad
vymery Informace
zaboru, o
na které existenci
L., » Inform | Informa Informace
Oznaceni . . | Vyméra Sf)ulzrn Wi b jpedl e W weli iy i) bude ace o ceo staveb k podle
Navrzené vyméry provede . . .| ochrané
plochy vzt plochy Jabortt na existen | existenci ozemku ustanoven
/koridoru yu (ha) h Kulti ci odvodné | PO% d i§ 3 odst.
(ha) relultly | coah | ni pred 1 hism. g)
ace na erozni
zeme&dél ¢innosti
L 1. 1. V. V. skou vody
pudu
Z.1 BV 3,681 | 3,681 3,493 0,188 ano ano
7.3 BV 0,108 | 0,000
7.7 BV 2,049 | 2,042 0,354 | 1,688 ano
Z.15 BV 0,216 | 0,216 0,106 0,110 ano
7.16 BV 0,306 | 0,306 0,225 0,081
7.22 BV 0,847 | 0,827 0,827
7.23 BV 1,436 | 1,337 1,337 ano
7.38 BV 0,561 | 0,561 0,555 0,006
7.39 BV 0,088 | 0,000
7.41 BV 0,358 | 0,358 0,358 ano
7.47 BV 0,075 | 0,075 0,075
Plochy bydleni celkem | 9,725 | 9,403 | 0,000 | 0,712 | 6,142 | 0,000 | 2,549 | 0,000
7.2 PU 0,927 | 0,927 0,272 0,655 ano ano
7.8 PU 0,362 | 0,362 0,362 ano
Z.17 PU 0,299 | 0,299 0,028 0,271
7.18 PU 0,778 | 0,739 0,739
7.24 PU 0,113 | 0,000
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Plochy verejnych
prosteanstod eelkem | 2479 | 2:327 | 0,000 | 0,000 | 0,662 | 0,000 | 1,665 | 0,000
Z.9 7z | 0262 | 0,262 0,262 ano
Z.10 Z0 | 0,336 | 0336 0219] 0,117 ano
7.28 ZX | 0,639 | 0,639 0,243 0,396
7.36 7O | 0,141 | 0,141 | 0,058 | 0,022 | 0,061 ano
737 zO0 | 0,047 | 0,047 | 0,016 0,031
7.43 ZX | 0,396 | 0,396 0,175 0,221
7.44 z0 | 0,225 | 0,225 0,225
Plochy zelené celkem | 2,046 | 2,046 | 0,074 | 0,416 | 0,714 | 0,000 | 0,842 | 0,000
Z.13 SV | 0300 | 0,177 0,177 ano
2.20 SV | 0207 | 0204 0,204 ano
2.25 SV | 0315 | 0315 0,315
7.40 sV | 0230 | 0,230 | 0230
7.42 sV | 0,168 | 0,160 0,160 ano
Plochy smiSené obytné | 5 | 086 | 0,230 | 0,160 | 0,177 | 0,000 | 0,519 | 0,000
celkem
7.4 TO | 0383 | 0,383 0,383
Plochy technické
infrastruktury celkem | 383 | 0:383 | 0,000 | 0,000 | 0,383 | 0,000 | 0,000 | 0,000
Z.5 vD | 0229 | 0229 0,229
z.6 VE | 0,919 | 0919 0,919 ano
Z.19 VS | 0396 | 0,396 0,396
7.26 VD | 0,197 | 0,197 0,197
727 VvZ | 3,598 | 3,598 1,195 | 1,591 0,812 ano
2.45 vz | 0,225 | 0225 0,225
7.46 vD | 0,203 | 0,179 0,179
T.1 vz | 0,195 | 0,000
Plochy vyroby a 6,257 | 6,038 | 0,000 | 1,195 | 3,051 |0,000| 1,792 | 0,000
skladovani celkem
Z.11 HU | 1,128 | 1,128 0,282 | 0,846 ano
Z.12 HU | 5248 | 0913 0,796 0,117 ano
Z.14 HU | 0,556 | 0,522 0,522 ano
7.35 HU | 1,280 | 1,280 | 0,517 | 0,509 | 0,254
Plochy smiSené 8,212 | 3,843 | 0,517 | 1,313 | 1,896 | 0,000 | 0,117 | 0,000
vyrobni celkem
721 WT | 0,961 | 0,961 0,961
2.29 WT | 0,448 | 0,448 0,448 ano
2.30 WT | 0,264 | 0,264 0,264
Z.31 WT | 0,315 | 0,000 ano
7.32 WT | 0,384 | 0,265 0,265
7.33 WT | 2,072 | 1,857 0,322 1,535 ano
734 WT | 0,682 | 0,520 0,028 0,492 ano
Plochy vodni a
vodohospodafské 5,126 | 4,315 | 0,000 | 0,000 | 0,350 | 0,000 | 3,965 | 0,000
celkem
K.1 AL 2,694 | 2,694 2,694 ano ano
K.2 AL | 0336 | 0336 0,012 0,324
K.3 MU | 0,879 | 0,879 0,879
LRI PRI LG 3,909 | 3,909 | 0,000 | 0,000 | 3,585 |0,000| 0,324 | 0,000
celkem
Celkem plochy zmén | 39,357 | 33,350 | 0,821 | 3,796 | 16,960 | 0,000 | 11,773 | 0,000

46




UZEMNI PLAN BOHDALOV - ODUVODNENI | STUDIO-P 09/2026

Koridor

CNZ.DK19 doprava | 1,182 | 0,764 0,470 0,294 ano
Koridor

CNU.1 doprava | 3,909 | 2,685 1,019 | 1,017 0,649 ano
Koridor

CNU .2 doprava | 0,315 | 0,218 0,112 | 0,042 0,064

Koridor

CNU3 doprava | 0,619 | 0,570 | 0,250 | 0,169 | 0,057 | 0,094

Koridor

CNU 4 doprava | 0,160 | 0,160 0,104 | 0,014 0,042

Celkem koridory 6,185 | 4,397 | 0,250 | 1,404 | 1,600 | 0,094 | 1,049 | 0,000
BV bydleni venkovské

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

77 zelen zahradni a sadova

Z0 zelen ochranna a izola¢ni

zX zelen jina

SV smisené obytné venkovské

TO nakladani s odpady

VD vyroba drobna a sluzby

VS skladovani a logistiky

\¥4 vyroba zemé&dé&lska a lesnicka

VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojt

HU smisené vyrobni v§eobecné

WT vodni a vodnich tokt

AL trvalé travni porosty

MU smisené krajinné v§eobecné

plocha bez dotéeni ZPF ¢i PUPFL
plocha se zménou druhu pozemku, nadale zistava ZPF
plocha s dotéeni PUPFL

« Udaje o dotéeni sité hlavnich u¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych

rwr

Uzemni rozvoj sidla nepiinasi sniZeni prostupnosti krajiny. Zachovana je dostupnost volné krajiny
z urbanizovaného tzemi.

Systém tudelovych komunikaci zajistuje piistup k vlastnickym pozemkim. Koncepce UP
predpokladéa rekonstrukci stavajici cestni sité¢ véetné pfipustného doplnéni této cestni sité pfiCemz
vychézi ze schvaleného planu spolecnych zafizeni.

e Zdivodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zem¢édélského ptudniho fondu a ostatnich zdkonem

Reseni izemniho planu neni predklddano variantng. Variantni fe$eni nevyzadovalo zadani Gizemniho
planu a pro jednoznac¢nost problematiky tzemi k nému nebylo pfistoupeno ani pfi zpracovani navrhu
UP.

Potieba vymezeni novych ploch se zménou v tizemi je dostatecné odiivodnéna v kapitolach C.9.4 a
C.11.3. tohoto odliivodnéni. Podminky vyuziti zastavitelnych ploch a plochy piestavby jsou ziejmé z
tabulky v kap. A.3.3. vyrokové &asti UP, pro plochy zmén v krajiné pak z tabulky kap. A.5.3.
vyrokové Casti.

Zastavitelné plochy dosavadniho UP byly provéieny a v piipadé aktualnosti opétné zahrnuty do
koncepce UP popiipadé z feseni UP vyfazeny, ¢i byl piehodnocen zptisob jejich vyuziti.

Uzemni plan celkem vymezuje plochy se zménou v izemi o vyméie 39,357 ha, z toho je 9,93 %
(3,909 ha) tvoteno plochami zmény v krajing, u kterych dochéazi pouze ke zméné zptisobu vyuziti.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny jak v zastavéném uzemi, tak ve vazbé na zastavéné tizemi.
Jejich vymezenim nedochazi k naruSeni organizace zemédélského fondu, hydrologickych a
odtokovych pomért a rovnéz nedochézi k naruseni sité zemédélskych ticelovych komunikaci.

Na pidach nejvyssich tfid ochrany (I. a II. tfida ochrany) tUzemni plan vymezuje nezbytné
zastavitelné plochy vesmés navazujici na koncepci dosavadniho UP Bohdalov.
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» DotCeni ZPF nejvysSich tiid ochrany

Zastavba sidla Bohdalov se ¢astecné nachdzi na pudach II. tfidy ochrany. ZPF 1. tfidy ochrany se
nachazi v drobnych ostrovech zejména pii zdpadnim okraji katastralniho tzemi. ZPF II. tfidy se
nachazi rovnomérné rozprostiené po celém katastralnim tzemi.

Zastavba sidla Chroustov se nachazi z velké Casti na ZPF 1. a II. tfidy ochrany. ZPF. 1. tfidy ochrany
se nachazi v severozapadni polovin¢ sidla, ZPF II. tfidy ochrany pfi jiznim okraji a ve vychodni ¢asti
sidla.

UP jak z potieb urbanistického rozvoje, tak potieb ochrany piirodnich hodnot v prvé fadé provétil
moznosti vyuziti disponibilnich ploch zastavéného izemi a proluk v hranicnim prostiedi zastavéné
uzemi - zemé&délska krajina.

Vymezenim zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné dochéazi k dotCeni ZPF I. a II. tfidy
ochrany. U ploch zmén v krajin€ dochéazi ke zméné funkénimu vyuZiti téchto ploch, plochy nadale plni
funkci ZPF.

Rozvoj sidla Bohdalov je limitovan velkymi vodnimi plochami a silnici II. tfidy. Sidlo Chroustov se
nachazi na ptdach nejvyssi tfidy ochrany a dale je z vychodni strany omezeno lesnimi pozemky, které
jsou zahrnuty v systému NATURA 2000 a je zde vymezeno ochranné pasmo ptirodni rezervace.

Hlavni rozvoj obytné zastavby je navrzen v severovychodni Casti sidla Bohdalov a pii jeho jizni
hranici. Tyto zastavitelné plochy se nachazi pfevazné na ZPF III. a IV. t¥idy ochrany. V pivodnim UP
byla &ast severovychodni lokality navrzena pro lehkou vyrobu. Novy UP zménou koncepce piesouva
tuto vyrobni plochu severnéji (za silnici 11/353) a pfidruzuje ji k arealu byvalé cihelny. V této lokalité
dojde k dotceni ZPF zejména III. a V. tfidy. Na uvolnéné lokalité, navazujici na stabilizované plochy
bydleni, je nové navrzena zastavitelna plocha Z.7 ve vyrazné menSim rozsahu a plocha rezervy R.1.

UP zohlediujici podminky zadani UP a geograficky, demograficky i socialni potencial obce
vyzadoval vymezeni dal$ich ploch se zménou v Gzemi vesmés urenych pro naplnéni ocekavanych
potieb na tseku bydleni venkovského typu. Tyto plochy se zménou v tzemi vzdy navazuji na
zastavéné Uzemi. Jedna se o nize uvedené zastavitelné plochy z nichz mnohé jsou vymezeny v
dosavadnim UP ke stejnému nebo i jinému téelu nez piedklada tento novy UP.

Popis zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF dvou nejvyssich tiid ochrany:

- Bohdalov

Plocha Z.7 - nové navrzend plocha pro bydleni v navaznosti na stabilizované plochy bydleni,
pivodni UP v této lokalité vymezoval plochu vyroby, nova koncepce zde umistuje zastavitelnou
plochu pro bydleni venkovské ve vyrazné mens$im rozsahu, navazujici plochu rezervy pro bydleni
venkovské R.1 a ponechava vyrobu v plochach Z.6 a Z.11, vyuziti plochy bude provéreno pofizenim
uzemni studie, vystavba v ploSe bude realizovana v II. etap& vystavby, plocha se nachdzi pfevazné na
ZPF 1II. tfidy ochrany, ¢aste¢né na ZPF II. tfidy ochrany

Plocha Z.10 - nova plocha ochranné a izola¢ni zelené pfimo navazujici na plochy vyroby, tvofici
rozhrani mezi plochami rozdilného zpiisobu vyuziti, ¢ast plochy na ZPF II. tfidy ochrany

Plocha Z.11 - plocha vyroby navazujici na stabilizované vyrobni plochy, jedna se o plochu caste¢né
pfevzatou z piivodniho UP, rozsah plochy byl vyrazné zmensen, dochazi k mensimu dotéeni ZPF II.
tiidy ochrany, plocha se nachdzi prevazné na ZPF III. tfidy ochrany

Plocha Z.14 - zastavitelni plocha pro vyrobu pievzatd z puvodniho UP, pi¥imo navazuje na
stabilizované plochy vyroby, plocha se nachazi na ZPF II. tfidy ochrany

Plocha Z.27 - plocha pfevzata z ptivodniho UP, hranice plochy vymezuje hranice zastavéného tzemi
stabilizované plochy zemédélské vyroby a ochranné pasmo elektrického vedeni (ZVN 400 kV), plocha
se nachazi prevazné na ZPF III. a V. tfidy ochrany, pouze pti zdpadni hranici ¢astecné na ZPF II. tfidy
ochrany.

Plocha Z.32 - zastavitelna plocha vymezena pro rozSifeni stdvajici vodni plochy pievzata z
piivodniho UP, pouze &asteéné zasahuje na ZPF II. tiidy ochrany, pfevazna &ast se nachazi na ZPF V.
ttidy ochrany

Plocha Z.43 - zastavitelna plocha pro realizaci zelené navazujici na objekt obCanské vybavenosti —
pyramidy, vétsi Cast se nachazi na pudach II. tfidy ochrany

48



UZEMNI PLAN BOHDALOV - ODUVODNENI | STUDIO-P 09/2026

Koridor CNU.4 - koridor vymezeny pro zptistupnéni zastavitelné plochy Z.48 vyroby zemédélské

ucelovou nezpevnénou cestou v rozsahu vydaného stavebniho povoleni
- Chroustov

Plocha Z.35 - plocha vyroby pievzata z piivodniho UP byla rozsitena jihovychodnim smérem, blize
k obytné zastavbé, proto byla vymezena nova plocha izola¢ni zelené Z.37, plocha se nachazi na ZPF 1.,
II. a III. tfidy ochrany, oproti pivodnimu feSeni je zabor ZPF I. tfidy ochrany vétsi o 0,170 ha.

Plocha Z.36 - plocha ochranné a izola¢ni zelen¢ pievzata z pavodniho izemniho planu, nachézi se
na ZPF I, II. a III. tfidy ochrany

Plocha Z.37 - nové plocha ochranné a izola¢ni zelen€, z divodu rozsifeni prilehlé¢ zastavitelné
plochy vyroby blize k obytné zastavbé, byla vymezena nova plocha izolacni zelené, plocha se nachézi
na ZPF 1. a IlII. tfidy ochrany

Plocha Z.40 - nové navrzena plocha smiSena obytna venkovskd vymezena pro rozsifeni stavajiciho
hospodafstvi ve stabilizované plose pro bydleni smiSené venkovské, plocha se v celém rozsahu nachazi
na ZPF L. tfidy

Plocha Z.41 - zastavitelna plocha ¢astecné lezici v zastavéném tzemi, umoziuje zastavbu proluky,
plocha byla pfevzata z ptivodniho UP, nachazi se na ZPF II. t¥idy ochrany

Plocha Z.42 - zastavitelna plocha pievzata z pavodniho UP, v celém rozsahu se nachazi na ZPF II.
tiidy ochrany

» Etapizace vystavby

Uzemni plan Bohdalov pro plochy bydleni stanovuje poradi vystavby, které vyplynulo z koncepce
navrhu UP. Uréena je L. a II. etapa vystavby. Do druhé etapy vystavby je zafazena zastavitelna plocha
Z.7, ostatni zastavitelné plochy druhu BV patii do etapy prvni. Diivody vymezeni etapizace jsou

uvedeny v kapitole 9.5. odiivodnéni UP.

 Organizace ZPF
Vymezenim zastavitelnych ploch ani ploch pifestavby nedochazi k naruSeni organizace
zemédelského fondu, hydrologickych a odtokovych poméri a rovnéz nedochazi k naruSeni sité

zeméedelskych tcelovych komunikaci.

13.2. Dotéeni PUPFL

Navrhem UP Bohdalov dochézi k dotéeni PUPFL zastavitelnou plochou Z.31, k dotéeni PUPFL
plochami zmén v krajiné nedochazi. Nelze vSak vyloucit dotéeni PUPFL vymezenim koridoru
dopravni infrastruktury CNZ.DK19 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/353 a koridory
dopravni infrastruktury CNU.1 - CNU.3 pro homogenizaci mistnich, resp. i¢elovych komunikaci, kde
se vSak jednd o napravu skute¢ného stavu s udaji katastru nemovitosti a dané komunikace tak jiz
existuji a neptijde o skutecny zabor PUPFL.

Zastavitelna plocha Z.31 vymezena jako plocha vodni a vodnich tokti, zohlediiuje rovnéz skutecny
stav Gzemi, kde se nachédzi vodni plocha a ne lesni porost. Opét zde tak nedochazi ke skutkovému
zaboru PUPFL.

K dotcéeni vzdalenosti 30 m od hranice lesa dochézi u zastavitelnych ploch Z.12 (HU), Z.28 (ZX),
7.29 (WT), 230 (WT), Z31(WT), 2.32 (WT), Z.33(WT), Z.35(HU), Z.39 (BV), Z.41 (BV), okrajové
7.34 (WT), u koridoru CNZ.DK19 z nadfazené dokumentace pro homogenizaci silnice I1/353, u
koridorit dopravni infrastruktury CNU.1 a CNU.3 vymezenych zemnim planem. U ploch zmén v
krajiné k dotCeni vzdalenosti 30 m od hranice lesa nedochézi.

U téchto ploch ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa budou podminky vyuziti v zajmu ochrany lesa
dény zavaznym stanoviskem statni spravy lest.

14. Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni

Cast zpracovana potizovatelem, viz Priloha 1.
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15. Posouzeni souladu tizemniho plinu s jednotnym standardem

Dokumentace je zpracovana v souladu s jednotnym standardem jak je dolozeno dokladem z
elektronického kontrolniho nastroje o kontrole zpracovani dokumentace v jednotném standardu, viz.
Ptiloha 2.

Nedilnou souéasti odiivodnéni Uzemniho planu Bohdalov je textova a graficka éast.

Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Uzemné planovaci dokumentace UP Bohdalov jsou projektantem zpracovany v jednotném standardu
v souladu s pozadavky na jednotny standard poZadovany, v dobé zpracovani platnou legislativou.
Soulad zpracovani uzemné planovaci dokumentace je dolozen v Pfiloze textové Casti.

Pouceni

Uzemni plan Bohdalov dle § 173 odst. 1 spravniho fadu nabyva Gginnosti patnactym dnem po dni
vyvéseni vefejné vyhlasky na ufedni desce.

Do Uzemniho planu Bohdalov a jeho odivodnéni miize dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu
kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal. Proti Uzemnimu planu
Bohdalov nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Ing. Arnost Juda Ing. Miloslava Vankova David Skoda
starosta méstyse mistostarostka méstyse mistostarosta méstyse
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