GRIMM Architekti architektonicka studie

Obecni urfad Bohdalov
Bohdalov leden 2026



obsah

zadani ke zpracovani studie na Obecni Ufad na adrese Bohdalov ¢.p. 45
vymezeni Uzemi a popis SirSich vztaht

SirSi vztahy — stavajici stav budovy

historie

fotodokumentace stavajiciho stavu

analyza

koncept vefejného prostoru

SWOT analyza

celkoveé urbanisticko — architektonické reSenti
architektonické feSeni navrzeného objektu

dispozi¢ni feseni

zakladni konstrukéni a materialové feSeni

zakladni bilance stavby

urbanisticko — architektonické feSeni vefejného prostoru
koncepce materialového feseni zpevnenych ploch
referenéni pfiklady — vhodny mobiliar, osvétleni

detaily materialového reseni

rizika a nejistoty

analyticka ¢ast
6

8

9

10

11

12

14

15

navrhova cast
18

19

19

19

20

36

38

39

40

46



identifikacni udaje

udaje o stavbé

akce Obecni Urad na adrese Bohdalov €. 45

misto Bohdalov ¢.p. 45

katastralni tzemi Bohdalov (606081)

pozemky parc. €. st. 17, st. 16, st. 94/2 a &ast parcel 94/1, 2120/1
stupen architektonicka studie

datum leden 2026

udaje o zadavateli

zadavatel Méstys Bohdalov
Bohdalov 250, 59213 Bohdalov

kontaktni osoba Ing. Arnost Juda
starosta méstyse

tel.: +420 732181 920
e-mail: starosta@bohdalov.cz

udaje o zpracovateli

zpracovatel/autor GRIMM Architekti s.r.o.
nam. Republiky 286/22, 591 01 Zd4r nad Sazavou
IC: 096 88 897

tel.: +420 608 294 441
e-mail: info@grimmarch.cz
web: www.grimmarch.cz

zastoupen Ing. arch. Rudolf Grimm
jednatel spole¢nosti

tym Ing. arch. Rudolf Grimm
Ing. arch. Barbora Netolicka
Ing. arch. Filip Vlach
MgA. Martina Dolezalova






analyticka cast



zadani ke zpracovani studie na Obecni urad
na adrese Bohdalov ¢.p. 45

Pozadavek na zpracovani Architektonické studie budovy
Obecniho domu na adrese Bohdalov &.p. 45 vznikl na
zakladé debaty zastupitelstva o celkovém vyuziti obecnich
budov a potfeby rozsifit a stabilizovat kapacitu matefské
Skoly.

Cilem studie je posoudit a navrhnout dvé varianty

|. Pfestavba budovy €.p. 45 pro potieby obecniho domu (fyzicky stav
budovy byl zjistén pfi prohlidce budovy a souvisejicich ploch dne
24.3.2025)

II. preferovana varianta = demolice stavajici budovy na p.¢. 17 a vystavba
nové multifunkéni budovy s vyuzitim stavajiciho hospodarského dvora.

S tim souvisejici pfesun hospodarského dvora na ¢ast zahrady materské
Skoly.

Zaroven bude studie podkladem pro zpracovani dalsich stupnti projektové
dokumentace.

Predmét reseni

— Parcely ¢islo 17, 16, 94/2 a ¢ast parcel 6. 94/1, 96 a 2120/1 v k. U. Bohdalov.

— Variantné vyuzit i parcelu st.487 nebo i stavbu na ni stojici (stavajici jednopodlazni
skladovaci hala, ktera neni ve vlastnictvi méstyse)

— Pro novou budovu Ize vyuzit i ¢ast stavajiciho hospodarského dvora

Pfi zpracovani studie zvazit i poc¢et nadzemnich podlazi a moznost vyuziti
podkrovi v pfipade sedlové stfechy-navrh architekta.

A. Hlavni pozadavky na navrhovanou budovu
1.Ufad méstyse

— administrativni prostory, socialni a technické zazemi Uradu, vSe idealné v jednom
podlazi, pokud bude v navrhu obsazen pfiruéni archiv tak je vhodné, ale neni
nutné, aby standardni archiv byl ve stejném podlazi

— soucasny stav - 2 kancelarska mista 36 m?, nove cca 4-6 mist (s rezervou do
budoucna, mistostarosta? technicky pracovnik? pokladna? Podatelna? evidence
obyvatelstva? matrika?...atd.), idealné s moznosti oddéleni jednotlivych mist
a s moznosti pronajmu jednotlivych prostor (v pfipadé nevyuziti Ufadem méstyse)

— kancelarskeé prostory nemusi byt nutné vSechny soustfedeny v jednom celku

— pracovna starosty nyni 32 m? = 11 zasedacich mist,

— navrh-varianta |. 1-7 mist=pouze mensi jednani?

— navrh-varianta Il. 1-15 mist=pracovni porady zastupitelstva?

— zasedaci mistnost zastupitelstva cca 15 mist zastupitelstvo+ cca 20 mist
vefejnost

— mensi pfiruéni archiv, sklad, rozhlas, technicka mistnost...atd.?

— pro administrativni prostory-kuchynka, WC, uklidova mistnost...

— Archiv — komfortni vymeéra cca 40-50m?

2.0bradni mistnost

— soucasna obradni sift 73 m2, zachovat minimalné tuto plochu
— za&zemi obfadni siné — Satna, WC

3.Knihovna- souc¢asnd plocha 47 m2, v tuto chvili je dostacujici
4.Technicka mistnost budovy - vytapéni, elektro, vzduchotechnika....
5.Vytah

6.Pokud to bude mozné, tak dispozicné 1.NP vyresit tak, aby v pfipadé

konani kulturnich akci na méstecku bylo mozné vyuzit socidlni zafizeni
v budové

VARIANTNE - pokud budou dostateéné prostory

7.Spolecensky prostor

— volby, vystavy, historicka sif — historické materialy méstyse, setkavani ob&an,
besedy, verejna zasedani zastupitelstva

— Ize uvazovat spojeni/rozsiteni tohoto prostoru napt. s knihovnou, zasedaci
mistnosti

B. Nové usporadani hospodarského dvora - dle zakresu do
mapoveého vyrezu

presun hospodarského dvora

— presun pfistfesku p.¢. 94/2

— moznost odstranéni garaze dle zakresu (nepovolena stavba)

— variantni vyuziti p.¢. 487 — sklad chovatelt
parkovani pro obecni Ufad

—  zadni “pracovni“ vstup, aby nebyl pouze funkéni-hospodarsky, ale plsobil
i reprezentativne

Hospodadrsky dvur

— neni pfesné dand hranice mezi hospodarskym dvorem novym a prostorem pro
parkovani a vstup do budovy Uradu Parcela ¢islo 17

— vhodné na pfestavbu?

— demolice + vystavba noveé + vyuziti ¢asti dvora, pergoly?

Parcela ¢islo 94/2
— presun do nové ¢asti hospodarského dvora

Garaz
— moznost demolice

Parcela ¢islo 487

— var. |. zachovat sklad chovatelt
— var. . vyuzit pro potfevy ufadu nebo pro potfeby hospodarského dvora

V Bohdalove 31.3.2025
Ing. Arnost Juda

starosta méstyse
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vymezeni Uzemi a popis SirSich vztaht

pozemky ve vlastnictvi méstyse Bohdalov

Uzemni plan — hlavni vykres

Resené Uzemi se nachazi v méstyse Bohdalov. Jedna se
plochy ob¢anského vybaveni a plochy smisené obytné —
komer&ni. Uzemi je obklopeno hned nékolika vefejnymi
budovami. Stava se tak dllezitym mistem kazdodenniho
Zivota obcand.

Plochy smiSené obytné — komeréni (SK)
Hlavni vyuziti

— viceucelove vyuZziti plochy, zahrnuijici plochy pro komeréné obsluznou sféru,
vyrobni nerusici ¢innosti a bydleni

Pripustné vyuziti

— pozemky pro umistovani staveb pro bydleni, maloobchod a sluzby pfipadné
drobné vyrobni ¢innosti bez negativniho vlivu na zivotni prostredi.

— Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych
prostranstvi, pozemky sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti

— jiné podnikatelskych aktivit, za podminky, Ze svym provozem, technickym
vybavenim nesnizuji kvalitu prostfedi mimo vlastni prostor zmifiovanych aktivit a
provoz téchto aktivit a zafizeni nevyvola zvy$eni dopravni zatéze v izemi

Nepripustné vyuZiti

— vesSkereé stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatézuji prostredi
plochy nad pfipustnou miru at jiz pfimo anebo druhotné nebo snizu- ji kvalitu
daného prostiedi

Prostorové usporadadni

— stabilizovana Uzemi — akceptovat strukturu zastavéni, dodrzet stavajici pl-
dorysnou stopu zastavby do vefejného prostoru. Nedopustit asanaci kompaktni
zastavby uliéni fronty bez nahrady. Vyskové zonovani neprekroci stavajici
prevladajici hladinu zastavéni. Stavby z druhé poloviny 20. stoleti zaclenit
vhodnéji do prostredi nameésti

— plochy zmén - nejsou vymezeny.

Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
Hlavni vyuZiti

— obdcanské vybaveni, které je soucasti staveb, zafizeni a pozemkU verejné
infrastruktury

Pripustné vyuZziti

— pozemky pro umistovani staveb a zafizeni pro vefejnou spravu a administrativu,
pozemky pro zafizeni cirkevni nevyrobni, pozarni ochranu, kulturu a osvétu,
pozemky pro vzdélavani a vychovu, pozemky pro zdravotnictvi a socialni sluzby.
Pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury, pozemky vefejnych
prostranstvi, sidelni zelen

Podminéné pripustné vyuZiti

— bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni maijiteld, spravcd ¢i osob zajistujicich
dohled nad zafizenim a ze bydleni nebude hlavnim vyuZitim plochy ruseno
nad pfipustnou miru. Jiné stavby, zafizeni a pozemky za podminky, Ze se jedna
0 aktivity zabezpeduijici uzivatelnost plochy ve- fejné obcanské vybavenosti.
Pfipustné je zachovani zafizeni komeréniho charakteru za pfedpokladu, ze bude
v mensiné vzhledem k plocham ob&an- ského vybaveni

Nepripustné vyuZzZiti

— aktivity, které zhorsuji prostfedi plochy nad miru pfipustnou, at jiz pfimo anebo
druhotné a které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani

— stabilizovana tzemi - akceptovat kostel sv. Vavfince jako jedineénou a uréujici
dominantu Uzemi méstyse. Akceptovat ostatni stavby v sidle Bohdalov jako
stavby bez zasadnich zmén v prostorovém usporadani

— plochy zmén - vymezeny

Plochy verejnych prostranstvi - verejna prostranstvi (PV)
Hlavni vyuziti

— obecni uzivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemk( majici obvykle
vyznamnou prostorovou a komunikaéni funkci v urbanizovaném uzemi

Pripustné vyuziti

— namesti, uliéni prostory, pési stezky pfipadné cyklisticke stezky, chodniky,
zpevneneé plochy pro kulturni a shromazd’ovaci Ucely, sidelni zelen, vodni prvky,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a technickeé infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZiti

— dal$i aktivity a zafizeni za podminky, Ze pfispivaji ke spole¢enskym kontaktlm
a podporuji socialni soudrznost, vodni plochy, Gerpaci mista pro pozarni techniku
za podminky zajisténi odbéru pozarni vody

Nepfripustné vyuZiti
— umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, garazi a jinych

staveb a ¢innosti narusujicich spole¢enskeé, kulturni a provozni funkce téchto
prostor( tedy aktivity narusujici kvalitu prostfedi pfimo anebo druhotné

Prostorové usporadani

— stabilizovana uzemi - zafizeni spojena s podminéné pfipustnym vyuzitim plochy,
Ize situovat na plochach vefejnych prostranstvi v souvislosti s jejich Upravou
a vyuzitim parteru s pozadavkem celkového zhodnoceni vefejného prostoru.
Zajistit podminky pro dalsi kultivaci namesti

— plochy zmén .viz podminky vyuziti ploch kap. A.3.2.



SirSi vztahy - stavajici stav budovy

Stavajici objekt je soucasti souvislé uliéni fronty domU na
meéstecku. Z jizni strany sousedi s modernistickou budovou
prodejny COOP, ze severni strany s budovou fary. Objekt
ma dve nadzemni a jedno podzemni podlazi.

Z hlediska adaptace na novou funkci ufadu méstyse

je vyuZziti stavajici budovy problematické. Objekt neni
zateplen, stropy nad suterénem jsou ¢astecné klenuté

a uroven vstupu je cca 40 cm nad urovni pfilehlé ulice, coz
vyrazné komplikuje bezbariérovy pfistup. Vnitfni nosné
konstrukce a poloha stavajiciho schodisté zasadné limituji
flexibilni feSeni dispozic vyhovujici provoznim potfebam
Uradu. DalSimi nevyhodami jsou vysoké svétlé vysky,
nezatepleny pldni prostor s krovy a celkova moralini

i technicka zastaralost objektu, ktery se nachazi na hranici
své Zivotnosti.

Aby budova splfiovala pozadavky noveé funkce, bylo by
nutné provest jeji zasadni a technicky narocnou prestavbu.
Z téchto divodU se se zachovanim stavajiciho objektu
neuvazuje. Budova bude nahrazena novym objektem, ktery
umozni flexibilni dispoziéni feSeni, odpovidajici provoznim,
technickym i uzivatelskym narokdm ufadu méstyse v 21.
stoleti.
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historie

Pozdrav z Bohdalova.

it _ S gt ! _ 1349, pohlednice z r. 1908
1835 ' ' - 1887 1908

o

https://www.bohdalovske-kapitoly.cz/
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fotodokumentace stavajiciho stavu
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analyza

identita Bohdalova
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Centrum Bohdalova tvofi naves, jejiz podobu uréuje

souvisla fada domu. NejvyraznéjSim prvkem téchto

staveb jsou velka vrata s prljezdy, ktera se objevuji tém

u kazdého domu. Nejde pfitom jen o praktickeé feSeni vstupu
do dvort - prijezdy se staly charakteristickym rysem mistni
architektury. Jejich opakovani vytvafi rytmus fasad, jenz
dodava navsi svUj typicky vzhled a osobity vyraz
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identitaBohdalova e e e e e

DalSim specifickym prvkem jsou Uzké ulicky mezi nékterymi
domy, které propojuji naves se zadni stranou zastavby. Tyto

priichody oteviraji nové pohledy a umoznuiji pfirozeny pohyb
skrze zastavbu.

Naves v Bohdalové proto neni jen otevienym prostorem
uprostred obce, ale kompaktnim celkem, ktery je definovan
architekturou domu a jejich charakteristickymi prvky.
Prljezdy a ulicky nejsou pouhymi detaily — utvareiji identitu
mista, jehoz struktura je pevné zakofenéna v historii

i kazdodennim Zivote.



14

koncept verejného prostoru

propojeni — | | M,,/L
« zahrada MS

. | | |
. \ \
. 4t
: \
: E—
L]
L]
L]
[ ]
° | \
. | ]
¢ zahrada hospodarské | “ |
= o | zazemi ‘ * | '\
L] | \ |
S g : WppalE i A \
>; (4] L “ \
}— (]
[} -(% T . “ -
et ‘ :
o O N | : ‘\ |
’:”: ””””””””””””””””””””””””””””” ® N L TS . | B ] e 7
Q ps \ P | A P
| | . ’
2 § \ : propojeni
g > i - ...!!32’ .................“........
- “ o o = o E
S g 3 - —
52 : ]
L]
290 % \ | |
L ]
S
L ]
— L ]
o3 .
> °
> 4 >
= \
() \
b} - \
> \
© \ \ |
I
\ |
< B L W .y S N
8 ‘
> D
@ | |
17
2
N | |
ik *’:”{ ””””””””””””” e e ———— ESEeamEmma B |
L]
L ]
2 méstecko
L]
/\
s \
\ W
\ e

Reseny objekt a jeho prilehly exteriér jsou navrzeny

v charakteru typickém pro okolni zastavbu. Na jihozapadni
strané je budova propojena s verejnym prostorem méstecka
prdjezdem situovanym v jejim stfedu. Tento motiv, bézny
pro mistni vesnickou architekturu, vytvafi pfirozené spojeni
mezi navsi a dvorem na severovychodni strané objektu.

Na dvur plynule navazuje zahumenkova zahrada jako
typické pokra¢ovani vesnické parcelace. Za témito

domy se obvykle rozprostira dvir vymezeny obytnymi

a hospodarskymi objekty a teprve za nimi nasleduje zahrada

nebo pole, coz navrh ve své podstaté zachovava jako
pfirozené propojeni s okolni zastavbou.

Vedle prljezdu je objekt propojen s exteriérem

i prostfednictvim spole¢enského salu. Sal je koncipovan
tak, aby navazoval na dvir a zahradu a umoznoval plynulé
propojeni vnitfniho a venkovniho prostoru.
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dim — dvur — zahrada

,DUm,dvar, zahrada“ predstavuji koncept — archetyp,

ktery je vesnickému prostfedi vlastni a ktery se zde znovu
objevuje v novém vyznamu. Obecni dim nepusobi jen jako
administrativni stavba, ale stava se vyznamnym objektem
centra obce. DvUr neni pouze hospodarskym zazemim,

ale otevienym spolec¢enskym prostorem uréenym pro
setkavani, kulturni i komunitni akce.

Na néj navazuje zahrada s klidn&j$im, pfirodng;jSim
charakterem. M(Ze mit formu ovocného sadu Gi volné
komponované zelené, &imz navazuje na tradici vesnickych

~ méstecko

zahrad a zaroven nabizi prostor pro odpocinek a kontakt
S pfirodou.

V Urovni zahrady je situovan hospodarsky dvir se zazemim
pro techniku a stroje. Diky své poloze je skryty, nerusi
verejny zZivot a zachovava jasné hierarchické ¢lenéni celého
arealu: dim — dvlr — zahrada — hospodarské zazemi.



SWOT analyza

S / silné stranky W / slabé stranky
— lokalita v nejuz8im centru mestyse — stavebneé-technicky stav objektu ¢p. 45 — nuntnost asanace
— pfima vazba na “méstecko” — objekt na pozemku parc. €. st. 487 neni ve vlastnictvi obce
— pozemky i stavba ve vlastnictvi obce — nepfesnost mapy katastru nemovitosti
— pfipojeni na inzenyrske sité — nevyjasnéné vlastnické vztahy (COOP)
— pfijezd / zasobovani ze zadni strany — neznamé zakladové podminky sousednich objekt(
O / prilezitosti T/ hrozby
— kulturni a spolecensky zivot (vyuziti celého arealu pfi konani kulturnich akef) — zamezeni vzniku dvora v pfipadé blokovani asanace objektu na pozemku parc. ¢. st. 487
— kvalitni a reprezentativni prostory ufadu, bezbariérovy provoz — dopady stavebni ¢innosti na centrum obce (vnimani ze strany vefejnosti)
— zlepseni prostupnosti uzemi a kvality vefejného prostoru — vliv stavby na blizkou kulturni pamatku (kostel sv. Vavfince)
— vazba a napojeni dvora na okolni zahrady (Skolky, fary) — zvySené naklady na realizaci stavby v proluce (zajisténi sousednich nemovitosti)

— moznost vyuziti plochy hospodarského dvora za objektem






navrhova c¢ast
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celkové urbanisticko — architektonické reseni

Navrh vychazi z navazani na urbanisticky hodnotnou
strukturu stfedoveke parcelace meéstecka. Nova budova
respektuje uliéni éaru a v pfevazné mife nasleduje
historickou stopu ptivodniho objektu, na jehoz ptdorysu
je situovan novy objekt fadu. Hlavni budova ma dve
nadzemni podlazi a je zastfeSena sedlovou stfechou

s hfebenem orientovanym rovnobézné s ulici.

Smérem do dvora je na severni strané k hlavni hmoté
pfipojeno jednopodlazni kfidlo. Navrh zachovava

a dale rozviji motiv prichodu do dvora jako typického
urbanistického prvku, ktery se uplatfuje v prostoru celého ‘
meéstecka. Pldorysneé objekty vytvareji tvar pismene ok v

,L a vymezuji zadni dvlr, ktery je prichodem propojen ' ) ) A oo zahrada
/ / 7z 08

s vefejnym prostorem méstecka. Tento prlichod zaroven
nabizi moznost nového propojeni smérem k zahradé
matefské Skoly. Soucasti aredlu je i oploceny prostor
technického dvora. Doprava v klidu a potfeba parkovacich
stani jsou feSeny ve vazbé na dvir samostatnym
parkovistém.




architektonické reseni navrzeného objektu

Navrhovana budova je soucasti uliéni fronty, ktera

na jizni strané zacina ulickou a naroznim objektem
postmoderni budovy penzionu s restauraci, na niz navazuje
modernisticka budova prodejny COOP. Oba tyto objekty
se svou formou a architektonickym vyrazem problematicky
zadlenuji do jinak pomeérné homogenni struktury méstecka,
charakteristické drobnym mefitkem zastavby venkovského
typu, respektive malého mésta.

Architektonické ztvarnéni nového ufadu smérem do
prostoru méstecka pracuje s tématy pfimérenosti méfitka,
vyrazu a detailu nové stavby v historickém prostfedi. Uli¢ni
fasada vychazi z historickych proporci a hodnotného
¢lenéni dochovanych okolnich objekt(, na néz volné
navazuje. Navrh se tak obraci k paméti mista a svou podobu
hleda zejména v proporcich a rytmu okennich otvor(.

Detail fasady je vSak zpracovan soudobym zplisobem

a jednoznacné odkazuje na dobu vzniku stavby.

Na fasadu objektu orientovanou smérem do méstecka
bude nad vstupni vrata umistén napis ,Ufad méstyse“. Na
sténé vlevo od vstupu bude v omitce proveden reliéf znaku
meéstyse — zubfi hlavy — zapustény do plochy fasady, Citelny
diky svétlu a stintim.

Cast objektu orientovana do dvora je naopak pojata vyrazné
souéasné. Clenéni fasady pracuje s velkoformatovymi
prosklenimi, ktera oteviraji interiér budovy smérem do
prilehlého dvora a posiluji jeho pobytovou kvalitu. Pfimé
vizualni i funk&ni propojeni s dvorem je umoznéno

z knihovny v pfizemii z viceui¢elového salu. DvUr je navrzen
jako pobytovy a spole¢ensky prostor a stava se vyraznou
pridanou hodnotou celého objektu. Na dvir bezprostfedné
navazuje maly sad, za nimz se nachazi zahrada matefské
Skoly.

dispozicnireseni

Prlichod z prostoru méstecka do dvora zaroven slouzi jako
zadvefi knihovny a Ufadu. Vstup do objektu je fesen jako
bezbariérovy.

V pfizemi se nachazi knihovna, koncipovana jako provozné
samostatna jednotka, nezavisla na provozu uUfadu. Na
spole¢né zadvefi navazuje vstupni hala ufadu, ze které je
pfistupné schodisté a vytah. Prostor haly je mozné vyuzivat
pro piilezitostné vystavy nebo jako vefejnou siri rodaku.

Smérem do ulice je z haly pfistupna dalSi samostatna
mistnost, uréena pro dlouhodobé pronajmy. Tento prostor
je mozné alternativné upravit jako maly byt (garsoniéru)
nebo jej vyuzit jako rezervu pro pfipadné budouci rozSifeni
provozu Ufadu.

V kfidle orientovaném do dvora se nachazi viceucelovy sal.
Ten je navrzen pro Siroké spektrum vyuziti — jako obfadni sal,
zasedaci mistnost zastupitelstva, volebni mistnost, prostor
pro spoleenské akce, vystavy i soukromé oslavy. Sal ma
pfimy vystup do dvora. Socialni zazemi, technické mistnosti
TZB a sklad zazemi salu jsou feSeny ve vazbé na vstupni
halu.

Druhé nadzemni podlazi je pfistupné z pfizemi schodistém
i vytahem; cely objekt je navrzen jako bezbariérovy. V tomto
podlazi jsou soustfedény provozy Ufadu méstyse. Na

halu navazuje podatelna a kancelar starosty. Z podatelny
jsou dale pfistupné kancelare mistostarosty a pokladna,

na ni navazuje archiv. Socialni zazemi je pfistupné z haly.
Soucasti podlazi jsou rovnéz prirucni sklad a zazemi
zameéstnancU Ufadu s kuchyrikou
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zakladni konstrukéni a materialové reseni

Navrhovana budova je koncipovana jako zdény objekt.
Stropni konstrukce i schodisté jsou navrzeny jako
monolitické Zelezobetonove. Se zachovanim ani vyuzitim
stavajiciho suterénu se neuvazuje. Zasypani stavajiciho
sklepa je mozné fesit vhodnym recyklovanym materialem
z demolice plvodni budovy.

Okna orientovana do prostoru méstecka jsou navrzena
jako dfeveéna, otvirava. Okna do dvora jsou rovnéz dievena,
v kombinaci otviravych a fixnich ¢asti, umoznuijici realizaci
velkoformatovych proskleni. K vicetu¢elovému salu pfiléha
Z jizni strany dfeveéna pergola, ktera zvySuje uzitnost

a pobytovou kvalitu dvora.

Veskeré dfevéné prvky jsou uvazovany v pfirodnim odstinu
dfeva. Jako materidl je navrzen modfin, ktery vykazuje
vysokou odolnost viéi povétrnostnim vliviim a oproti
bé&Znym meékkym dfevinam disponuje delsi Zivotnosti.
Prirozené starnuti dfeva (Sednuti) je chapano jako soucast
vizualniho konceptu a pfirozena vlastnost pouzitého
materialu.

Stiesni plast je navrzen jako falcovana plechova krytina

ve svétlém odstinu. Konkrétni barevnost stfechy bude
upfesnéna v navaznosti na odstin fasady; oba materialy by
meély vychazet ze shodného barevného zakladu a plsobit
harmonicky.

Fasada je opatfena mineralni omitkou svétlého odstinu.
Uvazovano je o jemneé zrnité Stukové omitce nebo bfizolitu.
Pouziti klasickych silikonovych omitek se standardni
zrnitosti 2,5 je povazovano za nevhodné.

Vrata priichodu smérem do méstecka jsou navrzena jako
plna dfevénd, bez proskleni. Zadvefi v prlichodu je feSeno
jako celosklenéng, s cilem zajistit maximalni vizualni
propojeni mezi prostorem méstecka a dvorem.

Povrch prdchodu je navrzen z litého betonu s ¢esanym
povrchem. Pfed objektem je mozneé materidloveé navazat
na dlazbu pouzitou v prostoru méstecka. Ve dvore jsou
navrzeny povrchy z kamennych odseku a mlatovych ploch.
Materialoveé feSeni parkovacich stani za dvorem vychazi ze
studie ateliéru Za Mak.
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zakladni bilance stavby

velikost stavebniho pozemku

Pozemek stavby se sklada z nékolika parcel katastru
nemovitosti. Zahrnuje pozemky pod stavajicimi budovami,
okolni zpevnéneé plochy a také zahradu. Parcely katastru
nemovitosti ve vlastnictvi Méstyse Bohdalov jsou vedeny
na listu vlastnictvi (LV) €. 1. Pozemek parc. ¢. st. 487 je

ve vlastnictvi Ceského svazu chovatel(, z.s. (Zakladni

organizace Bohdalov).

pozemKy ve vlastnictvi Méstyse Bohdalov

parc. &. druh pozemku vyméra KN

st. 17  zast. plocha a nadvofi
16 zast. plocha a nadvori

94/1  ostatni plocha
94/2  ostatniplocha
96 ostatni plocha
2120/1 ostatni plocha
2211  ostatni plocha
soucet

pozemky ve viastnictvi CSCH ZO Bohdalov

2947 m?
126 m?
1706 m?
327 m?
455 m?

parc. ¢. druh pozemku vyméra KN

st. 487 zast. plocha a nadvofi

687 m?
796 m?

213 m?

Stavba
666,7 m?
475,0 m?

1028,3m?
126,0 m?
365,8 m?
161,6 m?
4872 m?
3310,6 m?

stavba
202,1m?

Celkova velikost stavebniho pozemku (feseného Uzemi) je

3512,7m2

kubatura stavby

obestavény prostor celkem
— hlavni objekt (Urad)
— spole¢ensky sal

bilance ploch

zastavéna plocha
hruba podlazni plocha INP
hruba podlazni plocha 2NP

zpevnéneé plochy
— chodnik, komunikace

— pobytoveé a viceucelové plochy
— technicky dvar

— parkovaci stani

vegetacni plochy

2963,4m?
2271,7m?
691,7 m®

388,5m?
388,56 m?
249,1 m?

2311 m?
721 m?

407 m?
950 m?
233 m?
722 m?

uzitna plocha

celkova uzitna plocha

uzitna plocha 1. NP
— prljezd / zavétti
— knihovna

— WC personal

— vstupni hala

— schodisté

— komer¢ni jednotka
— WC predsin

— WC Zeny

— WC muZzi

— Uklid

— WC invalidé + zeny
— TM/ sklad

— predsali

— viceucelovy sal

— zazemi salu

— pergola*

515,0 m?

314,5m?
33,9 m?
68,3 m?
6,0 m?
29,7m?
13,0 m?
31,2 m?
4,3 m?
3,4 m?
6,8 m?
2,6 m?
4,8 m?
9,7 m?
27,4 m?
62,0 m?
11,4 m?
63,0 m?

*pozn.: nejedna se o zastifeSenou ¢ast stavby; plocha se nezapocitava do uzitné plochy ani do

zastavené plochy

uzitna plocha 2. NP

— starosta

— kuchynka

— chodba / Satna

— WC muZzi

— WC Zeny

— schodisté

—hala

— pfiru¢ni sklad

— pokladna, podatelna
— mistostarosta + tech. p.
— evidence obyvatelstva, matrika
— archiv

200,56 m?
26,7 m?
7,8m2
4,3 m?
7,0m2
4.4 m?
13,0m?
18,2m?
8,6 m?
33,8 m?
20,8 m?
19,1 m?
36,8 m?



vypocet parkovacich stani

Vypocet parkovacich stani dle pfilohy &. 1 k vyhlasce

€. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu. Zakladni pocet
stani je souétem poctu stani, odpovidajicich jednotlivym
ucellim stavby nebo souboru staveb. Pocet stani pro

druh staveb v tabulce ¢. 1 neuvedenych se uréi s vyuzitim
ukazatell pro stavby s obdobnym funkénim vyuzitim.
Vypoctena stani se pak déli na kratkodoba a dlouhodoba.

Vypodéet zahrnuje obecni Ufad (administrativa), sifi méstyse
(spolecensky sal), knihovnu a komeréni pronajimatelnou
jednotku.

obecni urad / administrativa

kategorie administrativa s velkou
navstévnosti, vefejné instituce,
Urady, banky

Ucelova jednotka (UJ)  kancelafska plocha m?

pocet UJ na 1 stani 30

podet UJ v objektu 101,3

zakladni pocet parkovacich stani 3,38

sif méstyse / spolecensky sdl

kategorie tanecni sal
ucelova jednotka (UJ)  plocha m?
podet UJ na 1 stani 8

podet UJ v objektu 73,4

zakladni pocet parkovacich stani 9,18

knihovna

kategorie galerie, muzeum
Ucelova jednotka (UJ)  plocha m?

podet UJ na 1 stani 50

podet UJ v objektu 68,,3
zakladni pocet parkovacich stani 1,37

komeréni jednotka

kategorie drobna provozovna a sluzby
Ucelova jednotka (UJ)  plocha m?

pocet UJ na 1 stani 50

pocet UJ v objektu 26,7
zakladni pocet parkovacich stani 0,53

vypodet podtu stani 3,38 +9,18 + 1,37 + 0,54 = 14,46
celkovy pocet stani 14

Vzhledem k tomu, Ze zadné z téchto parkovacich mist neni
umisténo uvniti navrhované stavby, déleni na kratkodoba
a dlouhodoba stani postrada v tomto pfipadé smysl.

Dle pfilohy ¢. 1 vyhlasky o pozadavcich na vystavbu je
potfeba z celkového poctu 14 stani vyhradit jedno misto pro
vozidla pfepravujici osobu zdravotné postizenovu.

Na vychodnim okraji feSeného Uzemije v navrhu umisténo
12 kolmych parkovacich stani pfevzatych z projektu
GREMIS. Na tento projekt navazuje dalSich pét nové
navrzenych kolmych parkovacich stani a dvé podélna
parkovaci stani na protéjsi strané komunikace.

Celkem je v feSeném uzemi 17 parkovacich stani.
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urbanisticko — architektonické reseni
verejného prostoru

Dvdr je koncipovan jako poloverejny spole¢ensky

prostor, uréeny pro setkavani obyvatel, konani kulturnich

a komunitnich akci, slavnosti i kazdodennich aktivit.
Budovy jej vymezuji do podoby polouzavieného celku,
ktery poskytuje miru intimity a bezpedi, aniz by byl

fyzicky uzavien. Tvaroslovi navrhu pracuje s principem
polouzavienych linii — obvodova zelen, nizkeé zidky a lavice
vytvareji pfirozené hrany prostoru a podporuji jeho orientaci
i Gitelnost.

DvUr je mistem bézného i spontanniho déni, a proto je
navrzen jako multifunkéni prostredi, které umozfuje Sirokou
Skalu vyuziti. Kombinuje zpevnéné i mekei plochy a podita

s vyuzitim mobilniho ¢i modularniho mobiliare, diky némuz
[ze prostor snadno pfizplsobovat aktualnim potiebam.

Dominantnim prvkem hlavni zpevnéné plochy navazuijici
na navrzeny objekt je solitérni strom, jenz tvofi vyrazny
orientacni bod a pfispiva k identité dvora. Kolem stromu
je situovan centralni kruhovy stdl, vyuzitelny pro aktivity
knihovny, praci s détmi i pro uc¢astniky venkovnich
spolecenskych akci. Tento prvek posiluje komunitni
charakter dvora a podporuje sdilené vyuzivani prostoru.
Podél jihovychodni hrany dvora jsou rozmistény lavice
doplnéné o trvalkové zahony. Po obvodu plochy je
navrzena pridlazba 1 m a 0,5 m z kamennych kostek.

Pred Stitem navrzeného objektu je navrzena viceucéelova
mlatova plocha, uréena jak pro propojeni se spoleéenskym
salem, tak pro hry, letni kino i dalSi volnogasové aktivity.
Mlatovy povrch svym pfirodnim charakterem volné navazuje
na pfilehly ovocny sad, od néhoz je ¢asteéné oddélen
pobytovou zidkou o vySce 45 cm.

Pési propojeni navazuje na prijezd v hlavnim objektu o
Sifce 3 m. Za zpevnénou spolecenskou plochou pokraduje
pé&si trasa rovnobézné s natoCenim k¥idla objektu
spole¢enského salu, ¢imz vznika moznost vyrazného
rozsifeni technického dvora. Priichod je materidlové odlisen
od pobytovych ploch dvora. V useku o Sifce 6,8 m vede
cesta az ke vstupu do technického dvora, kde se zuzuje

na Sifku 1,5 m. V této uzsi podobé dale pokracuje podél
zahrady az k prostoru materské Skoly.

Na vychodnim okraji feSeného Uzemi jsou navrzena
kolma parkovaci stani. Navrh navazuje na zpracovany
projekt GREMIS, ktery feSi realizaci parkovacich stani dle
navrhu ateliéru Za Mak. Celkem je navrzeno 12 kolmych
parkovacich stani, ktera jsou v souvislé fadé doplnéna o
dalSich 5 kolmych stani a 2 podélna parkovaci mista na
protéjSim okraji komunikace. Celkovy pocéet parkovacich
mist tak €ini 19.

Zminénych pét navrzenych parkovacich stani je pojato
jako soucast ,reprezentativni“ ¢asti dvora, a proto je feSeno
v odliSném materialu nez zbyvajici parkovaci mista. Tato
¢ast dvora mUze byt rovnéz opatfena branou nebo jinym
systémem uzavieni, ¢imz se dvlr stane samostatnym,
oddélenym prostorem vUci komunikaci a viezdu do

technického dvora.

Pfijezdova komunikace je koncipovana jako sdileny prostor
pro pésii automobilovou dopravu. Umisténi kontejner( je v
navrhu zachovano v souladu s projektem GREMIS.

technicky dvr

Stavajici technicky dvir je v rdmci navrhu premistén jiznéji
do nové polohy. Do tohoto prostoru je zaroven pfenesen

i stavajici pristfesek pro techniku, ktery je v sou¢asnosti
situovan v misté navrhovaného sadu.

Nové umisténi technického dvora je zvoleno na okrajové
Gasti freSeného Uzemi. Technicky dvr je situovan mimo
hlavni pobytovy dvir Ufadu, avSak s dobrym a prehlednym
pristupem pro obsluhu. Velikost technického dvora z(stava
zachovana a odpovida stavajicim provoznim potfebam.

Napojeni technického dvora je vedeno pfes prostor
parkovisté naproti objektu COOPu, coz umozfiuje
bezkolizni dopravni obsluhu a oddéleni technického
provozu od hlavnich vefejnych a pobytovych ploch.
Soucasné je navrzen i druhy vstup / viezd z prostoru
dvora, ktery slouzi pro zajisténi provozni obsluhy dvora
a spoledenskych akci v objektu (skladovani mobiliare
apod.).

Pro udrzbu zahrady MS a sadu je uvazovano s vyjezdem
techniky z hospodarského dvora navrzenymi viezdy kolem
sadu na zahradu MS. Popfipadé& je mozno zrealizovat dalsi
vjezd na vychodni strané dvora, pfimo u zahrady MS. Jeho
vyuZziti by zaviselo na provozu a optimalnim vyuZziti prostoru,
aby vice vjezd neomezovalo funkénost dvora.

Diky svému okrajovému umisténi technicky dvir nenarusuje
hlavni pobytové a komunikacni vztahy uzemi. Jeho poloha
umoznuje zachovani plynulého prostorového prfechodu
mezi dvorem ufadu, navazujicim sadem a zahradou
materské Skoly a podporuje klidovy charakter této ¢asti
Uzemi.

zelen

Koncepce zelené vychazi z funkéniho ¢lenéni zemi

a respektuje jeho venkovsky charakter. Ve stfedu dvora
jsou umistény tfi solitérni stromy, které prostor zabydluiji,
poskytuji stin a podporuji atmosféru typickou pro venkovsky
dvdr. Jejich organické, nepravidelné rozmisténi vytvari
odlidny charakter oproti formalnim liniim aleji ¢i sadu.

Na dvur plynule navazuje komorni ovocny sad, ktery tvof{
pfechodovy prvek mezi vefejnym prostorem a zahradou
materské Skoly. Toto feSeni zajiStuje postupné ztiSeni
uzemi smérem k arealu Skolky a zaroven vytvari hodnotnou
zelenou vazbu mezi jednotlivymi ¢astmi uzemi. Zahrada
materské Skoly tak neni v pfimém kontaktu s rusSnym
verejnym prostorem, ale je chranéna zelenym filtrem.
Prijezdovou komunikaci a parkovisté lemuje stromova
alej, CasteCné prevzata ze studie ateliéru Za Mak. Jeji nove
doplnéna ¢ast pokracuje az k prostoru dvora, kde zaroven
vymezuje a stini technické zazemi.

Druhové slozeni dfevin vychazi z pouziti stfednich
a velkych strom(, vhodnych do venkovského prostiedi
a odpovidajicich klimatickym podminkam lokality.
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koncepce materialového fesSeni zpevnénych ploch
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extenzivni travnk/ intenzivni éV|k / trlkovy zahon

asfaltobeton

centralni strom

ovocny sad

Materidlové feSeni reaguje na rlizné funkce spole¢enského
a technického dvora a na jejich provozni naroky.

Hlavni spolecenska plocha je navrzena z kamennych
odsekd, jejichz pfirodni struktura a tlumené barvy zapadaji
do prostredi venkovského dvora. Povrch diky tomu nepUsobi
tvrdé, ale naopak mékce a pfirozene, ¢imz podporuje
komunitni charakter mista. Cela plocha je ohrani¢ena
kamennou pfidlazbou Sitky 0,5 m, a uvnitf je umisténo
travnaté rabato o primeéru 3 m.

Viceucgelova plocha je feSena v mlatu, aby si zachovala
pfirozeny vzhled a zaroveri umoznila vyuZziti pro rizné
aktivity.

Prljezd prochazejici sttedem objektu je ve spolecenskeé
Gasti dvora feSen z kamennych odsek, zatimco v Useku
kolem zahrady a hospodarského dvora je navrzen

z kamennych kostek 10 x 10 cm kladenych v obloukové
vazbé.

Pobytovy placek pfed spoleGenskou ¢asti dvora a prostor
vjezdu veetné péti parkovacich mist jsou rovnéz dlazdény
kamennymi kostkami o rozmeéru 10 x 10 cm, avSak v

fadkoveé vazbé, ktera prostorove odliSuje jejich charakter.

Zbyvajici parkovaci mista jsou feSena pomoci zasakovacich
zatraviiovacich betonovych rostd v souladu s
materialovym feSenim projektu GREMIS. Pfijezdova
komunikace a plocha hospodarského dvora jsou provedeny
v asfaltobetonu.

Zelen

Travnik v prostoru sadu je navrzen jako extenzivni,

s minimalnimi naroky na Udrzbu a s pfirozenou podporou
biodiverzity typické pro venkovské prostiedi.Podél
jihovychodni stény dvora jsou navrzeny nizkoudrzbové
trvalkové zahony, které doplnuji pobytovy charakter
prostoru.

Ustfedni solitér ve dvore je FeSen jako ovocny strom —
uvazuje se tfesen, jablon nebo hrusen. Dalsi jednotlivé
vysazené stromy mensiho vzristu, stejné jako stromy
tvorici alej, vychazeji z druhti typickych pro venkovskou
krajinu, napfiklad lipa, javor, buk nebo jasan. Druhové
slozeni ovocného sadu bude upfesnéno podle pozadavk(
zadavatele nebo po dohodé s budoucimi uzivateli.



referencéni priklady - vhodny mobiliar, osvétleni

ruhovy stal

lampa vefejného osvétleni

vnitini dvar s vyraznym prvkem
https://ceskacenazaarchitekturu.cz/rocniky/2024/pension-just-jimramov
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posezeni u hrany

lochovice

charakter dvora
https://hofgut-sickertshofen.de/firmenveranstaltungen/

https://ceskacenazaarchitekturu.cz/rocniky/2021/komunitni-centrum-zid-

kamena zidka s dfevenym sedakem

viceucelova zpevnéna plocha

https://ceskacenazaarchitekturu.cz/rocniky/2021/komunitni-centrum-zid-

lochovice

charakter dvora
https://sng.sk/sk/schaubmarov-mlyn-pezinok/navsteva
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Verejné osvétleni je feSeno kombinaci stozarl pro osvétleni
hospodarského zazemi a parkovisté a parkovych lamp
umisténych ve dvore.

Dominantni prvkem mobiliafe je multifunkéni kruhovy stdl
kolem centralniho stromu. Doplfuji ho jednoduché dievéné
lavice a kamenné zidky s dfevénymi sedaky.

Referenéni pfiklady pfiblizuji charakter a atmosféru
navrzeného reSeni uzemi.
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detaily materialového rfeseni

milatova plocha ocelova pasovina kamenna kostka fadek kamenna trvalkovy zahon
A Sitka 6 cm 10x10cm kostka
obloukova vazba 10x10cm

kamenné odseky

pridlazba
kamenna kostka
B 10x10cm
fadkova vazba

«.... trvalkovy zahon

ocelova pasovina
Sitka 6 cm
ocelova pasovina
Sitka 6 cm
fadek kamenna
i kostka
drevéna lavice 10x10cm

kamenna kostka

ST 10x10cm
fadkova vazba
..... drevénalavice
«.... trvalkovy zahon
kamenna kostka betonovy obrubnik asfaltobeton drenazni dlazba travnata plocha ocelova pasovina fadek kamenna asfaltobeton oplocent zidka
10x10cm Sitka 16 cm Sitka 6 cm kostka technického dvora technického dvora
C fadkova vazba D 10x10cm

betonovy obrubnik
Sitka 26 cm

travnata plocha

betonovy obrubnik
Sitka 15 cm

kamenna kostka
10x10cm
fadkova vazba

kamenna kostka
10x10cm
obloukova vazba
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rizika a nejistoty

Skladovaci hala na parc. ¢. 487

Navrh pocita s odstranénim stavby jednopodlazni
skladovaci haly na parc. €. 487, ktera neni ve vlastnictvi
meéstyse. Stavajici budova haly je v technicky
problematickém stavu bez architektonické kvality. Prostor
za Uradem je koncipovan jako spole¢ensky dvir a cely
prostor by mél posilovat spole¢ensky vyznam instituce.
Proto v navrhu doporucujeme budovu odstranit a potfebu
skladovani fesit na jiném vhodnéjsim misté v ramci
méstyse. Pro zamér bude nutna dohoda a souhlas majitele.

Demolice stavajici budovy na parc. ¢. 17

Nutnost statického zajisténi okolnich budov prodejny COOP
a klenutého vjezdu do farniho dvora. Doporuceni udélat
pasport stavajiciho stavu budovy COOP s fotografickou
dokumentaci stavu, pro potfeby realizace a pfipady
posouzeni pfipadnych poruch vzniklych vlivem demolice

a nove vystavby. Doporucujeme fesit s realiza¢ni firmou —
dodavatelem stavby pfed demolicemi.

Nepovolena garaz

Soucasti zadani na vypracovani studie byla moznost
odstranéni tzv. ,nepovolené garaze“. V prlibéhu pfipravy
studie v3ak doslo k jeji obnové. Studie s ponechanim garaze
neuvazuje. V misté odstranéne garaze je v prodlouzeni
pfistupové komunikace navrzeno vybudovani az péti novych
parkovacich stani, ktera zvysuji celkovou parkovaci bilanci
arealu. V pfipadé zachovani garaze by toto feSeni nebylo
mozné realizovat.

Podrobné zaméreni pozemku

Studie je zpracovana na podkladu dil¢ich geodetickych
zameéreni z pfedchozich akci (studie ,Za Mak — méstecko®)
a na zakladé overeni nékolika bodl katastralni hranice mezi
prodejnou COOP a stavajici budovou. Pro dalsi stupen
projektové dokumentace bude nutné zajistit podrobné
geodetické zameéreni pozemku (polohopis a vyskopis)

za Ucelem jednoznacéného potvrzeni hranic pozemku,
vymezeni prostoru pro umisténi nové budovy a navrhu
spadovani novych zpevnénych ploch.

Stodola na farské zahradé

Severovychodni narozi navrzeného spolec¢enského salu
se nachazi v tésné blizkosti narozi stodoly situované

na pozemku fary. Tuto skute¢nost bude nutné ovéfit v
ramci podrobného geodetického zaméreni a pfipadné
fesit technicky detail styku obou objekt( v dals$im stupni
projektové dokumentace.

InZenyrske sité

V navazujicim stupni projektové dokumentace bude
nezbytné provéfit moznosti napojeni stavajici a navrhované
budovy na inZzenyrskeé sité, véetné jejich pfesné polohy;,
technického stavu a kapacitnich moznosti.
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