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1. Zakladni identifikaéni tdaje

Néazev akce: Uzemni studie obytného souboru rodinnych doma Chroustov
Misto: k.. Chroustov u Bohdalova, 606090

Zadavatel: Mzéstys Bohdalov, Bohdalov 250, 592 13 Bohdalov

Zhotovitel: Ing. arch. Jan Psota, STUDIO P Zd’ar nad Sazavou, Nadrazni 52
Datum: anor 2017

2. Vymezeni Gzemi

Resené Gzemni je vymezeno zastavitelnou plochou bydleni v rodinnych domech - venkovskeé
oznacenou Z40 dle platného UP Bohdalov.

3. Podklady Gzemni studie (US)
- zadani Uzemni studie
- Uzemni plam Bohdalov
- vyiez z katastralni mapy k.u. Chroustov u Bohdalova
- polohopisné a vyskopisné zaméieni ¢asti reSeného Gzemi
- Udaje o vedeni stavajicich inZenyrskych siti ziskané z vetrejnych informac¢nich portéala sprav-
cu siti
- veiejné piistupna mapova dila CUZK (zakladni mapa CR, ortofotomapa)

4. Cile a el US

Hlavnim cilem US je provéfit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy Z40 jako plo-
chy bydleni v rodinnych domech - venkovské v souladu s pozadavky platného UP Bohdalov a
upiesnénymi potiebami zadavatele US. Resit urbanistickou koncepci s uspoiadanim jednotlivych
funkénich sloZek zastavitelné plochy s feSenim prostorového uspotrddani Gzemi s maximalnim
vyuZzitim stavajici parcelace uzemi a zohlednénim majetkovych vztaha.

Ucelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi a pro
navazujici Upravu tohoto Gzemi.

Uzemni studie je zpracovéana jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovéni v Gzemi podle
830 z&kona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen stavebni zakon).

5. Soucasny stav Uzemi

Redené Uzemi se nachazi pii severozapadnim okraji sidla Chroustov, které spada do spravni-
ho Uzemi méstyse Bohdalov. Lokalita se nachazi na severné orientovaném svahu vpravo pfi sil-
nici 111/3537 ve sméru piijezdu od Bohdalova. Lokalita svou jizni stranou navazuje na zastavéné
Uzemi, vychodni strana je tvoiena silnici Ill. tridy, severni strana je vymezena stavajici mistni
komunikaci. Zapadni strana pak navazuje na volnou krajinu. Nadmoiska vySka lokality se po-
hybuje v rozmezi od 650 do 666 m n.m..

Uzemi je v sougasnosti pievazné zemédélsky vyuzivano, druh pozemku - trvaly travni porost
a ornd puda. Na Uzemi se nenachazi vzrustna zelen. Na feSeném Uzemi ani v jeho bezprostredni
blizkosti se nenachazi Zadné maloplo$né chranéné uzemi, Zadna evropsky vyznamna lokalita ani
vyznamny nebo registrovany krajinny prvek a ¢i pamatny strom.
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Na teSeném Uzemi se nenachazi Zadné kulturni paméatky zapsané v Ustiednim seznamu kul-
turnich pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu. V p¥ipadé realizace staveb pro stavebniky
vyplyvéa zdkonnd oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2 a 823 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich piedpist a povinnost umoznit provedeni zachranného ar-
cheologického vyzkumu.

Na ¢ast Uzemi zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa a ochranné pasmo silnice Ill. tiidy.
4ast feSeneho Gzemi pii silnici je zatizena umisténim stavajicich inZenyrskych siti - vodovodu,
stiedotlakého plynovodu, elekttiny a sdélovacich rozvodt.

6. Prizkumy a méieni

Na feSeném Gzemi nebyly provadény Zadné pruzkumy. PFi dalich projektovych pracich je
tieba provést hydrogeologicky prizkum k posouzeni vsakovacich poméra podloZi pro zasakova-
ni deStovych vod ze stiech zpevnénych ploch a komunikaci, posouzeni IG poméri pro zakladani
RD a komunikaci a posouzeni tézitelnosti hornin. Dale se doporucuje proveést priazkum pro zjis-
téni mnozZstvi pudniho radonu a stanoveni stupné radonového rizika. Tento priazkum je mozné
provadét individuelné pro jednotlivé stavebni parcely.

7. SpInéni podminek a pozadavki zadani US
Podminky a pozadavky zadani US ptedaného zpracovateli Gzemni studie byly spinény.

8. Podminky plynouci pro danou lokalitu z Gzemné planovaci dokumentace a soulad reSeni
Gzemni studie s témito podminkami

Platnou uzemn¢ planovaci dokumentaci je Uzemni plan Bohdalov, ktery nabyl G¢innosti dne
26.11.2015.

Pro zastavitelnou plochu Z40 stanovuje v kapitoly A.3.2 nasledujici podminky vyuZiti:

Vystavba rod. domt s vyuzitelnym podkrovim na

pl. bydleni v rodinnych domech — st. pozemku o velikosti 800 - 1200 m?. KZP 0,20 -
venkovské 0,30; KZ 0,60 - 0,50. Charakter zastavby otevieny,
vyska zastavby 1 - 2 NP. Dopravni obsluha z mistni
740 BV | komunikace, ev. i pfimo ze sil. IIL tfidy - minima- 1,12

lizovat poéty sjezdl napi. sdruzenymi sjezdy. Vyu-

! _ . _ ziti plochy provéfit uzemni studii.Do vzdalenosti

izemni studie podm. pripust. 25 m od okraje lesa neumistovat nadzemni stavby s
. vyjimkou oploceni.

T ] T T Y r 1 B 1

Zvlastni podminky vyuziti:

s  Mira vyuziti Gzemi je vyjadiena indexem vyuziti Uzemi, ktery je definovan koeficientem
zastavéné plochy (KZP) a koeficientem zelené (KZ). KZP je podil z celkové plochy
stavebniho pozemku, ktery bude pfipustné zastavét nadzemnimi ¢astmi staveb. KZ je podil
plochy zelené na stavebnim pozemku k celkové ploSe stavebniho pozemku.

= Pro efektivni vyuziti prokazatelné zbytkovych ¢€asti zastavitelnych ploch provéfovanych
Gzemni studii lze pfipustit uziti i jinych vymér parcel (stavebnich pozemki) neZ je uvedeno
tabulkovém prehledu. Nesmi viak dojit k narudeni kompozi¢niho zdméru UP.

e ZvlaSini podminky ve vyuZivini Gzemi: vypracovani uzemni studie, podminéné pfipustné
vyuziti plochy (umistovéni citlivych funkei u moZnych zdroji hluku, ochrana biotopu vodniho
toku, ochrana koridoru stavby tech. infrastruktury).

= Napojeni zastavitelnych ploch a plochy pfestavby na sité technické infrastruktury (kde si to
charakter plochy vyzaduje) bude feseno jejich prodlouZenim.
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Pro plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské stanovuje v kapitole 6.1. Podminky pro
vyuZziti ploch tyto podminky :

¢ Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BY)

Hlavni vyuziti: zabezpeceni potieb individudiniho bydleni v objektech obklopenych sou-
kromou zeleni v kvalitnim prostredi

Pripustné vyuziti:  pozemky pro umistovani staveb rod. domifl, pozemky soukromé i jiné si-
delni zelené, pozemky vetejnych prostranstvi, souvisejici dopravni a tech-
nické infrastruktury, pozemky mistniho vetejného obcanského vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti: souvisejici obcanské vybaveni komer¢niho typu, doplitkové pro-
story pro zajmovou ¢innost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidaji-
cim velikosti a objemu budov, chov drobného hospodarského zvitectva 1
drobna péstitelska ¢innost, ptipadné rodinna rekreace ve stavajicich do-
mech. Vse za podminky, ze svym provozem a vykonnosti nedojde ke sni-
Zeni kvality prostiedi a pohody bydleni ve vymezené plose a nedojde ke
zvySeni dopravni zatéze plochy a zarovei jsou vilzemni mensiné
k vymezené plose bydleni

Nepripustné vyuziti: stavby, zatizeni, déje a Cinnosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prostie-
di plochy a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad ptipustnou miru

Prostorové usporadani:

- stabilizovana izemi — nepiedpoklada se vyznamné zahust'ovani zastavéné-
ho Gzemi. Pfipadna dostavba proluk a zmeény dokoncenych staveb musi
méfitkem, formou respektovat méfitko, kontext a charakter okolniho za-
stavéni. Akceptovat hladinu zastavéni okolnich staveb.

- plochy zmén — viz. podminky vyuziti plochy kap. A.3.2.

Podminky stanovené platnou Uzemn¢ planovaci dokumentaci jsou reSenim Gzemni studie spl-
nény. Uzemni studie na reSené Uzemi umistuje 8 stavebnich pozemka umoznujici vystavbu 8
rodinnych domd. Rodinné domy jsou urceny jako piizemni s moZnosti vyuziti podkrovi.

Pii vymezeni vymér stavebnich pozemkut byly nékteré z pozemki vymezeny s vymeérou nad
1200 m2. Duvodem pro piekroc¢eni Uzemnim planem stanovené maximalni vyméry je skutec-
nost, Ze vyznamn@ ¢ast téchto pozemki je zatizend vedenim inZzenyrskych siti a tedy bez moz-
nosti u¢elného vyuZiti pro potreby bydleni. ZatiZzenost Uzemi inZzenyrskymi sitémi vytvari z takto
dotc¢eného pozemku do jisté miry spiSe veiejny prostor, nebot’ hustota vedeni inZenyrskych siti
neumoZnuje bezproblémové umisténi oploceni. Pozemky po odecteni vyméry pozemku zatiZe-
ného inzenyrskymi sitémi pak maximalni vymeéru stanovenou Uzemnim planem piekracuji pouze
u jedené parcely, kterou lze povazovat za parcelu zbytkovou.

Dopravni obsluha stavebnich pozemka je bud’ ze stdvajici mistni komunikace nebo ze silnice
I11. tridy sdruzenymi sjezdy vzdy pro dva stavebni pozemky.

Do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nejsou navrhovany zadné stavby.
9. Urbanisticko architektonicka koncepce
9.1. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce ieSeni lokality vychazi ze stavajiciho zptasobu zastavéni obce a pti-
rodnich podminek daného Uzemi. Koncepce zohlediuje poZadavky na feSeni dopravni a technic-
ké infrastruktury.

Usporadani nové lokality se snazi maximalné vyuZzit vymezeného prostoru pro vytvoieni kva-
litniho prostiedi pro bydleni v rodinnych domech se zajisténim kvalitni obsluhy dopravni a tech-
nickou infrastrukturou. Pii navrhu byly zohlednény trasy vedeni stavajicich inZenyrskych siti a
rovnéZz majetkové poméry na daném uzemi.
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NavrZzené uspoiadani prostoru vytvari skupinu 8 rodinnych domd. Domy jsou situovany v
lince kopirujici stavajici silnici a z ni odbocujici mistni komunikaci. Stavajici silnice I11. t¥idy a
stavajici mistni komunikaci zajistuji dopravni obsluhu stavebnich pozemkda. P#i mistni komuni-
kaci Gzemni studie navrhuje rozSiieni verejného prostoru pro zajisténi bezproblémové obsluhy
Uzemi ptipadnym vedenim novych inZenyrskych siti.

Uzemni studie umoZiiuje na pozemcich vystavbu rodinnych domi s obytnym podkrovim jako
hlavni stavbu a staveb plnicich dopliikovou funkci ke stavbé hlavni.

Zastavba rodinnych doma je limitovana ur¢enymi stavebnimi ¢arami, tak, aby nebyla fadni
¢i Zivelné pojaté.
9.2. NavrZené regulaéni prvky

Pro potieby dostatecné flexibility vyuZiti Gzemi neni Uzemni studii uréen jeden typ rodinnych
domd, ale stanovena zésada, Ze rodinné domy budou vZdy tvoftit skupinu na vymezenych pozem-
cich, kde si domy budou svym architektonickym a skladebnym fadem blizké. To se projevi pie-
devsim v zachovani métitka objektd, sklonu a tvaru stiech, ndvaznosti horizontélnich prvku za-

7 w7

stavby (stresni fimsy, sokly apod.).

PouZziti vyrazové podobnych rodinnych domu je Zadouci zejména na pozemcich 1-5, kdy pfi
zachovéani soucasné parcelace se bude jednat o ke komunikaci Stitové orientovanou zastavbu s
mensimi rozestupy mezi jednotlivymi rodinnymi domy. U parcel 6-8 je moZzné vzhledem k vét-
$im vzdalenostem mezi rodinnymi domy vyuZit vétsi volnost architektonického ztvarnéni, presto
by si sousedni domy mély byt svym vyrazem blizké.

Pti zachovéani vyse uvedenych zasad jsou stanoveny nasledujici regulacni prvky.

v o v L

Uli¢ni ¢ara — hranice mezi pozemky slouZici vyhradné k soukromému uZivani a pozemky slouZzi-

cimi k obecnimu uZivani bez ohledu na vlastnictvi pozemka - veiejnym prostranstvim.

jemu objektu. Pied tuto ¢aru sméji v piriméfeném rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce rims,
balkénd, arkyiu, rizalitt apod. Stavebni ¢ara vytvaii nezastavitelny prostor predzahradek a misto
pro odstaveni osobniho automobilu jesté pred vraty gardZe nebo prostorem garazového sténi, kte-

ré je soucasti hlavni stavby.

vebniho pozemku, na které neni mozné umistiovat Zzadné nadzemni stavby z diavodu zatiZeni plo-
chy vedenim stavajicich inZzenyrskych siti. Za dodrZeni podminek spravcu siti je zde ptipustné
provadét piipojky inZzenyrskych siti, zpevnéné plocha vysadbu zeleng.

bou hlavni ani stavbou plnici funkci stavby doplikové ke stavbé hlavni. Nezahrnuje oploceni a
stavby podzemni.

vebniho pozemku, na které je mozné umistit stavbu hlavniho objemu objektu. Mimo tuto ¢éast
sméji z hlavniho objemu objektu v pfiméreném rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce #ims, bal-

kona, arkyit, rizalita apod.. Piipustné jsou stavby plnici funkci stavby doplikové ke stavbé
hlavni, zpevnéné plochy, podzemni stavby, oploceni.

pozemku, u které pievazujici funkci bude funkce zahrad k rodinnému domu, tzn. vysadba zelené.
Na této ¢asti stavebniho pozemku nelze umistit stavbu hlavniho objemu objektu. Piipustné jsou
stavby plnici funkci stavby doplikové ke stavbé hlavni, zpevnéné plochy, podzemni stavby,
oploceni.

Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi v platném znéni. Pro rodinné domy zejména usta-

7
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noveni, Ze minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy je 7 m, doporucuje se dodrZzet minimalni
vzdalenost 3,5 m od hranice pozemku.

vi. Uroven hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,5 m od Grovné upraveného terénu,
nasazeni rimsy 2,5 - max. 3,5 m nad upravenym terénem, vyska hiebene stavby max. 9,5 m nad
upravenym terénem. Tyto limitni hodnoty nebudou ptekroéeny ani v piipadé podsklepeni objek-
tu. PoZadavky na svétlé vysky v RD jsou dany 840 vyhl. 268/2009 Sh. o technickych poZadav-
cich na stavby. Doplikové stavby nepiesahnou vyskou hiebene stiechy vySku souvisejiciho ro-

dinného domu, v piipadé ploche stiechy nepiesahne droven atiky Uroven fimsy souvisejiciho ro-
dinného domu o vice jak 0,5 m.

lové, popi. sedlové s polovalbou s hiebenem blizkym symetrii objektt a sklonem stiesni roviny
37°az 42°, domy piizemni bez obytného podkrovi (domy atriového typu) mohou mit stiechy
sedlové nebo valbové se sklonem stiedni roviny 22° - 27°. Na zastreSeni hlavniho objemu stavby
je nepripustné pouZiti strech plochych, pultovych stanovych a obloukovych. U doplikovych sta-
veb je piipustné pouZiti stiech sedlovych, valbovych, plochych ¢i pultovych, vzdy s ohledem na
architektonické reSeni hlavniho objemu stavby a jednotu celku.

uréend orientace hiebene je vyznacena v graficke ¢asti

9.3. Architektonické zasady

Stejné jako pro regulacni prvky i pro architektonické zasady bude uplatnéna zdsada, Ze sou-
sedni domy si musi byt pouZzitymi architektonickymi vyrazovymi prvky blizké.

Pro realizaci staveb je nutno z ndvrhti na realizaci vyloucit objekty neobvyklych proporci a
tvard.

Doplnkové objekty (ptistavby, zahradni domky, garaze apod.) by mély byt reSeny integrova-
nim téchto funkci do hlavni hmoty objektu ptipadné feSeny tak, aby byly v souladu s architekto-
nickym reSeni daného domu.

9.4. Provozné dispozi¢ni a stavebné technické feSeni objekti

Provozné dispozicni feSeni objekta neni v izemni studii predepsano. Je vSak nutné spinit po-
7adavek, Ze kazdy RD s podlahovou plochou do 100 m? musi mit minimalng jedno garazové sta-
ni pro osobni automobil na vlastnim pozemku. Rodinny dam s podlahovou plochou vétsi jak 100
m? bude mit na svém pozemku min. 2 garaZova stani. GaraZova stani je mozné fesit oddslens od
hlavni stavby, stejné tak i jako jeji soucast, vzdy ale s piihlédnutim na reSeni okolnich stavebnich
pozemka.

Stavebn¢ technické feSeni staveb RD neni pitedepsano. Bude uréeno jednotlivymi projekty
rodinnych domii.

vy s

9.5. Vng&jsi Upravy staveb a oploceni

Bude uZzito tradi¢nich materiali a zpracovani, vcetné barevnosti, pripadné materidla, které
jsou jim blizké. Omitky budou svétlych barev s barevné nekontrastujicim soklem. Barevnost ob-
jekta vZzdy feSit v navaznosti na sousedni objekty.

Oploceni parcel z uliéni strany se u parcel 1-4 doporucuje provést v jednotném stylu, zacho-
vat materidlove, vyskové popft. i barevné ieSeni. Vyska oploceni v uli¢ni ¢are nepresdhne 1350
mm a je dana umisténim HUP, plynoméru, elektroméru, dopisni schranky a v fadé neposledni i
popelnice. U parcel 5-8 Ize piedpokladat, Ze vzhledem k zatiZzeni vedenim inZenyrskych siti bu-
dou parcely bez oploceni, popt. bude oploceni situovano aZ na droven hlavniho objemu stavby.

Oploceni mezi parcelami a oploceni zadnich ¢asti parcel muzZe byt razné, napt. z draténého
pletiva, dievéné, a nebude piesahovat vysku 1,8 m. Pro oploceni mezi zahradami a volnou kraji-
nou je vhodné vyuzit volné rostouci zelené ploty, nezadouci jsou zde pIné neprahledné ploty.
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10. Verejna prostranstvi

Verejnym prostranstvi jsou prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecné-
mu uZivani a to bez ohledu na vlastnictvi tohoto prostoru (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o ob-
cich).

Nejmensi Sitka verejného prostranstvi jehoZ soucésti je pozemni komunikace zptistupnujici
pozemek rodinného domu je pti obousmérném provozu 8 m (822, odst. 2, vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani zemi)

Pro obsluhu feSeneého Gzemi je vyuzivano stavajici silnice I11. tridy a z ni odbocujici stavajici
mistni komunikace. U silnice I11. téidy veiejné prostranstvi spliuje vySe uvedenou podminku, u
mistni komunikace je upraveno vymezeni veiejného prostranstvi uréeni uli¢ni ¢ary a s ni totoz-
nou novou parcelaci pozemka.

Vymeéra celého feSeného Gzemi nepiesédhne 2 ha, neni tak tieba feSit prostranstvi s klidovou
funkci v souladu s poZadavky 87, odst.2) vyhl. ¢. 501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vy-
stavbu v platném znéni.

11. Koncepce dopravniho reSeni
11.1. Automobilova doprava

Parcely pro vystavbu jsou v navrZené lokalité obsluhovéany ze stavajicich pozemnich komu-
nikaci a to:

- parcely 1-4 sjezdy ze stavajici mistni komunikace
- parcely 5-8 sdruzenymi sjezdy vzdy pro dva stavebni pozemky ze silnice 111/3537

Na feSené zemi zasahuje ochranné pasmo silnice I11. tidy. US do tohoto ochranného pasma
neumist'uje stavby rodinnych domi ani venkovni chranéné prostory.

11.2. Doprava Vv klidu

Dle velikosti podlahové plochy RD budou mit domy 1 aZ 2 garazova stani pro osobni auto-
mobil na vlastnim pozemku a dale min. 1 volné stani na vlastnim pozemku (napt. prostor mezi
oplocenim a vraty do garaze).

Na uzemi, které eSi Uzemni studie, nelze uvaZzovat s parkovanim vozidel o hmotnosti vétsi
nez 3,5t.

12. Koncepce navrhu technické infrastruktury

Resené Gzemi je obsluhovano stavajici technickou infrastrukturou. Pro pozemky 4-8 se podi-
ta s plnym vyuZitim stlavajici technické infrastruktury pouze reSenim piipojek pozemka na tuto
infrastrukturu - stavajici technicka infrastruktura prochazi pies tyto pozemky.

Pro pozemky 1-3 je tieba uvaZzovat s potiebou vybudovani novych vétvi technické infrastruk-
tury (plyn, voda, elektiina), pro které je navrZzeno dostateé¢né Siroké verejné prostranstvi.

Navrzena koncepce technické infrastruktury je smérna a jeji reSeni je mozné upravit na za-
klad¢ aktudlnich skute¢nosti pii zpracovani dalSich stuprit projektové dokumentace.

12.1. Z&sobovéni pithou vodou

Zasobovani reSené lokality se uvaZzuje z verejného vodovodu, kterého kapacita je dostate¢na
k zasobovani predmétné lokality rodinnych domi. V lokalit¢ voda nebude vyuZivana
k technologickym Gc¢elam.

Navrzeny vodovod musi zajisti potrebu pozarni vody pro novou zastavbu RD v souladu s po-
Zadavky CSN 73 08 73. Vodovodni r&d tak bude osazen dostate¢nym pocétem hydrant.
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Moznost napojeni je tieba provérit v dalSich stupnich projektové dokumentace v souc¢innosti
se spravcem siteé.

Pot/eba vody pro vystavbu:

Pocet rodinnych doma 8 RD

Orientacni pocet obyvatel 24 osob

Specificka potieba vody 120 l/os.den

Pramérna potireba vody Qp =120 x 24 =2 880 l/den

Maximalni denni potieba vody Qm=Qp x kd
kd=1,5 soucinitel denni nerovnomeérnosti
Qm=4 320 l/den
Maximalni hodinova potreba vody Qh=Qm x kh
kh = 2,1 soucin. hod. nerovnom. 24 (sousttedénd zéastavba)
Qh=378I/ht.j. 0,105 I/s

12.2. Odkanalizovani
V sidle Chroustov neni v soucasnosti vyieSen a problematika likvidace splaskovych vod.

Pro likvidaci splaSkovych vod se pro feSené Uzemi uvaZuje se systémem jimek na vyvazeni
budovanych samostatné pro kazdy rodinny diam s vyvazenim splaskovych vod k likvidaci na
COV Bohdalov..

Vypocet mnozstvi splaskovych vod a velikosti jimky na vyvazeni pro 1 RD:

pocet EOv1RD 3EO

spec.spoti. vody 1EO 120 |

pramérné mnozstvi odpadnich vod Qspt. = 3 x 120 = 360 l/den
maximalni mnoZzstvi odpadnich vod Qmax. = Qspi. X 1,5 = 540 I/den
¢etnost vyvozu jimky na vyvéazeni 1x mésicné

minimalni velikost jimky 16,2 m®

Destové vody se navrhuje v co nejvétsi miie zasakovat. Zejména to plati pro deSt'ové vody
na parcelach rodinnych domu, kde je tak vhodné situovat zasobniky na deStovou vodu a tu zpét-
né vyuZivat na zavlazovani, eventuelné jako vodou uZitkovou. S budovanim deSt'ové kanalizace
se v rdmci feSeného Uzemi neuvaZzuje, nevylucuje s vSak jeji vybudovani v ramci celkové kon-
cepce odkanalizovani sidle. V tom ptipadé by nasledné bylo mozné na deStovou kanalizaci do-
my napojit pripojkami, které budou slouzily jako bezpec¢nostni prepad ze zasakovacich a retenc-
nich n&drZi na stavebnich pozemcich s regulovanym pratokem max. 2 I/s.

12.3. Zasobovani zemnim plynem

Zéasobovani rodinnych doma zemnim plynem se uvaZzuje pro vytapéni, ohiev TUV a vareni.
Napojeni bude provedeno na stavajici STL plynovod PE 63, ktery je veden podél silnice Il1. tii-
dy. Z tohoto ¥adu bude tieba reSit novou vétev pro stavebni pozemky 1-3, zbylé pozemky budou
napojeny piimo jednotlivymi ptipojkami.

Moznost napojeni je tieba provérit v dalSich stupnich projektové dokumentace v souc¢innosti
se spravcem siteé.

Bilance spot/eby plynu pro danou lokalitu:
Bilance 8RD (8 b.j.)......... 8x3,6m*hod. = 28,8 m*hod.
Celkova ro¢ni spotieba 3000 m*/rok x 8 RD = 24 000 m*/rok

12.4. Zasobovani elektrickou energii

U rodinnych domu se pogité s vytapénim, ohievem TUV a vaienim na plyn, proto na jeden
rodinny dam se uvaZuje jisti¢ 3x25A, instalovatelny ptikon pro 1 RD je 11 kW.

Instalovatelny ptikon pro 8 RD x 11 kW = 88 kW.
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Napojeni rozvoda NN pro reSeny obytny soubor bude provedeno ze stavajiciho vedeni NN.
Nov¢ bude treba feSit rozvod NN pro pozemky 1-3, zbylé pozemky mohou bat napojeny piipoj-
kami.

Moznost napojeni je tieba provérit v dalSich stupnich projektové dokumentace v souc¢innosti
se spravcem siteé.

12.5. Napojeni na vetejna elektronickd vedeni a sité

V teSeném Gzemi je moZnost na pojeni na stavajici sdélovaci rozvody. Napojeni bude feSeno
individuelné pro jednotlivé stavebni pozemky v rdmci dalSich stupnu projektové dokumentace.

12.6. Veiejné osvétleni

Verejné prostory a komunikace ve vySe uvedené lokalité si vyZadaji doplnéni systému sta-
vajiciho systému veiejného osvétleni. Osvétlovaci télesa budou instalovana na sloupech VO. Pi
navrhu veiejného osvétleni je tieba piedvidat oéekévany vzrust zeleng.

13. Odpadové hospodérstvi

V obytném souboru se bude vyskytovat pouze odpad komunalni. Nadoby pro sbér komunal-
niho odpadu budou o objemu 110 ¢i 120 I a budou uloZeny v nice, ktera bude souc¢ésti oploceni
kaZdého RD. Interval odvozu bude shodny s ¢etnosti odvozu pro celou obec.

Nakladani s odpady se bude v souladu s platnymi pravnimi pedpisy a natizenimi.

14. Zabezpe&eni z hlediska civilni ochrany, zajmy MO CR

Jedna se o nizkopodlazni zastavbu, ktera neptekro¢i hladinu stavajiciho zastavéni. Navrhem
US ani jeho dasledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi MO CR. US respektuje para-
metry prislusné kategorie komunikaci (silnic) a ochrannd pasma stavajiciho i planovaného do-
pravniho systému. V lokalité se nenachazi vojenské inZenyrské sit¢.

Obytny soubor bude zasobovan poZarni vodou z verejného vodovodniho fadu s osazenim po-
tiebného mnoZstvi poZarnich hydrantt. Prijezd poZarnich vozidel je zajistén po mistnich komu-
nikacich.

15. Soulad s vyhlaskou €. 398/2009 Sb.

Pii zpracovani dalSich stupnt projektové dokumentace musi byt dodrZzeny poZadav-
ky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb v platném znéni.

Zejmeéna je tieba dbat na spIinéni podminek ¢asti feSici pristupy do staveb, pristupnost komu-
nikaci a vetejnych ploch a ptilohy ¢. 1 této vyhlasky.

16. Poradi vystavby

Poradi vystavby neni pro dané Uzemi feSeno. Jedna se o Uzemi malého rozsahu, kde by sta-
noveni pofadi vystavby nebylo G¢elné. VVSeobecné je tieba nasledné dbat na to , aby se vyuzZivani
Uzemi délo v ucelenych ¢astech tak, aby byla zajisténa jejich dopravni obsluha i obsluha technic-
kou infrastrukturou a nedochazelo k poruseni principa organizace ZPF.

17. Zabor ZPF a PUPFL

Rozsah navrzeného obytného souboru vystavby odpovida rozsahu plochy zaboru ZPF Z40
vymezené v UP Bohdalov. Pro zabory ZPF na jednotlivych stavebnich parcelach budou vyhoto-
vena vyhodnoceni zaboru ZPF individualné v naslednych stavebnich tizenich.
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Ploch PUFL se eSeni Uzemni studie nedotyka. Na ¢ast Uzemi (vymezené pozemky 3-8 zasa-
huje okrajové vzdalenost 50 m od hranice lesa. Rozvojova plocha bydleni v rodinnych domech v
tomto Gzemi byla odsouhlasena organem ochrany PUPFL v ramci projednani Uzemniho planu za
stanoveni podminky, Ze do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nebudou umistovany Zadné nad-
zemni stavby s vyjimkou oploceni. Tuto podminku fedeni US napliuije.

18. Vzristna zelen

Vzrustné zelen je duleZitym estetickym prvkem v urbanistickém feSeni dané lokality. DuleZi-
tym prvkem budou vzrustné dieviny na soukromych parcelach, proto se doporucuje zahrady 0sa-
zet autochtonnimi drevinami at’ uz okrasnymi ¢i ovocnymi nejlépe vSak vysokokmeny popt. po-
lokmeny.

19. Bilance ploch

Tabulka bilance ploch vychazi z grafické ¢asti, ze které je patrné rozmisténi sledovanych je-
vu Vv ieSeném Uzemi, jednd se zejména o vykresy funkéniho ¢lenéni novych parcel a vykres ur-
banistického navrhu.

SLEDOVANY JEV
vyméra fedené zastavitelné plochy 1/1 11152 m*
pocet navrhovanych RD 8
uvazovany pocet obyvatel 24
vymeéra ploch soukromych parcel 10 758 m*
vymera ploch vefejnych prostranstvi 394 m*

Zd4r nad Sazavou, Ginor 2017
Vypracoval : Pavel Ondracek
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GRAFICKA CAST

01 - SIRSI VZTAHY 1:10000
02 - VYZNACENI DO ORTOFOTOMAPY 1:2000
03 - URBANISTICKY NAVRH 1:1000
04 - PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI 1:1000

05 - VYZNACENI DO MAPY KN 1:2000
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PRILOHY

- ZADANI - Uzemni studie obytného souboru rodinnych domi Chroustov z 03.02.2017
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