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1. Zakladni identifikaéni Gdaje

Nézev akce: Uzemni studie, Vyrobni zéna - Bohdalov severovychod

Misto: k.0. Bohdalov

Zadavatel: Mg¢stys Bohdalov, Bohdalov 250, 592 13 Bohdalov

Porizovatel: Mgstsky Uiad Zd'ar nad Sazavou, odbor rozvoje a Gizemniho planovani

Zizkova 227/1, 591 31 Zd’ar nad Sazavou

Zhotovitel: Ing. arch. Jan Psota, STUDIO P Zd’ar nad Sazavou, Nadrazni 52
Datum: leden 2017

2. Vymezeni Gzemi

Resené Gizemi je vymezeno zastavitelnou plochou vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL)
oznacenou Z10 dle platného Gzemniho planu Bohdalov.

3. Podklady Gzemni studie (US)

- zadani Uzemni studie
- Uzemni plan Bohdalov
- vyiez z katastralni mapy k.u. Bohdalov

4. Cile augel US

Hlavnim cilem US je provéfit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného UP Bohdalov a upiesnénymi potiebami zadavatele US specifikovanymi
v zadani US. Zasadnim pozadavkem je provéfit Gzemi z hlediska napojeni na dopravni infra-
strukturu, kterd by umoznovala optimalni dopravni obsluhu na poméry Bohdalova rozséhlé za-
stavitelné plochy, pii dodrZeni koncepénich zasad UP.

Ucelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi a pro
navazujici Upravu tohoto Gzemi.

Uzemni studie je zpracovéna jako Gizemné planovani podklad pro rozhodovéni v Gzemi podle
8§ 30 z&k. ¢. 183/2006 Sh. o uzemnim planovani a stavebnim r&du ve znéni pozdg¢jSich predpist
(dale jen ,,stavebni zakon*).

5. Stavajici stav

Zastavitelna plocha pro lehky primysl se nachdzi na severovychodnim okraji sidla Bohdalov.

Ze severni strany je plocha omezena krajskou silnici 11/353 se souvisejicimi dopravnimi plocha-
mi. Z jihovychodni strany lokalitu ohrani¢uje mistni komunikace, jeZ zptistupnuje jddrovou ¢ast
sidla se silnici 11/353 ve sméru ze Zd’aru nad Sazavou. Zbyvajici vymezeni tvoti hranice zasta-
véného Uzemi a plocha se zménou v Uzemi Z12 - zelen ochrannd a izola¢ni.

Vymezend plocha je v soucasnosti pievazné zemédelsky vyuzivana. Na pozemku parc.¢.166/93
je funkeni fotovoltaicka elektrarna (dale jen FVE), ktera vyznamné omezuje dopravni obsluhu
vymezené zastavitelné plochy Z10.

Na reSeném Gzemi se nenachazi Zadné kulturni pamatky zapsané v Ustiednim seznamu kul-
turnich pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu. V p¥ipadé realizace staveb pro stavebniky
vyplyva zdkonnd oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2 a 823 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich predpist a povinnost umoznit provedeni zachranneho ar-
cheologického vyzkumu.

Redené (izemi je zatizeno ochrannymi pasmy el. vedeni VN 22 Kv.
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6. Prizkumy a méieni

Na reSeném Uzemi nebyly provadény Zadné priazkumy. Dle charakteru a rozsahu projektova-
nych staveb je treba pii dalSich projektovych pracich provést hydrogeologicky prizkum k po-
souzeni vsakovacich poméra podloZi pro zasakovani deStovych vod ze stiech, zpevnénych ploch
a komunikaci, posouzeni IG poméra pro zakladani staveb a komunikaci a posouzeni téZitelnosti
hornin. K ptipadnému zpracovani dali dokumentace bude nutné geodetické zaméteni prostoru
pro vystavbu s polohopisem a vySkopisem a zékresem vSech podzemnich a nadzemnich inzenyr-
skych siti a pramétem katastralni mapy.

7. Splnéni podminek a pozadavki zadani US
Podminky a pozadavky zadani US predaného zpracovateli Gzemni studie byly spinény.

8. Urbanisticko architektonickd koncepce

V dobé zpracovani Uzemni studie nebyly zndmy zameéry ani poZadavky ptipadnych investord.
(kromé jednoho poZadavku na stavbu malé vyrobni a skladovaci haly na parcele 146) Vzhledem
k tomu, Ze jednotlivé stavebni programy mohou mit velmi rozdilné prostorové pozadavky, urba-
nistickd koncepce lokality nedéli tzemi na jednotlivé stavebni pozemky, ale na Gzemi vymezuje
plochy potiebné pro optimalni dopravni obsluhu Gzemi. Dopravni obsluha je vedena po plochéach
veiejnych prostranstvi. US vymezuje tti typy verejnych prostranstvi, které charakterizuji jejich
ucel a pouziti.

- Plocha dopravni_a technické_ infrastruktury v_soubéhu se stavajicim ochrannym pasmem

z velke ¢asti koridoru el. vedeni. Nezbytné je zachovani pristupu Kk el. vedeni, vzristnou
zelen a veiejné osvétleni nutno umistovat mimo koridor ochranného pasma. Veiejné
prostranstvi je liniového tvaru

kde v ramci koncepce plochy budou ieSeny plochy sidelni zelené - sadovnicky upravené
a plochy dopravy v klidu. Dostate¢na Site plochy umoZzni vysadbu listnatych stroma
s mohutnou korunou, které budou zavrSenim vegetacnich Gprav obou navazujicich verej-
nych prostranstvi.

zbény z mistni komunikace, které je v dosahu dopravniho napojeni na silnici 11/353. Hlav-
ni vstup do vyrobni zény tak leZi vice jak 100m od mista planovaného rozvoje bydleni
v sidle Bohdalov. Veiejné prostranstvi je liniového uspofadani s potiebou vysadby ale-
spon jednoradé aleje stroma. Pii ndvrhu komunikace a sité technické infrastruktury nutno
hledat efektivni feSeni v mist¢ stretu s rohem FVE.

Kromé nastinéného zakladniho skeletu veiejnych prostranstvi US pripousti téZ obsluhu vy-
robni plochy pro provozy s méné naro¢nou dopravni obsluhou i ze zastavéného uzemi.

US u dalezitych verejnych prostranstvi stanovuje stavebni hranici (stavebni ¢aru), ktera je ne-
prekrogcitelnd pro stavebni objem hlavni stavby, tj. stavby, ktera souvisi s funkénim urcenim sta-
vebniho pozemku vyroba a skladovani - vyroba lehka.

US neméni podminky vyuziti stavebnich pozemki stanovené vydanym Gzemnim planem
Bohdalov. U konkrétnich staveb je tieba preferovat jejich horizontalni zptsob usporadéani, kdyz
vySka staveb nepiesahne vySku 10m (jde o vySku stavby mezi upravenym terénem a vyskou fim-
sy pri sklonu strechy do 12°)

Cést zastavitelné plochy Z10 mezi stavajici mistni komunikaci a pozemkem FVE S§iie cca
16m je v US vymezena jako plocha, kde je umistovani nadzemnich staveb podminéné piipustné
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z davodu nevhodného (Uzkého) tvaru pozemku s velmi sloZitym dopravnim napojenim na mistni
komunikaci i problém se zastinénim FVE. VyuZiti této podminéné ptipustné plochy pro umisténi
nadzemnich staveb je mozné pti zajisténi dopravni bezpe¢nosti na stavajici prilehlé mistni ko-
munikaci. Z&roven po dobu Zivotnosti FVE nesmi dojit k omezeni jeji funkénosti.

9. Dopravni reSeni

9.1. Silni¢ni doprava

US pro silni¢ni dopravu uvazuje s typem komunikace dvoupruhova mistni komunikace smé-
rové nerozdélend s jizdnim pruhem komunikace o §iti 3,5m, ktery Ize v odavodnénych piipadech
snizit az na 3m (dle intenzit dopravy, druhu vozidel apod.)

Dopravni ptistup na jednotlivé stavebni pozemky bude feSen v rdmci vymezeného verejného
prostranstvi z mistni komunikace. Uzemni studie nevylucuje doplInéni sité¢ mistnich komunikaci
v feSeném Uzemi i na plochdch mimo navrZzene veiejné prostranstvi (plochy urcené k vystavbé
objektd a skladi lehkého pramyslu).

Pti navrhu mistnich komunikaci je tieba vychazet z CSN 73 6110 Projektovani mistnich ko-
munikaci. P¥i napojeni navrZzené mistni komunikace na stavajici mistni komunikaéni sit’ obce
musi byt v plném rozsahu.

s

9.2. Pé&Si a cyklisticka doprava
Sitka verejného prostranstvi umoziuje v dopravnim prostoru umistit chodnik. Pii navrhu p&si
dopravy neni tieba uvazovat s pobytovou funkci chodniku. V samostatné trase je v US umozné-
no ptimé pé&si (i cyklistické) napojeni na obytné dzemi sidla Bohdalov.

Cyklisticky provoz ve vztahu k pé&si ¢i motorové doprave bude vzhledem charakteru zastavby
na ploSe vyrobni zony feSen jako spole¢ny v jizdnich pruzich v hlavnim dopravnim prostoru.

9.3. Vetejné doprava
Nepredpoklada se, Zze do vyrobni zény bude zajizdét veiejna doprava. Pro linkovou osobni
dopravu lIze uvaZzovat ziizeni nacestni autobusové zastavky na mistni komunikaci, ktera by zajis-
tila obsluhu vyrobni zény i planované obytné zony. Uzemni podminky umoZiiuji vytvoreni za-
stavkového pruhu bez fyzického oddéleni. P¥i navrhu autobusové zastavky vychézet z CSN
736425 Autobusove, trolejbusové a tramvajové zastavky.

9.4. Doprava v klidu
Navrzené verejné prostranstvi umoziuje umisténi dostate¢ného poctu veiejnych parkovacich
stani. Odstavna a parkovaci stani spojené s provozem jednotlivych objektu (parkovisté zamést-
nanci) budou feSena na pozemcich vyrobnich a skladovacich ploch.
Potiebu parkovacich stani uréit dle CSN 736110 na zékladé skute¢né naping stavebniho za-
méru. Parkovani a odstavovani motorovych vozidel nad 3,5 tuny na plochach veiejnych pro-
stranstvi neméa opodstatnéni.

10. Koncepce navrhu technické infrastruktury

Obecné plati, Ze hlavnim mistem pro vedeni sité technické infrastruktury jsou v US vymeze-
na verejna prostranstvi. Neni v3ak vylouceno svedeni siti technické infrastruktury mimo tato ve-
fejna prostranstvi pokud to bude pro koncepéni rozvoj zony piinosné a efektivni. ProtoZe vyrob-
ni z6na pfimo navazuje na zastavéné Uzemi méstyse Bohdalov, bude reSeno vybaveni vyrobni
zbny technické infrastruktury v souladu s potiebami méstyse. Méfeni spotieby energii bude za-
jistovano individudiné u jednotlivych stavebnich projekta, predpokladd se jejich umisténi
v pilitich na hranici stavebnich pozemku a vefejného prostranstvi.
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Redeni technické infrastruktury bude konkretizovano v nésledujicich stupnich projektové do-
kumentace. Pi nasledném navrhu budou dodrZeny poZzadavky CSN 73 6005 Prostorové uspora-
dani siti a dalsi platné technické normy a piedpisy.

Vedeni inZenyrskych siti v lokalité bude zemi, tzn. s vedenim inzenyrskych siti vzduchem se
obecn¢ neuvazuje.

11. Odpadové hospodarstvi

Odpadové hospodaistvi bude feSeno jednotlivymi stavebnimi projekty v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy a natizenimi.

12. Zabezpeéeni z hlediska civilni ochrany, zajmy MO CR

Navrhem US ani jeho dasledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi MO CR. US re-
spektuje parametry piislusné kategorie komunikaci (silnic) a ochrannd padsma stavajiciho i pla-
novaneho dopravniho systému. V lokalité¢ se nenachazi vojenské inZenyrské sité. Celé spravni
Uzemi méstyse Bohdalov je ve smyslu 8 175 zak.¢. 183/2006 Sb, v platném znéni vymezenym
Uzemim Ministerstva obrany CR, v némz lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit stavbu na zékla-
dé¢ kladného stanoviska MO. Mimo jiné se jedna v ptipadé vyrobni zény o tyto druhy vystavby.

- stavby vyzaiujici elektromagnetickou energii

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN

Lokalita bude zasobovana pozarni vodou z veiejného vodovodniho fadu s osazenim potieb-
ného mnoZstvi pozarnich hydrantd. Prijezd poZarnich vozidel bude zajistén po mistnich komuni-
kacich.

13. Soulad s vyhlaskou €. 398/2009 Sb.

Pii zpracovani dalSich stupnt projektové dokumentace musi byt dodrZzeny poZadav-
ky vyhlasky ¢. 398/2009 Sh., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich uzivani sta-
veb v platném znéni.

Zejména je tieba dbat na splnéni podminek ¢asti feSici pristupy do staveb, pristupnost komu-
nikaci a vetejnych ploch a ptilohy ¢. 1 této vyhlasky.

14. Poradi vystavby

Vzhledem k neznamym poZadavkiam stavebnich projekta a neujasnénému rozsahu vystavby
nebylo po dohodé¢ pofadi vystavby stanovovano. Nutno vSak sledovat, aby se vyuZivani Gzemi
délo v ucelenych ¢astech tak, aby byla zajisténa jejich dopravni obsluha i obsluha technickou
infrastrukturou a nedochazelo k poruseni principa organizace ZPF.

15. Zabor ZPF a PUPFL

Rozsah navrzeného obytného souboru vystavby odpovida rozsahu plochy zaboru ZPF ¢. Z10
v platném UP Bohdalov.

V rémci dalSich stupnt projektové dokumentace bude vypracovano vyhodnoceni dusledkt
navrhu stavby na ZPF pro navrZena veiejna prostranstvi. Pro zabory ZPF na jednotlivych sta-
vebnich pozemcich budou vyhotovena vyhodnoceni zaboru ZPF individualné v naslednych sta-
vebnich tizenich.

Ploch PUFL se eSené Uzemi nedotyka. Na feSené Gzemi nezasahuje vzdalenost 50m od hra-
nice lesa.

16. Vzrastna zelen

Vzrustna zelen bude daleZitym estetickym prvkem v urbanistickém feSeni dané lokality. US
vytvaii vyhodné podminky pro vysadbu zelené na veiejnych prostranstvi. V regulacnich opatieni
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UP je stanoven koeficient zelené pro stavebni pozemek vymezen stavebnikovi v rozsahu 0,2 -
0,25 z celkové vymery pridéleného stavebniho pozemku. Pti ndvrhu i realizaci zelen¢ preferovat
pouZiti autochtonnich dievin. Zaroven je tieba respektovat trasy inZenyrskych siti a ochranna
pasma vzdusnych vedeni VN 22 kV.

17. Bilance zakladnich ploch

SLEDOVANY JEV PLOSNA VYMERA
vyméra feseného Gzemi 95 102 m* (9,51 ha)

vymera vymezenych verejnych prostranstvi 12 621 m* (1,26ha)
vyméra ploch vyroby a skladi 82 481 m* (8,25ha)

z toho vymeéra ploch vyroby a skladu
s podminénym vyuzitim
z toho plocha stavajici FVE 9 644 m” (0,96ha)

4077 m® (0,41ha)

Poznamka :

Podrobnost a pFesnost Uzemni studie odpovida kvalité a podrobnosti poskytnutych podkladii
zadavatelem!

Zd4r nad Sazavou, leden 2017
Vypracoval : Ing. arch. Jan Psota
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